Poikkeuslupahakemus 23-0005-POI koskien vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muutamista vakituisen asuinkayttoon kiinteistolla Salorranta 790-440-2-77, Rokantie
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YMPLTK 17.01.2023 § 7

13/10.03.00.11/2023

Hakemus:

Haetaan lupaa vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi.

Kunta: Sastamala

Kiinteistot: Salorranta 790-440-2-77 0,3 ha ja Saloniemi 790-440-2-
45 0,32ha

Pinta-ala: 0,62 ha

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Salonsaaressa Rautaveden rannalla
Osoite: Rokantie 169

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Ellivuoren osayleiskaavassa rakennuspaikalle
osoitetusta kayttotarkoituksesta. Osayleiskaavassa rakennuspaikka
on osoitettu loma-asuntoalueeksi.

Poikkeamista haetaan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseen asuinkayttéon. Olemassa oleville
rakennuksille on rakennusluvat.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:
Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa kiinteistd on valtakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella.

Yleiskaava

Yleiskaavassa rakennuspaikka on loma-asuntoalueella.
Yleiskaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeuden maaraa.
Rakentamista tulkitaan osittain rakennusjarjestyksen perusteella.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Sastamalan rakennusjarjestys
Luku 3 Rakentaminen ranta-alueella

8 § Rakennuspaikka ranta-alueella.

Sen lisaksi, mitad tdman rakennusjarjestyksen 5§:ssa saadetaan,
tulee vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla vahintaan 40 metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000 mz2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi olla
pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.



9 § Rakentamisen maara ranta-alueella.

Rakentamisen maara asuntokayttoon tarkoitetulla rakennuspaikalla
on suhteutettava rakennuspaikan sijaintiin, kokoon, muotoon ja
rantaviivan pituuteen seka rakennusten etaisyyteen rannasta ja
niiden sopeutumiseen ymparistoon ja maisemaan.

Loma-asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintdan yksiasuntoisen lomarakennuksen seka enintaan 25
m2 saunarakennuksen ja enintaan kaksi muuta talousrakennusta.
Loma-asunto ja sauna voidaan rakentaa samaan rakennukseen,
jolloin ndma kerrosalat voidaan yhdistaa. Rakennuspaikalle voidaan
rakentaa myds savusauna. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
voi rakennuspaikasta riippuen olla enintaan 180 neliometria.

Ymparivuotiseen vakinaiseen asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja lisaksi tarpeellisia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 300
neliometria alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 vahintaan
10000 m2 rakennuspaikoilla. Rajoitus ei koske rakentamista
maatilan talouskeskuksen alueella. Rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen kuitenkin enintaan 7 prosenttia.

10 § Rakennuksen sijoittaminen ja sopeutuminen ymparistoon ranta-
alueella.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, etta rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan erityisesti rakennusten ja
rantaviivan valisella vyohykkeella niin, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

Ennen vesirajaa muuttavaan toimenpiteeseen ryhtymista on hakijan
varmistettava, ettei hankkeen toteuttaminen vaadi
ymparistolupaviranomaisen lupaa.

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintadan 20 metria ja yli80 m 2 :n
suuruisissa rakennuksissa vahintaan 30 m. Rakennuksen alimman
lattiatason tulee olla vahintaan 1,0 metrin ylavesirajaa
korkeammalla. Ellei ylavesirajaa ole tiedossa, on alimman lattiatason
oltava vahintaan 1,5 metria keskivedenkorkeuden ylapuolella.
Enintaan 30 nelidmetrin suuruinen venesuoja voidaan maarayksesta
poiketen rakennusluvan myodntavan viranomaisen harkinnan mukaan
sijoittaa rantaviivan laheisyyteen, milloin sen voidaan katsoa
sopeutuvan ymparistoon ja rantamaisemaan.

Kerrosalaltaan enintaan 25 neliometrin suuruisen saunarakennuksen
saa sijoittaa 4 momentin estamatta paasaantoisesti 15 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin
se jatevesien kasittelyn osaltaon mahdollista ja rakennus liittyy



yhtenaiseen rakennusryhmaan tai muutoin sopeutuu
ymparistokuvaan. Tallaisen saunarakennuksen tulee olla
yksikerroksinen eika siina saa olla parvi- tai kayttéullakkotiloja.
Katetun terassin tai muun ulkokuistin pinta-ala saa olla enintaan 15
m2.

Huvimajoja, grillikatoksia tai muita rantamaisemaan vaikuttavia
rakennelmia ei saa rakentaa 15 metria lahemmaksi rantaviivaa.

Rakennuspaikka ja rakentaminen:

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisteroidyt kiinteistot
Salorranta 790-440-2-77 0,3 ha ja Saloniemi 790-440-2-45 0,32ha
joiden yhteinen pinta-ala on 0,62ha. Kiinteisto sijaitsee Rautaveden
rannassa.

Kiinteistolla on vuonna 2008 rakentunut vapaa-ajan ymparivuotiseen
asumiseen rakennettu asuinrakennus 103mz2, vuonna 1950
rakentunut vapaa-ajan asuinrakennus 12m2 ja vuonna 1959
rakentunut talousrakennus 45m2. Kiinteistolla on porakaivo, Uponor
panospuhdistamo jatevesille, maalampo ja kunnallinen jatehuolto.

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Rautaveden itarannalla Vihtialan kylassa
Salonsaaressa. Kiinteistolle kuljetaan yleisesti likenndidyn
Karkunkylatieta, jolta on Rokantien kautta yhteys kiinteistolle.
Kiinteistolta on matkaa Ellivuoreen 4,8km ja Sastamalan keskustaan
on matkaa 18km. Rakennuspaikka sijaitsee alle 2km etaisyydella
Karkunkylan ja Vihtialan kylaalueista. 2km etaisyydella on yli 20
vakituisen asumisen statuksella olevaa kiinteistda. Lisaksi nyt kasilla
olevan rakennuspaikan laheisyyteen saman kaavan alueelle on
myoOnnetty kayttotarkoituksen muutoksia vakituiseen asumiseen.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Kiinteistolla on porakaivo, panospuhdistamo jatevesille, maalampo ja
kunnallinen jatehuolto. Kiinteistolle on hyva tieyhteys.

Ymparisto- ja suojeluarvot:

Alueella ei ole tiedossa olevia erityisia ymparisto- ja suojeluarvoja.
Loma-asunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen ei
vaikuta ymparisto- ja suojeluarvoihin.

Palvelut:

Rakennuspaikka sijaitsee 18 km:n etaisyydella Sastamalan
keskustaan palveluista. Ellivuoren vapaa-ajan palvelut ovat 4,8km
etaisyydella.

Hakijan perustelut:

Rakennus on suunniteltu ymparivuotiseen kayttoon ja ollut
ymparivuotisessa kaytdssa. Tontilla on oma porakaivo,
panospuhdistamo jatevesille seka lammitysmuotona maalampao.
Salonsaaressa on jo nykyiselladn runsaasti vakituista asutusta ja
lahella oleville lomarakennuksille on jo aiemmin myonnetty
kayttotarkoituksen muutoksia.




Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:

Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat

Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan, silla
edellytyksella, ettad nykyisellaan kahdesta kiinteistosta muodostuvan
rakennuspaikan kiinteistot yhdistetaan yhdeksi kiinteistoksi.

Perustelut:

1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseen asuinkayttoon.

Sastamalan Ellivuoren osayleiskaavassa rakennuspaikka on loma-
asuntoaluetta.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Kiinteistdé on kooltaan riittdvan suuri (0,62ha) asumiskayttoon.

Kiinteistod, jolle lupaa haetaan, sijoittuu jo pitkaan asutulle alueelle
Vihtidlan ja Karkunkylan laheisyyteen. 2km etaisyydella on yli 20



vakituisen asumisen statuksella olevaa kiinteistoa. Rautaveden
ranta-alueet ovat olleet asuinkaytossa yli 8000 vuotta.

Salonsaaren lansirannalle on jo aiemmin mydnnetty 4 vastaavaa
kayttdtarkoituksen muutoksia.

Loma-asunto on hyvin varusteltu ja otettavissa asumiskayttoon.

Kiinteisto on ollut jo nykyisellddn omistajan paaasiallinen
asuinpaikka.

Kiinteistdlle on hyvat liikenneyhteydet ja etaisyydet palveluihin ja
tydpaikka-alueille eivat muodostu pitkiksi.

Kiinteistdn voidaan todeta soveltuvan haja-asutusluonteiseen
asumiseen.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan kayttotarkoituksen muutoksen
vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Koska kiinteiston l1aheisyydessa on jo nykyisellaan asuinkaytossa
olevia rakennuksia, kiinteistolle on hyvat kulkuyhteydet ja kiinteistolla
on oma vesi, ei rakennuspaikan muuttaminen vakituiseen
asumiseen aiheuta huomioitavaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle. Vihtialan
aluetta voidaan pitaa jo pitkdan asuttuna alueena.

Kiinteiston osalle ei ole kaavoissa tai alueelle laadituissa
selvityksissa osoitettu luonnonsuojelullisesti huomioitavia alueita.
Kayttotarkoituksen muutos ei sinallaan vaikuta luonnonymparistoon.
Jo rakentuneen vapaa-ajanasuinrakennuksen kayttotarkoituksen
muutos ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.

Poikkeamisessa myonnettava kayttotarkoituksen muutos, joka ei
lisaa alueen rakentamista ei vaikeuta maiseman tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Olemassa olevan lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutos
vakituiseen asumiseen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, koska kiinteisto on jo rakentunut.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syita voidaan pitaa riittdvina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.



Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatoksen antaminen:
Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 20.1.2023.

Tiedottaminen:
Tama paatods annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:
Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatdksen

liitteena.
Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Lisatietoja Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:

etunimi.sukunimi@sastamala.fi



