A_074 Mouhijarven maisemakylien Uusitiisalan asemakaava hyvaksymiskasittely

132/10.02.03/2020
YMPLTK 10.03.2020 § 28

Asemakaava sisaltyy Sastamalan kaupungin kaavoitusohjelman
2020-2021 vuonna 2020 kaynnistettaviin asemakaavahankkeisiin.
Kaavoitusohjelmassa kaynnistettavan asemakaavan nimi on
Mouhijarven maisemakylat Il asemakaava.

Suunnittelualue sijaitsee Mouhijarvella Uotsolan ja Haijaan
taajamien valissa Saikkalanjoen pohjoisrannalla. Alue kasittaa
Tiisalantien ja Saikkalanjoen valilta peltoa, metsaa seka jokeen
rajoittuvan niittypellon. Heidi Kupila on laatinut diplomityon
maisemakylistd vuonna 2014. Siina neljan “kylan” muodostama
asuinaluesarja sijoittuu maisemallisesti haastavalle paikalle Porintien
(VT 11) etelapuolelle Saikkalanjoen varteen. Suunnittelualue sijoittuu
aikeisemmin kaavoitetun Mouhijarven maisemakylien Wahatiisalan
asemakaavan itapuolelle ja on jatkumoa maisemakylien sarjalle.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 14 ha. Alue on
maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alue
sijoittuu my6s maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle ja
suunnittelualueen lapi kulkee viheryhteystarve. Alueella on voimassa
Uotsola(itaosa)- Haijaa-Salmi osayleiskaava vuodelta 2002.
Yleiskaavassa alueelle on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, maisemallisesti arvokasta peltoaluetta seka maa- ja
metsatalousvaltaista, jolla on erityisia ymparistdéarvoja. Alueelle on
laadinnassa Moubhijarvi-Haijaa-Salmi osayleiskaava, joka on ollut
ehdotuksena nahtavilla. Siina alueelle sijoittuu pientalovaltaista
asuntoaluetta, julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, virkistyaluetta
seka luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita.
Alueella ei ole asemakaavaa, eika suunnittelualueelle sijoitu
olemassa olevia rakennuksia tai muita rakenteita.

Tavoitteena on turvata alueen tonttivaranto, jolla on ollut kysynytaa.
Lisaksi tarkoitus on edistaa Uotsolan ja Haijaan taajamien
kaavallista ja yhdyskuntarakenteellista yhdistymista.

Yhdyskuntasuunnittelussa on laadittu Mouhijarven maisemakylat Il
asemakaava 2020:n osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on
oheismateriaalina

Valmisteluvastuu: maankayttéjohtaja limari Mattila ja
kaavasuunnittelija Pinja Ahola

Ehdotus mj: Ymparistolautakunta merkitsee tiedoksi Mouhijarven
maisemakylat Il asemakaava 2020:n osallitusmis ja
arviointisuunnitelman ja antaa kaavan vireilletulon tiedottamisen
yhdyskuntasuunnittelun tehtavaksi. Lisaksi lautakunta lahettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle,
ELY-keskukselle, Pirkanmaan liitolle ja Pirkanmaan
maakuntamuseolle.



Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

KHALL 30.03.2020 § 75

Oheismateriaalina seuraa Mouhijarven maisemakylat Il asemakaava
2020:n osallistumis ja arviointisuunnitelma.

Valmisteluvastuu: maankayttojohtaja limari Mattila ja
kaavasuunnittelija Pinja Ahola, hallintojohtaja Tapio Rautava.

Ehdotus kj: Kaupunginhallitus paattaa merkita tiedoksi Mouhijarven
maisemakylat [l asemakaava 2020:n osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja: Kaavasuunnittelija Pinja Ahola puh. 040 506 2520

YMPLTK 09.06.2020 § 57

Mouhijarven maisemakylien Uusitiisalan asemakaava on kuulutettu
vireille viikolla 12 vuonna 2020. Kaava on kuulutettu vireille nimella
Mouhijarven Maisemakylat [l asemakaava 2020. Nimen muutos joh-
tuu nimeamistavan yhtenaistamisesta. Jokaisella maisemakylalla on
tarkoitus olla oma nimensa tiettya nimeamisperiaatetta noudatellen.

Suunnittelualue sijoittuu Tiisalantien ja Saikkalanjoen valiin aikai-
semmin kaavoitetun maisemakylan itapuolelle. Tavoitteena on turva-
ta tonttitarjonta alueella, silla ensimmaisen maisemakylan ensimmai-
sen vaiheen tontit ovat kaikki yhta lukuun ottamatta varatut. Myos
toisen vaiheen tonteista varattiin ensimmaisena paivana kaksi. Myy-
tyja tontteja ensimmaisessa kylassa on kolme, joista yksi on jo ra-
kenteilla oleva rivitalotontti.

Maisemakylat pohjaavat Terhi Kupilan diplomitydhon Maisema, Asu-
misvisio ja suunnittelukasikirja. Selostuksessa on avattu tarkemmin
diplomitydsuunnitelmaa suhteessa tahan asemakaavaan.

Tavoitteena on myos kaavoittaa yleisten rakennusten korttelialue, jo-
ka mahdollistaa erilaisten toimintojen sijoittamisen tarpeen mukaan.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa opetus-, paivakoti-, kulttuuri- ja ur-
heilutoimintoja. Lisaksi enintdan kolmasosa voidaan korttelialueen
kerrosalasta kayttaa liike- ja toimistotiloille. Korttelialueelle voi sijoit-
taa myo6s asumispalveluja. Kaavamerkinta (Y/k-1) mahdollistaa mo-
nia erilaisia urheilutiloja kuten palloiluhallin tai uimahallin. Kyse ei ole
siitd, ettd Sastamalaan kauan kaavailtu uimahalli rakennettaisiin juuri
Tiisalaan, vaan kaavamerkinta mahdollistaa tulevaisuudessa alueel-
le monipuoliset liikkuntapalvelut, mikali korttelialueelle paadyttaisiin
rakentamaan esimerkiksi urheiluun painottuva vapaa-aikakeskus.

Tavoitteena on myos isommassa kuvassa yhdistaa Uotsolan ja Hai-



jaan taajamat toisiinsa.

Kaavaluonnoksessa erillispientaloille on 11 tonttia ja pientaloille 9,
joista kahdeksan tonttia voivat muodostaa eri kokoisia rivitalotontteja
tarpeen mukaan. Suuri pientalotontti on ajateltu yhtiomuotoiseksi,
mutta voi olla myos lohkottavissa omiksi pienehkoiksi tonteikseen.
Yhteensa uusia tontteja on 20 ja yleisten rakennusten korttelialuetta
seka VU-2 alueen 100 k-m2 rakennusoikeutta lukuun ottamatta alu-
eelle saisi rakentaa yhteensa 8595 k-m2. Yleisten rakennusten kort-
telialueella saisi rakentaa yhteensa 20150 k-m2 kun tehokkuusluku
on 0,5. Kaikkiaan kaavan alueelle saisi rakentaa 28845 k-m2

Oallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Asemakaavaluonnos seka selostus liitteineen ovat oheismateriaali-
na.

Valmisteluvastuu: maankayttojohtaja lImari Mattila ja kaavasuunnit-
telija Pinja Ahola

Ehdotus mj: Ymparistdlautakunta paattaa asettaa 2.6.2020 paiva-
tyn Mouhijarven maisemakylien Uusitiisalan asemakaavaluonnoksen
ja selostuksen liitteineen nahtaville osallisten kuulemista varten ja 1a-
hettaa ne tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-
keskukselle, Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle,
aluepelastuslaitokselle, Sastamalan vedelle ja alueen sahko- ja pu-
helinlaitoksille.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja: kaavasuunnittelija Pinja Ahola puh. 040 506 2520

YMPLTK 08.11.2022 § 100

Mouhijarven maisemakylien Uusitiisalan asemakaavaluonnos oli
nahtavilla 17.6.-31.7.2020. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot
Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
Caruna Oy:lta. Yhtaan mielipidetta kaavaluonnoksesta ei saatu.

Pirkanmaan ELY-keskus lausui melun huomioon ottamisesta
Palvelurakennusten korttelialueen (P-1) piha-alueella. Pirkanmaan
maakuntamuseo esitti, ettd P-1 korttelialueen maaraysta
tarkennettaisiin huomioitavan maiseman luonteen (avoin
maisematila) osalta ja, etta alueella tulisi tehda arkeologinen
tarkkuusinventointi. Caruna Oy lausui, etta puistomuuntamolle tulisi
varata paikka heidan esittamastaan sijainnista.

P-1 korttelialueen maaraysta on muokattu ensinnakin siten, etta
luonnoksessa Y/k-1 eli yleisten rakennusten korttelialue, joka on
varattu kunnan tarpeisiin on muutettu palvelurakennusten
korttelialueeksi (P-1). Korttelialueen kayttotarkoitusta paadyttiin
muuttamaan monikayttdisempaan suuntaan ja maarays mahdollistaa
mm. seka yksityisia etta julkisia palveluita, asumispalveluita ja



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

urheilutiloja. Samalle korttelialueelle on mahdollista osoittaa
useampia ei toimintoja. ELY-keskuksen lausunnon perusteella
kaavamaaraykseen on lisatty kohta melunhallinnasta.
Maakuntamuseon lausunnon perusteella maaraysta maiseman
huomioon ottamisesta on tarkennettu.

Suunnittelualueelta on myos laadittu arkeologinen
tarkkuusinventointi ja lisatty puistomuuntamolle paikka Caruna Oy:n
esittamaan paikkaan. Kaavan rakennettea koskevia muutoksia
kaavaluonnokseen nahden ei ole tehty.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Asemakaavaehdotus seka selostus liitteineen ovat
oheismateriaalina.

Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola
Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se
paattaa asettaa 31.10.2022 paivatyn Mouhijarven maisemakylien
Uusitiisalan asemakaavaehdotuksen ja selostuksen liitteineen
nahtaville osallisten kuulemista varten ja lahettaa ne tiedoksi ja
mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-keskukselle,
Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle,
aluepelastuslaitokselle, Sastamalan vedelle ja alueen sahko- ja
puhelinlaitoksille.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola puh. 040 506 2520

KHALL 28.11.2022 § 226

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola, hallintojohtaja Tapio Rautava
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 31.10.2022 paivatyn Mouhijarven
maisemakylien Uusitiisalan asemakaavaehdotuksen ja selostuksen
liitteineen nahtaville osallisten kuulemista varten ja lahettaa ne
tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-
keskukselle, Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle,
Pirkanmaan pelastuslaitokselle, Sastamalan Vedelle ja alueen
sahko- ja puhelinlaitoksille.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola, puh. 040 506 2520



KHALL 13.02.2023 § 29
737/10.02.05/2022

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavaehdotus oli nahtavilla 7.12.2022 - 16.1.2023. Ehdotuksesta
saatiin lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan
maakuntamuseolta seka Caruna Oy:lta. Yhtdan muistutusta
ehdotuksesta ei saatu.

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnon perusteella
lahivirkistysalueen VL -maarays on muutettu VL-2 -maaraykseksi,
mika on sama maarays kuin ensimmaisessa, Wahatiisalan
maisemakylassa. Maarays on nyt yhtenevainen toisen
maisemakylan kanssa ja ottaa luonnon monimuotoisuuden
paremmin huomioon. Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon
perusteella on tdydennetty kaavaselostusta viereisella alueella
sijaitsevan Janninoja-muinaisjaanndksen osalta. Caruna Oy:n
lausunnon osalta kaavaa ei ollut tarve muokata.

Tiivistetyt lausunnot ja kaavanlaatijan vastineet on koottu
kaavaselostuksen liitteena olevaan vastineraporttiin.

Asemakaavaa on lisaksi muokattu hieman joustavampaan suuntaan.
Erillispientalojen korttelialueet on korvattu asuinpientalojen
kaavamerkinnalla, mika mahdollistaa esimerkiksi kahden erillisen
asuinrakennuksen rakentamisen samalle tontille. Kunnallistekniikan
osalta kaavaan on lisatty maarays hulevesien kasittelysta seka
kiinteistokohtaisten jatevesipumppaamojen rakentamisesta.
Korttelille 517 on myds mahdollistettu kellarikerroksen rakentaminen.

Muutokset ovat vaikutuksiltaan vahaisia, lahinna teknisia
tarkistuksia, joten kaavaehdotusta ei ole tarve laittaa uudelleen
nahtaville.

31.10.2022 paivatty ja 1.2.2023 tarkistettu Mouhijarven
maisemakylien Uusitiisalan asemakaava liitteineen on taman
paatosesityksen liitteena.

Hallintosdannén 26 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa muiden
kuin vaikutuksiltaan merkittdvien asemakaavojen ja
asemakaavamuutosten hyvaksymisesta.

maankayttojohtaja limari Mattila ja kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 31.10.2022 paivatyn ja 1.2.2023
tarkistetun Mouhijarven maisemakylien Uusitiisalan asemakaavan
seka kaavan liitteena olevan vastineraportin ja tiedottaa
asemakaavan hyvaksymisesta MRL 67 §:n mukaisesti niita
muistutuksen jattajia, jotka ovat erikseen muistutuksen yhteydessa
tietoa hyvaksynnasta pyytaneet seka samalla ilmoittaneet
osoitteensa.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.



Lisatietoja kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola, puh. 040 506 2520



