Poikkeuslupahakemus 23-0029-POIl koskien kahvilakontin ja laiturin rakentamista
leirintaalueelle. kiinteistolla Virkistys 790-401-11-18, Uittomiehenkatu 26

YMPLTK 21.02.2023 § 22

93/10.03.00.11/2023

Hakemus:
Lupaa haetaan 70m2 laiturin ja 8m2 myyntipisteen sijoittamiseen
leirintdalueen ranta-alueelle.

Kunta: Sastamala

Kiinteisto: Virkistys 790-401-11-18

Pinta-ala: 1,170 ha

Sijainti: Kiinteista Sastamalan keskustassa Pappilan alueella
Tervaniemessa.

Osoite: Uittomiehenkatu 26

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan ymparistolautakunnan maarittamasta laiturin
enimmaiskoosta 20m2 ja Myyntirakennuksen sijoittamisesta
rakennusjarjestyksessa annettua etaisyytta lahemmaksi rannasta.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa kiinteistd on valtakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella ja virkistysalueella.

Yleiskaava

Keskustaajaman rakenneosayleiskaavassa rakennuspaikka on
matkailupalvelujen aluetta ja virkistysaluetta. Alueella on lisaksi
venesataman/ venevalkaman merkinta.

Asemakaava/rantakaava

Keskusta ohitustien asemakaavassa rakennuspaikka on osoitettu
uimaranta-alueeksi. Alueelle saa sijoittaa uimarannan kaytt6a
palvelevia rakennuksia ja pysakadintipaikkoja. Rakennusoikeuden
maaraa ei ole maaratty, jolloin tulkitaan rakennusjarjestysta.

Rakennusjarjestyksessa, ranta-aluetta koskevat maaraykset

8 § Rakennuspaikka ranta-alueella

Sen lisaksi, mita taman rakennusjarjestyksen 5§:ssa saadetaan,
tulee vesistdn rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla vahintaan 40 metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 4000 m2

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestelma, rakennuspaikan pinta-ala voi
olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m

9 § Rakentamisen maara ranta-alueella



Rakentamisen maara asuntokayttoon tarkoitetulla rakennuspaikalla
on suhteutettava rakennuspaikan sijaintiin, kokoon, muotoon ja
rantaviivan pituuteen seka rakennusten etaisyyteen rannasta ja
niiden sopeutumiseen ymparistoon ja maisemaan.

Loma-asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintdan yksiasuntoisen lomarakennuksen seka enintaan 25
m2 saunarakennuksen ja enintaan kaksi muuta talousrakennusta.
Loma-asunto ja sauna voidaan rakentaa samaan rakennukseen,
jolloin ndma kerrosalat voidaan yhdistaa. Rakennuspaikalle voidaan
rakentaa myds savusauna. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
voi rakennuspaikasta riippuen olla enintaan 180 neliometria.

Ymparivuotiseen vakinaiseen asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja lisaksi tarpeellisia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintadan 300
neliometria alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 vahintaan
10000 m2 rakennuspaikoilla.

Rajoitus ei koske rakentamista maatilan talouskeskuksen
alueella. Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen
kuitenkin enintaan 7 prosenttia.

10 § Rakennuksen sijoittaminen ja sopeutuminen ymparistoon ranta-
alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeus-asemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, etta rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan erityisesti rakennusten ja
rantaviivan valisella vyohykkeella niin, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy. Ennen vesirajaa muuttavaan
toimenpiteeseen ryhtymista on hakijan varmistettava, ettei hankkeen
toteuttaminen vaadi ymparistolupaviranomaisen lupaa.

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintadan 20 metria ja yli80 m 2 :n
suuruisissa rakennuksissa vahintaan 30 m. Rakennuksen alimman
lattiatason tulee olla vahintaan 1,0 metrin ylavesirajaa
korkeammalla. Ellei ylavesirajaa ole tiedossa, on alimman lattiatason
oltava vahintaan 1,5 metria keskivedenkorkeuden ylapuolella.
Enintaan 30 nelidmetrin suuruinen venesuoja voidaan maarayksesta
poiketen rakennusluvan myodntavan viranomaisen harkinnan mukaan
sijoittaa rantaviivan laheisyyteen, milloin sen voidaan katsoa
sopeutuvan ymparistoon ja rantamaisemaan.

Kerrosalaltaan enintaan 25 neliometrin suuruisen saunarakennuksen
saa sijoittaa 4 momentin estamatta paasaantoisesti 15 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin
se jatevesien kasittelyn osalta on mahdollista ja rakennus liittyy
yhtenaiseen rakennusryhmaan tai muutoin sopeutuu
ymparistokuvaan. Tallaisen saunarakennuksen tulee olla



yksikerroksinen eika siina saa olla parvi- tai kayttéullakkotiloja.
Katetun terassin tai muun ulkokuistin pinta-ala saa olla enintaan 15
m2

Huvimajoja, grillikatoksia tai muita rantamaisemaan vaikuttavia
rakennelmia ei saa rakentaa 15 metria lahemmaksi rantaviivaa.

Rakennuspaikka ja rakentaminen:

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisteroity kiinteisto Virkistys
790-401-11-18, jonka pinta-ala on 1,170ha. Alueella on toiminut
leirintaalue jo 1970 luvulta ja se on merkitty vuoden 1979
peruskarttaan.

Alueella on 12 leirintaaluetoimintaa palvelevia rakennuksia, joiden
kerrosala on yhteensa 336,5 k-m2.

Kiinteistolla on vesi ja viemarilittyma seka kunnallinen jatehuolto.

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Sastamalan keskusta-alueella
Rautaveden rannassa. Alueella on harjoitettu leirintaaluetoimintaa
noin 50 vuotta. Leirintdalue on vakiinnuttanut sijaintinsa kyseisessa
kohteessa ja kaupungin tavoitteena on sailyttaa leirintaalue
nykyisella sijainnillaan. Alue sijoittuu rauhalliselle paikalle Pappilan
alueen itapaahan. Lahin asutus sijoittuu noin 250 metrin
etaisyydelle.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Kiinteistolla on vesi ja viemarilittyma seka kunnallinen jatehuolto.

Ymparisto- ja suojeluarvot:

Alueella on ollut kokonaisuudessaan pitkaan leirintaaluekaytossa
eika sen alueella ole tiedossa olevia erityisia ymparisto- ja
suojeluarvoja.

Palvelut:
Rakennuspaikka sijaitsee 2km:n etaisyydella Sastamalan keskustan
palveluista.

Hakijan perustelut:

Leirintdalueelle on tarve toteuttaa vierasvenelaituri. Leirintaalueen
rannat ovat hyvin kivikkoisia, mista johtuen vierasvenelaituri tulee
toteuttaa riittavan etaalle rannasta kohtaan, johon paastaan suoraan
venevaylalta. Laiturin koko on mitoitettu siten, etta se mahdollistaa
neljan vierasveneen yhtaaikaisen kiinnittymisen.

Leirintaalueella keskeinen oleskelu paikka on uimaranta, sita
ymparoivine alueineen. Koska alueella on paljon asiakkaita, haluaa
toimija sijoittaa toisen pienemman myynti/ kahviorakennuksen (8 k-
m2) talle alueelle. Kahvio ja sen eteen rakennettava terassi tulisi
sijoittua siten, etta se olisi lahella uimarantaa ja asiakkailla olisi
terassilta nakyma vesistoon.

Naapurien kuuleminen:




Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Naapureilla ei ole huomautettavaa haetusta luvasta.

Liitteet:

Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat

Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan 70 m2 laiturin
ja 8 k-m2 suuruisen myynti’/kahviorakennuksen rakentamiselle
haettujen sijoitusten mukaisesti.

Perustelut:

1. Hakemuksen sisaltd ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan 70m2 laiturin ja kahvilakontin sijoittamiseen
leirintdalueen ranta-alueelle.

Keskusta ohitustien asemakaavassa rakennuspaikka on osoitettu
uimaranta-alueeksi. Alueelle saa sijoittaa uimarannan kayttoa
palvelevia rakennuksia ja pysakadintipaikkoja. Rakennusoikeuden
maaraa ei ole maaratty, jolloin tulkitaan rakennusjarjestysta.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sadannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syvyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Alue on ollut leirintakaytdssa noin 50 vuotta ja kaupungin tavoitteissa
on, etta leirintaaluetoiminta jatkuu kyseisella paikalla myos
tulevaisuudessa.

Leirintdalueen toiminta poikkeaa merkittavasti muusta ranta-alueille
sijoittuvasta loma-asutuksesta, jolloin sen osalta on perustelluin syin



mahdollista poiketa vapaa-ajan asumiseen tarkoitetuista
maarayksista.

Esitetty laituriratkaisu on ajanmukaisen ja tulevaa asemakaavaa
ohjaavan yleiskaavan mukainen (yleiskaavassa rakennettavan
laiturin kohdalle on osoitettu venesataman merkinta).

Rannan kivikkoisuus ja useamman vierasvenepaikan saaminen
leirintaalueelle edellyttaa laajempaa ja turvallisempaa
laiturirakennetta.

Rakennuspaikan kaytetty rakennusoikeus mukaan lukien nyt
haettava muutos on vasta 2,6% rakennuspaikan pinta-alasta
(rakennusjarjestyksessa sallitaan ranta-alueella 7%).

Merkittavassa virkistyskaytossa oleva leirintdalueen uimaranta on
kohde, jossa tarvitaan myos ravitsemuspalveluja.

Jotta rantakahvila palvelisi asiakkaita parhaalla mahdollisella tavalla
edellyttaa se vesistonakymaa.

Rakennuspaikka sijoittuu keskusta-alueelle, jonka osalta rantaan
sijoittuvaa rakentamista ei ole maisemallisista syista tarpeen
piilottaa.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan kayttotarkoituksen muutoksen
vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Leirintaalue on toiminut kaavassa uimarannaksi osoitetulla alueella
jo yli 50 vuotta. Alueen rakentamisen soveltuvuutta kohteeseen on
arvioitu kaavoituksen kanssa rakennushankekohtaisesti. Nyt haetulla
poikkeamisella ei nahda olevan haittaa alueen kaavoitukselle.
Alueen muuttaminen asemakaavalla leirintaalueeksi on tarkoitus
toteuttaa lahivuosina.

Kiinteiston osalle ei ole kaavoissa tai alueelle laadituissa
selvityksissa osoitettu luonnonsuojelullisesti huomioitavia alueita.
Kayttotarkoituksen muutos ei sinallaan vaikuta luonnonymparistoon.
Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.
Poikkeamisessa myonnettava kayttotarkoituksen muutos ei vaikeuta
maiseman tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen lisaa alueen rakentamisen
maaraa hyvin vahaisesti.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syita voidaan pitaa riittdvina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.



Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatoksen antaminen:
Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 24.2.2023.

Tiedottaminen:
Tama paatods annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa + 6.1
naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankayttd- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:
Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siitda Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen

liitteena.
Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Lisatietoja Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:

etunimi.sukunimi@sastamala.fi



