Poikkeuslupahakemus 23-0079-POI koskien vapaa-ajan asunnon rakentamista
kiinteistolle Ransi 790-542-1-36 Hailantanhua 28 Kiikka

YMPLTK 11.04.2023 § 43

211/10.03.00.11/2023

Hakemus:

Lupaa haetaan rakennusluvan mukaan saunarakennuksena 1977
rakennetun lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseksi
vapaa-ajan asunnoksi.

Kunta: Sastamala

Kiinteistd: Ransi 790-542-1-36

Pinta-ala: 0,2410 ha

Sijainti: Kokemaenjoen rannalla Kiikassa
Osoite: Hailantanhua 28

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan rantavyohykkeella sijaitsevalle alueelle, jolla
ei ole voimassa olevaa yleis- eikd asemakaavaa. Poikkeamista
haetaan MRL72§ pykalan 1 momentin kohdasta “Meren tai vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myoéntamisen perusteena.”

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ss& Rakennuspaikka sijoittuu
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle ja rajautuu
Naturaverkostoon kuuluvaan vesialueeseen/ suojelualueeseen.

Yleiskaava

Aetsan kunnan taajama-alueiden ja Kokemaenjokilaakson
osayleiskaavassa vuodelta 1999 rakennuspaikka on osoitettu maa-
ja metsatalousalueeksi, merkittava kulttuurimaisema. Aluevaraus
pitaa sisallaan myos lomarakennuspaikat.

Asemakaava
Rakennuspaikalla ei ole asemakaavaa.

Sastamalan rakennusjarjestys
Luku 3 Rakentaminen ranta-alueella

Rakennuspaikka ja rakentaminen:

Rakennuspaikkana on vuonna 2010 rekisteroity kiinteistdé Ranssi
790-542-1-36, jonka pinta-ala on 0,2410ha. Kiinteisto sijaitsee
Kokemaenjoen rannalla. Kiinteistd on lohkottu 16.6.2010
rakennuspaikaksi kiinteistolla olleen vapaa-ajan rakennuksen
perusteella. Kiinteistolle on myodnnetty rakennuslupa 30.3.1977 40 -
m2 suuruiselle kesasaunalle. Paaosa luvan kuvien mukaisesta
rakennuksesta (Tupatila) on muussa kuin saunakaytdssa, joten
rakennus, jolle lupa on haettu 1977 on tulkittava kokonsa ja tilojen




Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

kayttdtarkoituksen perusteella jo nykyisellaan vapaa-ajan asunnoksi.
Kiinteisto ja rakennus ovat toimineet jo pidempaan omistajan vapaa-
ajan paikkana.

Yhdyskuntarakenne:
Rakennuspaikka sijaitsee 2km Kiikan taajaman etelapuolella asutulla
alueella.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:

Kaytto vesi tulee kaivosta, jatevedet ohjataan umpikaivoon ja
harmaat vedet Biojussi suodattimeen. Rakennuksen vesi- ja
jatevesijarjestelmien uusimiselle on haettu rakennusvalvonnasta
muutoslupa vuonna 2017.

Ymparisto- ja suojeluarvot:

Kiinteistdlla ei ole suojeltavia kohteita tai arvoja. Kiinteisto rajoittuu
Kokemaenjoen Natura-alueeseen/suojelualueeseen. Koska
kiinteistolla on rakennusvalvonnan hyvaksymat asianmukaiset
jatevesijarjestelmat ei vapaa-ajan asumisesta ole haittaa Natura-
alueeseelle.

Palvelut:
Sastamalan keskustan palvelut sijaitsevat 12 km etaisyydella.

Hakijan perustelut:

Saunarakennuksen vanha rakennuspaikka loma-asumisen
rakennuspaikaksi. Kiinteistd paattyvan tien paassa, metsaan ja
peltoon rajoittuen ei aiheuta haittaa kayttotarkoituksen muutoksella
alueen muulle kaytdlle tai maisemaan.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:

Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat

Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan
kKiinteiston/saunarakennuksen kayttétarkoituksen muutokselle vapaa-
ajan asuinrakennukseksi.

Perustelut:

1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan rakennusluvan mukaan saunarakennuksena 1977
rakennetun lomarakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseksi
vapaa-ajan asunnoksi.



Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa Rakennuspaikka sijoittuu
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle ja rajautuu
Naturaverkostoon kuuluvaan vesialueeseen/ suojelualueeseen.
Aetsan kunnan taajama-alueiden ja Kokemaenjokilaakson
osayleiskaavassa vuodelta 1999 rakennuspaikka on osoitettu maa-
ja metsatalousalueeksi, merkittava kulttuurimaisema. Aluevaraus
pitaa sisallaan myos lomarakennuspaikat.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syvyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Kiinteistdé on kooltaan riittdvan suuri (0,2410ha) asumiseen.

Kiinteistolla on lainmukaiset ja rakennusvalvonnan hyvaksymat vesi-
ja viemarijarjestelmat.

Kiinteistd on lohkottu 16.6.2010 rakennuspaikaksi kiinteistolla olleen
vapaa-ajan rakennuksen perusteella.

Paaosa luvan kuvien mukaisesta rakennuksesta (Tupatila) on
muussa kuin saunakaytossa, joten rakennus, jolle lupa on haettu
1977 on tulkittava kokonsa ja tilojen kayttdtarkoituksen perusteella jo
nykyisellaan vapaa-ajan asunnoksi.

Kiinteistolle on hyva tieyhteys.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan kayttotarkoituksen muutoksen
vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Rakennuspaikka on lohkottu rakennusluvan perusteella
rakennuspaikaksi. Kayttotarkoituksen muuttaminen ei aiheuta haittaa



Paatos

Lisatietoja

kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle
jarjestamiselle.

Kiinteistdlla on lainmukaiset vesi- ja viemarijarjestelmat, jolloin
kayttotarkoituksen muutoksella ei ole vaikutusta
luonnonymparistddn. Kayttotarkoituksen muutos ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.

Poikkeamisessa myonnettava kayttotarkoituksen muutos ei vaikeuta
maiseman tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Olemassa olevan saunarakennuksen kayttétarkoituksen muutos
vapaa-ajan asunnoksi ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, koska kiinteistd on jo rakentunut.
Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syita voidaan pitaa riittdvina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:

Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatéksen antaminen:
Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.4.2023.

Tiedottaminen:
Tama paatds annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
litteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi



