Kokemaen ja Kiikoisten kuntayhtyma llolan kiinteistoa koskeva kannanotto
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Taustaa

Kokemaen ja Sastamalan kaupungit ovat jasenkuntina Kokemaen ja
Kiikoisten kuntayhtyma llola —nimisessa kuntayhtymassa. Perussopi-
muksen mukaisesti kuntayhtyman tehtavana on Vanhainkartano —ni-
misen tilan RN:o 1.34 (Kokemaki, Piiljoenmaan kyla) ja silla olevien

rakennusten seka irtaimiston hallinta.

Perussopimuksen mukaisesti kuntayhtymalla on yksi toimielin, kiin-
teistohallitus, jossa kummallakin jasenkunnalla on yksi edustaja ja
heillda henkilokohtaiset varajasenet. Sastamalan kaupungin edustaja
toimi puheenjohtajana 31.12.2015 saakka ja sen jalkeen puheenjoh-
tajana on toiminut Kokeméaen kaupungin edustaja.

Kuntayhtyman hallinnoinnista on huolehtinut Sastamalan kaupunki
31.12.2015 saakka, minka jalkeen hallinnointitehtavat siirtyivat Koke-
maen kaupungille.

Kuntayhtyma on vuokrannut omistamansa kiinteiston Palvelukoti llo-
la Oy:lle, joka on harjoittanut tiloissa vanhusten asumispalvelu-
toimintaa. Palvelukoti llola Oy:n osakkeenomistajana oli kyseista
vuokrasopimusta vuonna 2014 allekirjoitettaessa MediVida Oy —
niminen yhtio. Vuonna 2017 tapahtuneen liiketoimintakaupan
johdosta Palvelukoti llola Oy:n osakeomistus siirtyi Esperi Care
Oy:lle.

Vuokrasopimus kuntayhtyma llolan ja Palvelukoti llola Oy:n valilla on
maaraaikainen. Vuokra-aika on yhdeksan vuotta 1.1.2015 lukien.
Vuokrasopimus on siten voimassa 31.12.2023 asti. Vuokralainen on
ilmoittanut, ettei se jatka kiinteiston vuokraamista. Vanhusten
asumispalvelutoiminta on paattynyt kiinteistossa tana kevaana ja
asukkaat on siirretty Esperin muihin yksikoihin.

Talous

Kuntayhtyman perussopimuksen mukaan sen peruspaaoma jakau-
tuu tasan jasenkuntien kesken. Kuntayhtyman vuoden 2022 tilinpaa-
toksessa kuntayhtyman hyddykkeiden arvo oli noin 307.000 euroa,
josta rakennusten arvo oli noin 278.000 euroa. Lisaksi kuntayhtymal-
|& oli rahavaroja noin 426.000 euroa.

Kuntayhtyman taseessa peruspaaoma on 612.760,22 euroa, joka
jakaantuu kummallekin jasenkunnalle tasan (306.380,11 euroa).
Kuntayhtymalla ei ole velkaa.

Palvelukoti llola Oy on maksanut vuokraa kuntayhtymalle noin
88.000 euroa vuonna 2022. Omistajan eli kuntayhtyman toiminta- ja
rahoituskulut olivat noin 20.000 euroa. Poistojen maara
kuntayhtyman vuoden 2022 tilinpaatoksessa oli noin 40.500 euroa.



Kiinteistot / yllapito

Kiinteistojen hoito on jarjestetty vuokrasopimuksen mukaisesti siten,
etta vuokralainen maksaa kaikki kohteen yllapitokustannukset, huo-
lehtii kiinteistonhoidosta seka kunnossapidosta materiaalitarpeineen
(vastuunjakotaulukko). Mahdolliset investointiluonteiset (yli
10.000,00 euroa/korjaus) korjaus- tai rakentamistoimenpiteet toteu-
tetaan kuntayhtyman ja sen paatoksenteon kautta. Vuokrausaikana
llolaan on rakennettu mm. sprinklausjarjestelma, mika on nostanut
vuokran maaraa alkuperaisesta.

Kiinteiston mahdollinen myynti / rakennusten purkaminen

Seka Kokemaen kaupungin konsernijaosto etta Sastamalan
kaupungin konserni- ja elinvoimajaosto ovat kasitelleet kuntayhtyma
llolan tilannetta useaan kertaan viime vuosien aikana. Jaostot ovat
ottaneet kantaa kuntayhtyma llolan kiinteistjen myyntiin ja toden-
neet olevan perusteltua, etta kiinteistdt voidaan myyda, silla
kummallakaan jasenkunnalla ei ole kayttda kiinteistoille omassa
toiminnassaan.

Sastamalan kaupungin hallintosdannon 22 §:n mukaan konserni- ja
elinvoimajaosto vastaa kaupungin merkittavien omistajuuteen (esim.
kiinteistot, tilat ja omistusosuudet eri yhteisdissa) liittyvien asioiden
valmistelusta kaupunginhallitukselle ja valtuustolle. Konserniohjeen
mukaan konserni- ja elinvoimajaosto antaa kaupungin ennakko-
kannan konserniohjeen edellyttamissa asioissa. Ennakkokasitys tai
suostumus on hankittava konsernijohdolta esim. silloin, kun on
kyseessa toimintaan nahden tarkean omaisuuden tai oikeuksien
hankkiminen, myyminen, vuokraaminen tai panttaaminen.

Sastamalan kaupungin konserni- ja elinvoimajaosto on 15.4.2019 §
29 paattanyt ennakkokantanaan, etta Kokemaen ja Kiikoisten
kuntayhtyma llolan omistamat kiinteistot voidaan laittaa myyntiin
avoimella tarjouskilpailulla. Ennen lopullista paatoksentekoa on
kiinteiston myynnille hankittava kaupunginhallituksen hyvaksynta.

Kuntalain 130 §:n mukaan kunta (sovelletaan myos kuntayhtymaan)
voi luovuttaa tai antaa vuokralle vahintaan kymmeneksi vuodeksi
omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle
tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava
avoin ja siitad on tiedotettava riittavasti.

Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintaan kymmeneksi
vuodeksi omistamansa kiinteiston ilman 1 momentin mukaista tar-
jouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteiston mark-
kina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.

llolan kiinteistd on ollut myynnissa avoimella tarjouskilpailulla syksyn
2022 ja talven 2023 aikana. Lisaksi kiinteistd on ollut kevaalla 2023
myynnissa Huutokaupat.com -sivustolla. Naiden tuloksena ei ole
Kiinteistolle 10ytynyt sellaista tarjousta / ostajaa, jotta koko kiinteistd
(rakennukset ja maa-alue) voitaisiin kokonaisuudessaan myyda.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

Koska vuokraustoiminta kiinteistolla paattyy viimeistaan 31.12.2023,
vastuu kaikista yllapitokustannuksista jaa kuntayhtymalle. Nama
kustannukset (mm. Iammitys) ovat arviolta noin 80.000 euroa/vuosi.
Kiinteiston tyhjana pitdminen ei ole kuntayhtyman eika jasenkuntien
nakokulmasta tarkoituksenmukaista ja taloudellista pitempaan.
Vaihtoehdoksi jaa siten kiinteistolla olevien rakennusten tai osan
niista purkaminen.

Kokemaen ja Sastamalan kaupunkien viranhaltijat ovat selvitténeet
kevaan aikana llolan tilannetta ja paatyneet siihen, ettad rakennusten
purkuvaihtoehto on kokonaistaloudellisesti edullisin ratkaisu, mikali
kiinteistolle ei I0ydy kevaan kuluessa ostajaa toteuttamiskelpoisella
toimintasuunnitelmalla.

Lopullisen paatoksen kuntayhtyma llolan kiinteiston myynnista tai
rakennusten purkamisesta tekee kuntayhtyman kiinteistohallitus.
Taman jalkeen tulisi erikseen paatettavaksi kuntayhtyman
purkaminen.

hallintojohtaja Tapio Rautava, konsernilakimies Katja Arve-Salonen
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa kannanottonaan, etta Kokemaen ja
Kiikoisten kuntayhtyma llolan kiinteistohallitus voi paattaa
kuntayhtyman omistamien rakennusten tai osan niistd purkamisesta
ja tarvittaessa myos koko kiinteiston luovuttamisesta osana
purkukustannusten suoritusta rakennusten purkajalle.

Hyvaksyttiin. Keskustelun kuluessa jasen Antti-Matti Mattila ehdotti,
etta kuntayhtymalle ei anneta purkulupaa. Kun kaikki pyydetyt
puheenvuorot oli kaytetty, puheenjohtaja paatti keskustelun.
Puheenjohtaja totesi kaupunginjohtajan ehdotuksen tulleen
kaupunginhallituksen paatdkseksi ja Mattilan ehdotuksen
kannattamattomana rauenneen.

Merkittiin, etta jasen Mattila jatti paatokseen eriavan mielipiteen.

hallintojohtaja Tapio Rautava, puh. 040 488 0202



