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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sisaltda suunnitelman kaavoitusprosessissa
noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten

arvioimisesta.

OAS:n tarkoituksena on antaa selkea kasitys kaavan tarkoituksesta ja tavoitteista ja selvittaa
miten ja milloin osalliset voivat vaikuttaa kaavoitusprosessiin, ja mista he saavat tietoa

kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) paivitetaan tarpeen mukaan koko
suunnittelutydn ajan ja on nahtavilla kaupungin www-sivuilla (sastamala.fi) sekd maankayton

ilmoitustaululla Sastamalan kaupungintalolla Tampereentie 5, 2.kerros.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1. Vireilletulo

Karhunpolku 30 asemakaavan muutos on yksityisen maanomistajan aloitteesta toteutettava

kaavamuutos, josta on tehty kaavoitussopimus.

Kaavamuutoksesta on tarkoitus laatia suoraan kaavaehdotus kaavan vahaisen laajuuden ja

vaikutusten vuoksi.

Kaavamuutos koskee Karhunpolun aluetta, johon on asemakaavassa osoitettu rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan seka yleinen
pysakointialue. Tavoitteena on laajentaa asuintonttia ja mahdollistaa autokatoksen
rakentaminen osittain nykyisen pysakointialueen kohdalle. Samalla tarkistetaan olemassa
olevan asemakaavan kaavamerkintdjen tarkoituksenmukaisuutta ja varmistetaan, etta

pysakoinnille jaa riittavasti tilaa.

2.2. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan 16. kaupunginosan eli Karhun kaupunginosassa ja se
kasittaa korttelin 3 seka yleisen pysakointialueen. Asemakaavan muutos koskee Vammalan

pohjoispuolen aluetta ja sijoittuu Karhunpolun lansipuolelle.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,31 ha.
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Kuva 2: Ortoilmakuva suunnittelualueesta seka lahiymparistosta

2.3. Vaikutusalue

Kaavan vaikutukset ovat itse suunnittelualuetta laajemmat, kuten esim.

yhdyskuntarakenteeseen.

Asemakaavan ratkaisujen vaikutukset pyritaan selvittamaan ja tunnistamaan koko silta

alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan vaikutuksia.
2.4. Nykytilanne ja voimassa olevat kaavat

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.



Sastamalan kaupunki 4
A_094 Karhunpolku 30 asemakaavan muutos

Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 29.5.2017 maakuntakaavan 2040 tulemaan
voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 § mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on kuulutettu 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3. Hyvaksymispaatoksesta on tullut
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen kaikkiaan 12 valitusta. Yksikaan valituksista ei koskenut
Sastamalaa. Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen mukaisesti maakuntavaltuuston
hyvaksymaan maakuntakaavaan ei tehda muutoksia. Hallinto-oikeuden aiemmat paatokset

muutoksista on kumottu.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan,
likennetta ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi

entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraava aluevaraus:

Taajamatoimintojen alue, ehdollinen.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden

taajamatoimintojen alueet, joiden toteuttaminen edellyttaa jonkin suunnittelumaarayksessa

esitetyn ehdon tayttymista. Mikali aluetta ei ole erikseen mainittu suunnittelumaarayksessa,
merkinta osoittaa toteutukseltaan maakuntakaavan suunnittelukauden loppupuolelle

ajoitettavat taajamatoimintojen alueet.

Suunnitteluméaérays:
Aluetta koskevat taajamatoimintojen alueen suunnittelumaaraykset. Lisaksi alueen
suunnittelussa tulee maaritella alueen toteuttamisen tarkoituksenmukainen ajoitus

suhteessa maakuntakaavassa osoitettuun muuhun yhdyskuntarakenteeseen.
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Kuva 3: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla

Yleiskaava

Sastamalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt oikeusvaikutteisen keskustaajaman

rakenneosayleiskaavan 28.4.2014.

Yleiskaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja

maarayksia:

Pientalovaltainen alue
Merkinnalla on osoitettu asumisen kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta

paaosa sijoittuu pientaloihin. Merkinta voi sisaltdéa myos pienehkoja palvelujen ja
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ymparistohairidita aiheutumattoman tyépaikkatoiminnan alueita. Samoin siihen sisaltyy
virkistys-, puisto ja erityisalueita seka paavaylia pienempia katualueita.

Kuva 5: Ote keskustan osayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista vaestétavoite ja
vaeston sijoittuminen seka osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden
kehittymisedellytykset, infrastruktuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seka
kaupungin taloudelliset mahdollisuudet. Suunnitelmaa kaytetaan Sastamalan strategisen
suunnittelun tukena, jolloin se vaikuttaa Sastamalan tulevaan kehittdmiseen.

Suunnitelmassa on esitetty rakentamisen, liikennejarjestelman ja infrastruktuurin
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kehittdmisen painopisteita ja se ohjaa kaavoitusta seka julkisten ja kaupallisten palveluiden
sijoittamista. Kaupunkirakennesuunnitelma tahtaa vuoteen 2030.

Kaupunkirakennesuunnitelma ei ole maankayttd- ja rakennuslain sisaltdvaatimukset tayttava
oikeusvaikutteinen alueiden kayton suunnitelma (kaava), jolloin sita ei voida kayttaa

esimerkiksi rakennuslupien myodntamisen perusteena.

Kaava-alue sijoittuu kaupunkirakennesuunnitelmassa tulevaisuuden laajenemissuuntaa
kuvaavan nuolen kohdalle kartan luoteisosassa seka alueelle, missa nakyy paaosin

asemakaavoitetun alueen merkintaa.
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Kuva 6: Ote kaupunkirakennesuunnitelmasta, suunnittelualue sijaitsee kartan luoteisosassa nuolen
kohdalla
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Asemakaava

Alueella on voimassa Karhun eli 16. kaupunginosan ja Nuupalan eli 6. kaupunginosan
asemakaava ja asemakaavan muutos. Vammalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt taman
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen 19.6.2000.

Suunnittelualue on suurelta osin rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan. Korttelialueella olevat paarakennukset tulee
sailyttaa eika niita sa ilman rakennuslautakunnan lupaa purkaa. Tontin tehokkuusluku on
0,20. Tontille saa rakentaa 2 kerroksisen rakennuksen. Lisaksi kaavamuutosalueella on
yleinen pysakointialue, hiukan lahivirkistysaluetta seka yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattua alueen osaa.

Kuva 7: Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla
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2.5. Selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja

selvityksiin.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arvioinnin tueksi laaditaan tarpeelliset selvitykset.
Suunnittelualueelta ja sen laheisyydesta on laadittu vuonna 2000 luontoselvitys.

2.6. Maanomistus

Suurin osa suunnittelualueesta on yksityisen omistuksessa, alaosan yleisen pysakoinnin
alue on kaupungin omistuksessa. Kaavalla on tarkoitus mahdollistaa lisdmaan lunastus
kaupungin maalta yksityiselle kiinteistolle.

Kuva 8: Kaupungin maaomaisuus sinisella, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla
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2.7. Tavoitteet

Tavoitteena on laajentaa asuintonttia ja mahdollistaa autokatoksen rakentaminen osittain
nykyisen pysakointialueen kohdalle. Tarkoituksena on mahdollistaa lisdmaan lunastus
tontille. Samalla tarkistetaan olemassa olevan asemakaavan kaavamerkintéjen

tarkoituksenmukaisuutta ja varmistetaan, etta pysakoinnille jaa riittavasti tilaa.

3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § edellyttda vuorovaikutusta kaavaa valmistettaessa.
Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa siten, etta kaikki suunnittelualueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, voivat osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti

mielipiteensa asiasta.

3.1. Osalliset

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- kuntalaiset

- kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

- kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinoharjoittajat, alueen tydntekijat ja
palveluiden kayttajat

- yhteisot tms., joiden toimialaan suunnittelussa kasitellaan

Viranomaiset:

- Kaupungin eri toimialueet

- Pirkanmaan ELY-keskus

- Pirkanmaan maakuntaliitto

- Pirkanmaan maakuntamuseo
- Aluepelastuslaitos

- Sastamalan Vesi

- Sastamalan Lamp6 Oy

- Paikalliset sahkonsiirto- ja teleyritykset

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisaksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan MRL

62 §:n osallisen maaritelman. Sen mukaan osalliseksi katsotaan alueen maanomistajat ja ne
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“joiden asumiseen, tyotekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa” seka

“viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan”.

Viranomaisilta pyydetaan kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.

3.2. Tiedottaminen

Asemakaavan kaynnistamisesta, vireille tulosta ja kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan
Sastamalan kaupungin yhdyskuntasuunnittelun julkisten kuulutusten ilmoitustaululla seka

virallisissa kaupungin paattamissa lehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).

Kaavoituksen eri vaiheisiin voi tutustua myos Internetissa www.sastamala.fi.

3.3. Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan luonnosvaiheen suunnittelumateriaali

lahetetaan viranomaisille tiedoksi.

Viranomaisilta pyydetaan kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.

4. Kaavan vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutuksia arvioidaan ainakin seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

- Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

- Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

- Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutusten arviointi tarkentuu suunnittelutyon edetessa aina ehdotusvaiheeseen asti.
Vaikutusta arvioidaan laskennallisen menetelmin, asiantuntija-arvioin, erilaisia tutkimuksia ja

selvityksia hyddyntamalla.

Maankaytto ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja

selvityksiin.


http://www.sastamala.fi/
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5. Kaavoituksen kulku, osallistuminen, aikataulu ja paatoksenteko

Tyovaihe Suoritus, tiedottaminen, Ajankohta Tekijat
osallistuminen Viranomainen
Paatos
Kaavoituksen OAS:n laadinta MRL 63 § ja64 | 06 /2023 Ymparistolautakunta
kaynnistaminen | §
Vireilletulon kuulutus ja OAS
nahtaville ilmoitustaululle ja
kaupungin kotisivulle
Selvitykset ja
tavoitteet
Suunnittelu Vaikutusten arviointi kesa /2023
Kaavaehdotus | Kaavan tarkistaminen / syksy / 2023 Ymparistélautakunta
taydentaminen / muuttaminen Kaupunginhallitus
ehdotukseksi
Viranomaisten
Ehdotus nahtaville 30 paivan lausunnot
ajaksi MRA 27 § ja lausuntojen
pyytaminen MRA 28 § Tarvittaessa
viranomaisneuvottelu
Osalliset voivat jattaa MRA 26§
muistutuksen, muistutusten
vastineiden laadinta MRL 65 §
Hyvaksyminen | Kaavan hyvaksymisesta syksy / 2023 Kaupunginhallitus
tiedotetaan kuulutuksella ja
tarvittaessa osallisia, MRL 67 §
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6. Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavanmuutostyosta:

Sastamalan kaupunki,
Maankaytto

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Kaavasuunnittelija
Jenny Sariluoto
p. 040 632 5081

Maankayttojohtaja Kaavavalmistelija
llmari Mattila Merja Juntunen
p. 040 637 2321 p. 040 826 8417

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.sastamala.fi
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