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TIVISTELMA

Kiinteistdon kuuluu kaksi koulu-/péivakotirakennusta, maakellari ja pihavarasto. TDD-raportti on rajattu kos-
kemaan vain A-rakennusta (yldkoulu), jonka sijainti on esitetty kuvassa 1. Yldkoulu on suojeltu kaavamaa-
rayksin. Myds muut kiinteiston rakennukset/rakennelmat ovat suojeltu/suositeltu sailytettavan.

A-rakennus koostuu kolmena eri aikakautena rakennetusta osasta. Keskiosa on alkuperdinen 1800-luvulla
valmistunut hirsirunkoinen koulurakennus, jota on laajennettu ensiksi pohjoispaddystda ja myohemmin
vuonna 1948 eteldapaadysta. Rakennus on alun perin rakennettu koulukadytt6on, mutta viimeksi siina on ollut
paivakotitoimintaa. Rakennus on poistettu kdytosta ja maaraaikaistarkastukset seka pihanhoito on lopetettu.

Rakennus on padosin 1-kerroksinen ja rinteessa. Eteldpaadyn laajennuksessa on kellari- ja ullakkokerros. Paa-
kerroksessa on paivakotitoiminnan tiloja kuten leikkihuoneet ja kuraeteiset seka tyontekijoiden toimisto- ja
taukotila. Kellarikerroksessa on pienia varastohuoneita ja kattilahuone. Ullakkokerroksessa on ollut joskus
asunto. Rakennuksen piha on hoitamaton ja lahes kokonaan luonnostilassa. Pihalla on leikkialue A-rakennuk-
sen edustalla.

Tavanomaisen TDD-raportin sisadllon lisdksi asiakirjaan on lisatty lyhyet esittelyt rakennuksesta mahdollisesti
|6ytyvista kosteus- ja sisdilmateknisista riskirakenteista. Rakennukseen on tehty peruskorjauksia vuosien
saatossa, mutta todenndkdisia korjaustarpeita on edelleen. Suositellaan, etta rakennukseen tehdaan en-
simmaiseksi kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, jolla selvitetdan rakenteiden korjaustarpeet. Mer-
kittdvimpana sisdilmateknisena riskina voi pitda aikakaudelle tyypillistd alapohjarakennetta ja ulkoseinien
mahdollista sisdpuolista lisdlammoneristysta. Alapohjan ja ulkoseindn korjaaminen pitkaa kayttoikaa tavoi-
tellessa vaatii yleensa laajoja purkutoimenpiteitd ja isoa kustannusvarausta. Myos muissa rakenneosissa on
todenndkdisesti korjaustarpeita, joiden korjaaminen vaatii merkittavaa kustannusvarausta.

Talotekniikkaa on uusittu osittain lammitys- ja kvv-jarjestelmien osalta. Imanvaihto- ja sahkojarjestelmat
ovat padaosin uusittuja. Suositellaan vahimmaistoimenpiteena teettamaan erillinen kuntotutkimus talotek-
niikkajarjestelmille, mikali ne halutaan saastaa. Talotekniikka ei valttamatta sisalla isoja korjaustarpeita,
mutta sitd voidaan joutua purkamaan/uusimaan rakenteiden korjaamisen yhteydessa.

Korjaustarvetta ja -kustannuksia arvioitaessa on oletuksena ollut rakennusten kayttotarkoituksen pysyvan
ennallaan. Kayttotarkoituksen muutoksista, tilamuutoksista tai esim. laatutason parantamisesta aiheutuvia
muutoskustannuksia ei tdssa ole huomioitu. Esitetyt hinta-arviot eivat sisalla riskivarausta.
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YLEISTIEDOT

Osoite
Kiinteistotunnus
Kayttotarkoitus

Kuvaus
Rakennusvuosi

Korjausvuodet
Tonttikoko
Kerrokset
Kellarikerrokset
Parkkipaikat
Bruttoala (brm?2)
Kohdekaynti (pvm)
Kohteen yhteyshlo
Sijainnin kuvaus

Rakenteiden kuvaus

Itsendisyydentie 3 A ja B, 38200 Sastamala

790-2-20-7

Koulurakennus / paivékoti

Rakennus on suojeltu kaavamaarayksin (katso kuvat 4 ja 5)

Ldhde / Huomio

Hopun alakoulun kosteustekninen kun-
totutkimus, TTY 9.10.2006
Laajennuspiirustus 15.1.1948
Pohjoispaddyn laajennuksen rakennus-
vuosi ei ole tiedossa.

1800-luku alkuperainen keskiosa

1948 etelapaadyn laajennus

Ei tiedossa

3432 m?tontti B-rakennuksen kanssa Asemapiirros

1%-kerroksinen Kohdekaynti
Osalla rakennusta Kohdekaynti
Ei tiedossa

409 Asemapiirros

19.8.ja 20.8.2020

Sirkku Pehkonen sirkku.pehkonen@sastamala.fi
Rakennus sijaitsee Sastamalassa Vammalan keskustan alueella. Rakennus on har-
jun laidalla lahes luonnon tilassa olevalla tontilla.

Hirsirunkoinen, julkisivulaudoitettu yksikerroksinen rakennus, jossa osittainen kel-
lari. Ulkoseinissa sisdpuolinen lisdlammaoneristys, ikkunat uusittu ja tyydyttavassa
kunnossa. Alapohjana on kellarissa maanvarainen betonilaatta ja muualla luon-
nonkivisokkelinen puurossipohja orgaanisella taytolla. Ullakko varastotilana,
mutta osittain lammitetty ja otettu asuinkdyttoon. Ylapohjassa orgaaninen taytto,
ei palopermantoa. Vesikatto pellitetty. Pellityksen alle jatetty pareet. Lattiat pin-
noitettu laminaatilla ja markatilat laatoitettu.
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Kuva 1. llmakuva piha-alueesta. Raportti kasittelee vain ylakoulua.
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Kuva 2. Paakerroksen pohjapiirros vuodelta 1948. Huonejérjestys ei ole ajantasainen.
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Kuva 3. Eteldpdadyn laajennuksen kellari- ja ullakkokerroksen pohjapiirrokset vuodelta 1948.
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TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO
SAILYTETAAN.
Uudisrakentamisen sovittamiseen korttelin kulttuurihistoriallisest arvok-
kaasean pihapliriin tulee kilnnittaa eritylstd huomiota. Undisrakennuksen
tulee oila puuverhotiu ja harjakattoinen,
Fihaympaérisida tulee hoitaa siten, etid sen masemallizet ja kulttuurl-
historialiisst ominaispiirtest sallyvat. Alusen lshtokasvilllsuuden
ominalspiirtest ulee s#llyttas,
Alysen kuittuurihistorialiiset arvot on maantelty tarkemmin alueesta
tehdyssa invenfoinnissa sakd kaavaselostuksan kuvauksessa

Kuva 4. Ote asemakaavasta.
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SUDJELTAVA RAKENNUS.

Rakennus on kulttuurihistorialsesti arvokas, MRL 57§ 2 mom. perusteslia
madratiin, att rakennusta el saa purkaa. Rakennuksessa suocitettavien
korjaus- ja muutostolmenpltelden twlee olla seliaisia, ottd rakennuksen
kulttuurihistoriallinen anvo sailyy.

Rakennuksen kulttuunhistorialiset arval on madntelly tarkemmin kohteista
fehdyssd invenfoinnissa seka knaveselosiuksen kuvauksessa,

RAKENNUS, JOKA ON SUOSITELTAVAA SAILYTTAA

Rakennus on kulttuurihistoriallisesti arvokas. MRL 57§ 2 mom. perusteelia
mAairatasn, =it rakennusta ef saa purkaa liman erityistd pakottavaa syyts.
Rakennuksessa suariteitavien korjaus- ja muutostoimenpiieiden tulee olia

sellaisia, et rakennuksen kulttuurinistoriallinen arvo sailyy.

Rakennuksen kulttuurihistorialiset arvol on maantelly tarkemmin kohteista
tehdysas ivenininnisss skl kaavasslostukssn kuvauksesss

RAKENNELMA, JOKA ON SUOSITELTAVAA SAILYTETTAA

Rakennuksen kulttuurihistonialliset arvot an madritelly tarkemmin kohte/sta
tohdyssd invenioinnisss sekl koavasslostuksen Kuvauksssss.

Kuva 5. Ote asemakaavasta, suojelumadraykset (kts. kuva 4)
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2 LAHTOTIEDOT
Raportit Hopun alakoulun kosteustekninen kuntotutkimus  Matti Pentti TTY, 9.10.2006
Tarkastus- ja havaintomuistio Timo Ekola A-insindorit, 23.11.2015
Piirustukset Asemapiirustus Ei paivaysta

Tyrvaan kunnan kirkonkylankansakoulunpdara- 15.1.1948
kennuksen laajennuspiirustus julkisivu

Hopun koulu "yldkoulu” Ei paivaysta
Tyrvaan kunnan kirkonkylankansakoulunpdara- 15.1.1948
kennuksen laajennuspiirustus leikkaus

Kellarikerros ja ullakko Ei paivaysta
Hopun koulu ylakoulun pohjasovittelut 1956
Hopun koulu pohjapiirros: kellari- ja 1. kerros, A- Ei paivaysta
leikkaus

Kellarikerros, alakoulu Ei paivaysta
Hopun koulu ”alakoulu” 1- kerros Ei paivaysta
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Kuva 6, Kuva rakennuksen etupihalté(koillisesta otettuna.
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3 MERKITTAVIMMAT HAVAINNOT

A-RAKENNUS (YLAKOULU)

Rakennuksen vierustat ja piha-alue
1 | Tontilla on kaksi koulurakennusta, yla- ja alakoulu seka pihavarasto ja katos, jonka alla on maakellari.

Raportti kasittelee vain ylakoulua (A-rakennus).

Piha-alueella on paljon hoitamatonta kasvillisuutta.

Piha-aluetta ei ole asfaltoitu. Autopaikat ovat hiekkapaallysteisia.

Rakennus on ollut paivakotikaytdssa ja ylarinteen puolella on aidattu leikkialue, jossa on yksi lasten-

keinu. Aita on paikoin huonossa kunnossa ja aidan portit eivat toimi kunnolla.

Ulkoportaat ovat todella huonossa kunnossa ja ne taytyy uusia.

Yldakoulun etu- ja takapihalla on kallionpinta nakyvissa rakennuksen vieressa.

8  Maan-/kallionpinta viettdd rakennusta kohti.

e Rakennuksen vierustojen maanpinta voi olla tasainen tai kallistettu rakennusta kohti. Tall6in
sade- ja sulamisvedet ohjautuvat rakennuksen vierustalle ja aiheuttavat maanvastaisille ra-
kenteille seka ulkoseinien alaosille ylimaaraista kosteusrasitusta. Suositusten mukaan ra-
kennuksen vierustan maanpinta tulee muotoilla kolmen metrin matkalta vahintaan 1:20 ra-
kennuksesta poispdin. Rinnetontilla sijaitsevan talon ylarinteeltd rakennusta kohti valuvat
vedet tulee ohjata vastakallistuksilla rakennuksen ohi.

Sokkelit ja maanvastaiset seinat

9 | Eteldapaadyn laajennuksessa on kellari- ja ullakkokerros.
10 | Kellaritiloissa on kattilahuone + polttoainevarasto ja varastotilaa. Kattilahuoneeseen on kulkuyhteys
vain ulkoa. Varastotiloihin on kulku 1. kerroksen kautta.

11  Kellarin maanvastaisten seinien tarkka rakennetyyppi ei ole tiedossa. Kohteella tehtyjen havaintojen

perusteella ulkokuori on betonia ja sisakuori tiillimuurausta. Aikakaudelle tyypilliset kosteustekniset

riskit taman tapaisissa rakenteissa ovat muun muassa:

e Kosteus-/vedeneristyksen puuttuminen tai vaara sijainti voivat lisatd rakenteen kosteus-
kuormaa. Vedeneriste toimii parhaiten, kun se sijaitsee seindn ulkopinnassa ja lam-
moneriste on sen paalld uloimpana rakennekerroksena suojaamassa vedeneristettd mekaa-
niselta rasitukselta.

e Seinien kosteussulkuna saattaa olla sisdpuolinen siveltdava vedeneristekerros, joka on ajan
saatossa haurastunut. Lisdksi kosteussulku saattaa sisdltdd haitta-aineita. Haitta-aineita
mahdollisesti sisaltavasti kosteussulkukerroksesta voi olla ilmayhteys sisdilmaan.

e Rakenteen ulkopuolelle mahdollisesti tehdyt korjaukset ja lisatyt eristykset vahentavat ra-
kenteen vaurioriskia.

12 | Muissa rakennuksen osissa on luonnonkivisokkeli.

e Luonnonkivisokkelin saumojen tai kivien halkeamien kautta voi paasta kosteutta rakentee-
seen.

Vi iWIN

()]

~N

Alapohjat
13  Kellarissa on maanvastainen alapohjarakenne, jonka tarkka rakennetyyppi ei ole tiedossa. Aikakau-
delle tyypilliset kosteustekniset riskit tdman tapaisissa rakenteissa ovat muun muassa:

e Maata vasten valettujen alapohjarakenteiden alta voi puuttua kapillaarisen kosteudennou-
sun katkaiseva maa-ainekerros (sora/sepeli), jolloin kapillaarisesti nouseva kosteus saattaa
vaurioittaa alapohjarakennetta tai alapohjaan liittyvia rakenteita kuten kevyita valiseinia.

e Puuttuva tai liian ohut lammoneristekerros voi aiheuttaa sen, ettd maa rakenteen alla lam-
piaa, jolloin maasta rakenteeseen diffuusiolla siirtyva kosteus saattaa vaurioittaa alapohja-
rakennetta tai alapohjaan liittyvia rakenteita kuten kevyita valiseinia.

e Alapohjarakenteiden rakenneliittymat voivat olla epatiiviita, jolloin syntyy ilmayhteys maa-
peradn ja riski sisdilman laadun heikentymisesta.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 1940671-3
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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14 | Alapohja muualla rakennuksessa on ryomintatilainen. Alapohjassa on puurunko. Tarkka rakenne-
tyyppi ei ole tiedossa. Aikakaudelle tyypilliset kosteustekniset riskit taman tapaisissa rakenteissa
ovat muun muassa:

e Ryomintatilan tuuletus voi olla heikkoa tai olematonta. Rydmintatilassa voi olla rakennusja-
tetta tai muuta orgaanista ainesta, joka rydmintatilassa vallitsevien olosuhteiden takia vau-
rioituu herkasti.

e Alapohjan lammaoneriste voi olla mikrobivaurioitunut korkean kosteuden seurauksena. Ala-
pohjarakenne on voinut vaurioitua liiallisen kdyton aikaisen kosteuden, kuten vesivahinko-
jen seurauksena. Limmoneristekerroksesta voi olla ilmayhteys sisdilmaan.

e Alapohjassa sijaitsevat viemariputket ovat saattaneet vuotaa ajan saatossa vaurioittaen ala-
pohjan puurakenteita.

15 | RyOmintatilassa havaittiin kohdekaynnilla orgaanista materiaalia, joka on todennakdisesti mikrobi-
vaurioitunut johtuen alapohjaan valuvasta kosteudesta. Lahtotietojen perusteella alapohjaraken-
teen taytepohjalaudoitus on nakyvasti kosteusvaurioitunut.

Runko
16 | Laajennusosan valipohjien tarkat rakennetyypit eivat ole tiedossa. Kellarissa valipohjan alapintana
nakyy betonilaatta. Aikakaudelle tyypilliset kosteustekniset riskit taman tapaisissa rakenteissa ovat
muun muassa:

e Vilipohjan vanhassa eristeessa (esimerkiksi muju) voi olla mikrobikasvua. Vanha eriste voi
olla vaurioitunut jo rakentamisen aikana tai kdytonaikaisten vesivahinkojen/siivousvesien
seurauksena.

Ulkoseinat
17  Ulkoseina on hirsirunkoa. Tarkka rakennetyyppi ei ole tiedossa. Ikkuna-aukkojen sisdpuolen smyygin
paksuuden perusteella, on syyta epailld seindssa olevan sisdpuolinen lammoneristys osassa tiloista.
o Tyypillisin kosteustekninen riskitekija vanhoissa hirsirungoissa on jalkeenpdin tehty sisdpuo-
linen lisdlammaoneristys. Lisdlammaoneristys voi vaurioitua epatiiviin hoyrynsulun tai ikkuna-
aukkojen kautta tulevan kosteusrasituksen johdosta.
18  Julkisivut on laudoitettu. Lahtotietojen perusteella etupihan maanpinta on ollut aiemmin korkeam-
malla, rakennuksen julkisivualaudoitusta vasten. Laudoituksen alapaissa on selkeitd kosteusvau-
riojalkia.
Ikkunat ja ulko-ovet
19  Ikkunat on padosin uusittu, mutta uusimisen ajankohta ei ole tiedossa. Laajennuksen ullakon ikkunat
ovat todennakdisesti alkuperdiset. lkkunarakenteiden tavanomaiset kosteusteknisid riskeja on
muun muassa:
o |kkunarakenteen liitosdetaljit ja saumaukset ikkunaliittymissa voi olla puutteellinen, jolloin
sisdilman kosteus tai viistosade voi paasta rakenteen sisdan.
e Vanha ikkunatilke sekad vanhat karmit ja apukarmit voivat olla mikrobivaurioituneet kosteu-
den seurauksena.
e Vauriorakenteista voi olla ilmayhteys sisdilmaan.
20  Aistinvaraisten arvioiden perusteella ikkunoilla on vield teknista kayttoikaa jaljella. Ikkunoiden ulko-
puitteet ovat puuta. Ulkopuitteiden pinnoite on kulunut ja vaatii huoltoa.
21  Ulko-ovet ovat aistinvaraisten arvioiden perusteella teknisen kayttoikdansa padssa. Ovien pinnoitteet
ovat kuluneet.
Ylapohjat ja vesikatot
22 Ylapohja on puurunkoinen ja sahanpurulla ldmmoneristetty. Rakennuksessa on kylma ullakkotila
laajennusosan ullakko poislukien. Aikakaudelle tyypilliset kosteustekniset riskit taman tapaisissa ra-
kenteissa ovat muun muassa:
e Ylapohjaan jatetty alkuperdinen eriste tai ylapohjaan lisatty uusi lammoneriste voivat olla
vaurioituneet vesikattovuotojen tai sisdilman kosteuden seurauksena.
23 Vesikate on peltia. Pellin alla ei ole aluskatetta. Aluslaudoituksissa on kosteusrasitukseen viittaavia
jalkia.
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Tilapinnat

24 : Tilapinnat on uusittu 1. kerroksessa arviolta 10-15 vuoden sisalla. Tilapinnat ovat pdaosin tyydytta-
vassa kunnossa.

25 | Kellaritiloissa ei ole lattiapinnoitetta. Seinat ja katto on maalattu.

26  Markatilat ovat laatoitettuja. Markatilojen pinnat on tehty myds arviolta 10-15 vuoden sisalla.
Tilavarusteet

27  Tilavarusteet ja -kalusteet on todenndkdisesti pdaosin uusittu tilapintojen uusimisen yhteydessa ar-
violta 10-15 vuotta sitten.

28  Keittiopisteiden varusteet ja kalusteet on purettu.

29  Paivakotitoiminnan kalusteet ja varusteet on purettu.

30 Tilapinnoille ja tilavarusteille ei ole havaittu merkittdavaa korjaustarvetta kohdekaynnilla. Niita voi-
daan joutua kuitenkin uusimaan kuntotutkimuksissa havaituista korjaustarpeista johtuen.

31 Rakennuksessa on sauna, jota lammitetdan sahkokiukaalla.

Hormit

32 . Rakennuksen tiilihormit on pellitetty ulkopuolelta.

Lammitysjarjestelmat

33  Rakennuksessa on 6ljykattila, joka lammittaa vesikiertoisen patterijarjestelman kautta rakennusta.
Oljykattila ja sen polttimet ovat aistinvaraisen arvion perusteella teknisen kayttdikansa lopussa.

34  Lammitysputkien ja -pattereiden ika ei ole tiedossa. Pattereiden termostaatit ovat todennakdisesti
uusittu viimeisen 10-20 vuoden aikana.

35 Lammitysta on tuettu sahkopattereilla. Lisdksi rakennuksessa on kaksi takkaa.

36 Kattilahuoneesta lampda ohjataan maanalaista kanaalia pitkin samalla tontilla olevaan B-rakennuk-
seen (alakouluun). Kanaalin putket on ldhtotietojen perusteella uusittu viimeisen 20 vuoden sisalla.
KVV-jarjestelmat

37  Kayttovesiputkistoa on uusittu laajalti eri aikakausina.

38 Jatevesiviemarien kayttoika ei ole tiedossa. Viemadreitad on ainakin osittain uusittu. 1. kerroksen lat-
tiakaivoissa on kaytetty muovisia korotuspaloja. Kattilahuoneessa on nakyvilla uusittua viemaria ja
vanhaa valurautaista viemaria.

39 Jatevesiviemareiden korjaustarpeet tulisi selvittaa.

llmanvaihtojarjestelmat

40 | Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. llmanvaihtojarjestelma on asennettu ar-
violta viimeisten 10-20 vuoden aikana.

41 | llmanvaihtojarjestelman soveltuvuus rakennuksen mahdollisesti uuteen kayttétarkoitukseen suosi-
tellaan tarkastettavaksi hankesuunnitteluvaiheessa.

Sahko- ja automaatiojarjestelmat

42 | Sahkojarjestelman tai valaisimien idstd ei ole tarkkaa tietoa. Ryhméakeskus on asennettu vuonna
2011 ja siina on pikasulakkeet.

43  Rakennuksessa on turvavalojarjestelma.

Muut
44  Palosammuttimia ei ole tarkastettu vuoden 2014 jalkeen.

45 | Rakennus ei tayta esteettémyyden vaatimuksia.

46  Kiinteistossa on lopetettu tekniikan ja paloturvallisuuden maéaraaikaistarkastukset muutaman vuo-
den sisalla.

47 | Lahtotiedoissa ei ollut asbesti- ja haitta-ainekartoitusta. Kartoitus tulee teettda ennen korjaustoita.
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4 RISKIEN ARVIOINTI

Alapuolella oleva taulukko sisaltaa kiinteistdsta havaitut riskit, riskin korjaamisen kiireellisyyden arvioinnit ja
korjauskustannukset 5-10 vuoden kuluessa. Riskin korjausehdotus on suositus ja antaa kuvan kuinka laajasta
korjaustavasta on kyse. Korjausehdotus ei ole korjaussuunnitelma. Riskeja on kuvailtu alla:

KORKEA RISKI

Riski voi aiheuttaa toteutuessaan terveys- tai turvallisuushaittaa kiinteiston kayttajalle tai vau-
rioittaa rakenteita laajalti. Vaatii yleensa lisdtutkimuksien ja korjauksien aloittamista 0-2 vuoden
kuluessa.

KESKITASON RISKI

Riski voi pidemmalla aikavalilla muuttua korkeaksi riskiksi ja voi alkaa aiheuttaa terveys- tai tur-
vallisuushaittaa kiinteiston kadyttajalle. Keskitason riskit saattavat sisdltda myos rakennusosia, joi-
den tekninen kaytt6ika on paattynyt. Saattaa aiheuttaa lisatutkimuksia ja yleensa korjaukset suo-
sitellaan aloitettavaksi 3-5 vuoden kuluessa.

MATALA RISKI

Riski ei ole merkittava. Riskien korjaukset ovat verrattavissa tavanomaisiin vuosikorjauksiin. Ma-
talan tason riskit saattavat sisaltdaa rakennusosien korjauksia, joiden tekninen kayttoika on paat-
tymassa. Saattaa aiheuttaa pienia lisatutkimuksia ja
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RISKIMATRIISI

Riskin vaikutus Korjausehdotus 0-2 vuotta 2-5vuotta 5-10 vuotta
1 KORKEA RISKI
1.1 Ulkoportaat ovat huonossa kun- = Kaytettavyyshaitta ja lievd | Vanhat portaat puretaanjara- i 20000 €
__________________________ nossa. turvallisuusriski. kennetaan uudelleen.
1.2 Alapohjan kosteustekniset riskit. Sisdilmahaitta ja rungon | Kuntotutkimus ja korjaustoi- 2000 €
__________________________ kosteusvaurioituminen. menpiteet sen perusteella.
1.3 Ulkoseinan kosteustekniset riskit. = Sisdilmahaitta ja rungon Kuntotutkimus ja korjaustoi- 2000 €
__________________________ kosteusvaurioituminen. menpiteet sen perusteella.
1.4 Maaraaikaistarkastukset ovat te- Toiminnalliset viat ja tur- | Madraaikaistarkastuksien 5000 €
__________________________ kematta. vallisuuspuutteet. teettaminen.
Kustannukset yhteensa 29000 €
2 KESKITASON RISKI
2.1 Maanpinta viettdd rakennusta @ Ylimaardinen kosteusrasi- Maanpinta muotoillaan vietta- 15000 €
kohti. tus maanvastaisille raken- | maan sadevedet rakennuksen
teille. ohitse.
2.2 Ryomintatilan jatteet. Sisdilmahaitta. Ryomintatilan siivoaminen ra- 5000 €
kennusjatteista.
2.3 Vilipohjien kosteustekniset riskit. : Sisdilmahaitta. Kuntotutkimus ja korjaustoi- 2000 €
menpiteet sen perusteella.
2.4 Julkisivulaudoituksen huono tuu- = Ulkondkdhaitta ja rungon  Julkisivulaudoituksen uusimi- 75000 €
lettuvuus ja materiaalien vaurioi- | kosteusvaurioituminen. nen.
tuminen.
2.5 Ikkunoiden apukarmien ja tilkkei- = Sisdilmahaitta. Kuntotutkimus ja korjaustoi- 2000 €
den kosteustekniset riskit. menpiteet sen perusteella.
2.6 Ikkunoiden ulkopuitteiden ja kar- = Ulkondkohaitta ja mahdol- | lkkunoiden ulkopuitteiden ja 15000 €

mien huono kunto.

liset vesivuodot ikkunoiden
lapi.

karmien huoltotoimenpiteet.
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2.7 Ylapohjan ja vesikatteen kosteus- | Sisdilmahaitta ja rungon | Kuntotutkimus ja korjaustoi- 2000 €
tekniset riskit. kosteusvaurioituminen. menpiteet sen perusteella.
2.8 Lammityslaitteiden teknisen kayt- Toiminnalliset viat. Oljykattiloiden ja -polttimien 30000 €
toian paattyminen. uusiminen.
2.9 KVV-jdarjestelman osien teknisen Toiminnalliset viat ja vesi- | KVV-jdrjestelmien kartoitus ja 2000 €
kayttdidn paattyminen. vuodot rakenteisiin. korjaustarpeiden tutkiminen.
Kustannukset yhteensa 10000 € 140 000 €
3 MATALA RISKI
3.1 Piha-alueen hoitamaton kasvilli- = Viihtyisyys. Rakennuksessa @ Pihan hoitoty6t. Takapihan i 10000 €
suus. kiinni oleva kasvillisuus voi | puolen puiden/pensaiden har-
aiheuttaa ylimaaraista kos- | ventaminen.
teusrasitusta rakenteille.
3.2 Maanvastaisten seinien mahdolli- | Sisdilmahaitta tai pinnoit- | Kuntotutkimus ja korjaustoi- 2000 €
set kosteustekniset riskit. teiden irtoaminen. Tiloissa | menpiteet sen perusteella.
ei oleskella pitkia aikoja,
mika pienentda sisdilma-
haittaa.
33 Luonnonkivisokkelin kunto. Ryomintatilan  ylimaarai- - Kuntotutkimus ja korjaustoi- 2000 €
nen kosteusrasitus ja ra- . menpiteet sen perusteella.
kennuksen rungon mahdol-
liset painumat.
3.4 Ulko-ovet ovat teknisen kayt-: Ulkondkohaitta ja toimin- i Ulko-ovien huoltotoimenpi- 10000 €
toikansa lopussa. nalliset haitat. teet tai ovien uusiminen. (uusiminen)
35 Sahkojarjestelman osien mahdolli- | Toiminnalliset viat. Sahkojarjestelman kartoitus ja 2000 €
set teknisen kayttoian loppumiset. sen perusteella mahdollisten
korjaustarpeiden maaritys.
Kustannukset yhteensa 17 000 € 10000 €
KAIKKI KUSTANNUKSET YH-
TEENSA 56 000 € 150 000 €
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¢ Kuntotutkimustoimenpiteet on hinnoiteltu niin, etta ne tehtaisiin kaikki saman aikaisesti.

e Kustannukset ovat euroissa (€) ja eivat sisalld arvonlisaveroa (ALV 0 %).

e Kustannukset sisdltavat tyomaapalveluiden ja hanketehtavien kustannukset.

e Kustannukset ovat budjetointia varten. Kustannukset eivat perustu korjaustapaehdotukseen tai tarkkoihin suunnitelmiin.

e Kustannuksissa ei ole huomioitu kiinteistohuollon kustannuksia tai tavanomaiseen huolto-ohjelmaan kuuluvia toimenpiteita.
e Kustannukset on laskettu raportointihetken kustannusindeksilla.

e Kustannusarviossa kaytetyilla korjaustoimenpiteilla ei nosteta tilojen pinnoitteiden, kalusteiden tai laitteiden laatutasoa.

e Kustannusarviossa ei ole rakennuksiin ei ole tilamuutoksia tai tilojen toiminnan muutoksia.

e Kustannusarvioissa ei ole riskivarausta.

e Kustannuslaskenta ei sisalla rahoituskuluja.
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6 VALOKUVAT

Kuva 8. Aidattu leikkialue.

Kuva 9. Ulkoportaat ovat huonossa kunnossa ja maanpinta on kallistunut rakennusta kohti. Rakennuksen edustalla
nakyvissa kallionpintaa.
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Kuva 12. Kellarissa on oljykattila ja oljysailiot. o
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Kuva 13. Julkisivulaudoitus on etenkin alareunoistaan huonossa kunnossa. Portaat ovat huonossa kunnossa ja ulko-
ovet teknisen kdyttdikdansa lopussa.

A E L) i O A
Kuva 14. Ikkunoiden ulkopuitteet ja karmit vaati

Kuva 15. Ikkunoiden sisdasmyygi voi viitata siihen, etta ulkoseinia on lisdlammaoneristetty sisdpuolelta.
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Kuva 18. Keittiopisteet on purettu.
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Kuva 19. Wc-tiloissa on paivakotitoimintaan sopivia tilajarjestelyja.

Kuva 20. Rakennuksessa on pesutilat ja sauna.

e

Kuva 21. Eteldapaadyn ullakkokerroksessa on vanha asunto.
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Kuva 23. (vasen) Rakennuksessa on kaksi takkaa.
Kuva 24. (oikea) llmanvaihtokone.
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Kuva 25. Ryhmékéskuksia”on uusittu. |

Kuva 26. Vaahtosammuttimet on tarkistettu viimeksi vuonna 2014.
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7 SISALTO JA RAJAUKSET

1. Aistinvarainen arviointi tehddaan maan tasolta tai korkeammalta mahdollisuuksien mukaan. Korkeam-
malta tasolta esimerkiksi vesikatolta tehtdvassa arvioinnissa tulee noudattaa tyoturvallisuusohjeita. Nos-
tinkalusto tai nostimen kuljettaja ei sisally arviointiin. Aistinvaraiset arvioinnit rajoittuvat nahtavilla ole-
viin rakenneosiin. Rakenteita ei avata arvioinnissa.

2. Raportti kuvaa tiivistden rakenneosien kuntoa pintapuolisesti tehtyjen havaintojen perusteella. Raportti
ottaa kantaa ldht6tiedoissa oleviin korjausehdotuksiin ja huomioi ne riskimatriisissa. Raportissa esitetdaan
jatkotutkimusehdotuksia, mikali [ahtotietojen tai aistivaraisten havaintojen perusteella tdhan on tarve.

3. Rakennejarjestelma- ja materiaalitiedot perustuvat lahtotietoihin ja kohteella tehtyihin aistinvaraisiin ha-
vaintoihin.

4. Tavallisesta kaytosta ja rasituksesta aiheutuneita kulumia ei erikseen huomioida raportissa.

5. Arviointiin ei sisally kalusteet, laitteet, varusteet tai irtaimisto. Markatilojen kalusteet arvioidaan pinta-
puolisesti.

6. Arviointiin ei sisally rakennuksen kayttdjien toiminnassa olevien laitteiden tekninen arviointi. Talotekni-
siin jarjestelmiin kuuluvat laitteet arvioidaan pintapuolisesti.

7. Arviointiin ei oteta kantaa kiinteistdon soveltuvuudesta mihinkaan toimintaa. Raportissa mainitaan nykyi-
nen toimintatarkoitus.

8. Raportti ei sisdlla minkaanlaista naytteenottoa tai rakenneosien testaamista.

9. Raportti ei sisdlla yksityiskohtaista tarkastelua noudattaako kiinteist6 Maankayttd- ja rakennuslakia
(132/1999) tai Suomen rakentamismadardyskokoelmaa.

10. Raportissa ei oteta kantaa rakennuksen sisdilma laatuun tai siihen noudattaako rakennus Sosiaali- ja ter-
veysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista seka ulkopuolisten
asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (545/2015) -lakia.

11. Raportti ei sisalla asbesti- ja haitta-ainekartoitusta. Raportissa mahdollisesti mainitut epailyt haitallisista
materiaaleista perustuu arvioijan kokemukseen ja ei sisdlla materiaalin testaamista laboratoriossa.

12. Raportti ei sisdlla taloteknisten jarjestelmien sisalta kuvausta tai raskaiden kansien avaamista.

13. Taloteknisia jarjestelmia ei testata. Jarjestelmat arvioidaan raportissa pintapuolisesti ja tekniseen kayt-
toikaan perustuen.

14. Kaikki maininnat pinta-alasta tai muista mitoista perustuu Iahtotietoihin.

15. Raportin tekija ei tee virallisia kyselyita paikallisille viranomaisille (esimerkiksi rakennusvalvonta tai pe-
lastuslaitos) koskien kiinteistda.

16. Sijainnin kuvailu koskee nykyhetkea ja perustuu aistinvaraisesti tehtyihin havaintojen. Merkittavat haitat
esimerkiksi lentokentan, moottoritien, junaradan, ydinvoimalan, kaatopaikan laheisyys mainitaan kuvai-
lussa.

17. Raportti ei sisalla arviointia kiinteiston ymparistovaikutuksista tai pilaantuneista maista.

18. Raportti ei arviota maaperan elamisen tai mahdollisten tulvien vaikutuksista kiinteistolla.

19. Raporttia ei suositella jaettavan osiin vaan sita tulee tarkastella kokonaisuutena.

20. Valokuvissa olevan irtaimiston sisaltymisesta kiinteistoon on sovittava erikseen.

Vastuulauseke

FCG Suunnittelu ja koulutus Oy (“FCG”) on laatinut tdaman raportin FCG:n asiakkaan Sastamalan kaupungin
(“Saaja”) yksinomaiseen kayttéon. Tama raportti on laadittu ainoastaan Saajan sisdiseen kdyttoon eika sita
saa kokonaan tai osaksi paljastaa tai luovuttaa kolmansille osapuolille, ellei asiasta ole olen sovittu kirjalli-
sesti FCG:n ja Saajan valilla. FCG ei ole vastuussa tasta raportista tai sen kdytdsta suhteessa mihinkdan muu-
hun tahoon kuin Saajaan.

Tama raportti on laadittu FCG:n ja Saajan valisen sopimuksen ehtojen mukaisesti. Taman raportin kdytosta

voi seurata vastuu ainoastaan ko. sopimuksessa maaritellyn mukaisesti. Tama raportti perustuu kolmansien
osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:lla ei ole ollut vaikutusmahdollisuuk-
sia. FCG toteaa nimenomaisesti, ettei silla ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tieto-
jen perusteella.
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Mihinkaan tassa raportissa ei tule luottaa tulevia tapahtumia tai tuloksia koskevana lupauksena tai takuuna.
FCG on laatinut taman raportin sen laatimisajankohtana saatavilla olevien tietojen perusteella. FCG:lla ei
ole velvollisuutta paivittaa tata raporttia, ellei paivittamisesta ole sovittu Saajan kanssa.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijanoikeudet) tahan raporttiin kuuluvat FCG:lle. Mitdan osaa tasta rapor-
tista ei saa kayttda missadan muodossa tai millaan tavalla ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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8 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tampere 11.9.2020
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