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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sisaltda suunnitelman kaavoitusprosessissa
noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten

arvioimisesta.

OAS:n tarkoituksena on antaa selkea kasitys kaavan tarkoituksesta ja tavoitteista ja selvittaa
miten ja milloin osalliset voivat vaikuttaa kaavoitusprosessiin, ja mista he saavat tietoa

kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) paivitetaan tarpeen mukaan koko
suunnittelutydn ajan ja on nahtavilla kaupungin www-sivuilla (sastamala.fi) sekd maankayton

ilmoitustaululla Sastamalan kaupungintalolla Tampereentie 5, 2.kerros.
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2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1. Vireilletulo

Sastamalankadun varren asemakaavan muutos on mukana kaynnistettavana
asemakaavahankkeena Sastamalan kaupungin 2022-2023 kaavoitusohjelmassa.
Asemakaava on ollut jo aikaisemmin vireillda vuonna 2006, mutta se ei ole edennyt
ehdotusvaiheeseen saakka. Lisaksi asemakaavan vireille tulosta ja siita laadituista
luonnoksista on pitka aika, joten on perusteltua aloittaa kaavaprosessi alusta. Tama
kaavamuutos on eriytetty Sastamalankadun varren asemakaavan muutoksesta, jota

laaditaan oman aikataulunsa mukaisesti.

Alueella on voimassa vuonna 1975 hyvaksytty asemakaava. Asemakaava ei ole nykyisessa

muodossaan taysin toteutunut.

Asemakaavan tarkoituksena on saattaa asemakaava ajanmukaiseksi ja sailyttaa
keskustakuva rikkaana ja ajallisesti moninaisena. Tavoitteena on parantaa alueen
asemakaavan toteuttamiskelpoisuutta. Tavoitteena on myos edistaa alueen
taydennysrakentamista ja liittymista paremmin tiiviseen keskustarakenteeseen osoittamalla

keskustaan soveltuvia uudisrakennuspaikkoja.

2.2. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan 9. kaupunginosan eli Pappilan kaupunginosassa ja se
kasittaa korttelin 24 seka osan korttelista 5 ja puistoaluetta. Asemakaavan muutos koskee
Vammaskosken sillan pohjoispuolen aluetta ja sijoittuu Sastamalankadun pohjoispuolelle.

Suunnittelualue rajautuu Sastamalankatuun, Valikatuun ja Urheilukatuun.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 1,26 ha.
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Kuva 2: Kaavamuutosalueen sijainti ilmakuvassa
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Kuva 3: Viistoilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistdsta. Suunnittelualue on kuvan

etualalla sijaitseva sinisella ympyroity peltoalue.

2.3. Vaikutusalue

Kaavan vaikutukset ovat itse suunnittelualuetta laajemmat, kuten esim.

yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan.

Asemakaavan ratkaisujen vaikutukset pyritaan selvittdmaan ja tunnistamaan koko silta

alueelta, jolla kaavalla voidaan katsoa olevan vaikutuksia.
2.4. Nykytilanne ja voimassa olevat kaavat

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 29.5.2017 maakuntakaavan 2040 tulemaan
voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 § mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on kuulutettu 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3. Hyvaksymispaatoksesta on tullut
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen kaikkiaan 12 valitusta. Yksikaan valituksista ei koskenut
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Sastamalaa. Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen mukaisesti maakuntavaltuuston
hyvaksymaan maakuntakaavaan ei tehda muutoksia. Hallinto-oikeuden aiemmat paatokset

muutoksista on kumottu.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan,
likennetta ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi

entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia:

Keskustatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen
ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen
asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tyépaikka- ja muiden toimintojen alueet

liikennealueineen ja puistoineen.

Suunnitteluméaérays:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille
virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset seka
lityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa

on turvattava kulttuuriymparistdjen arvojen sailyttaminen.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita. Vahittaiskaupan suuryksikot on suunniteltava keskustaymparistoon
soveltuviksi. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille keskusta-

alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Taajamatoimintojen alue
Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat

likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita
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aiheutumattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun

alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumééréys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden

saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kKiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriymparistdon, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys

seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tiivistettava asemanseutu
Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiivistettavat alueet, jotka tukeutuvat

ensisijaisesti raideliikenteeseen.

Suunnittelumé&érays:
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava raideliikennetta tukevaan tiiviiseen
yhdyskuntarakenteeseen seka laadukkaisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Tiivistettavan

alueen laajuus tulee tarkentaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Ulkoilureitti
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat ohjeelliset ulkoilureitit.

Merkinta osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille.

Suunnitteluméaérays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteuttamisedellytykset
osana maakunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistda. Suunnittelussa tulee kiinnittaa

huomiota luonnonarvojen sailymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestaville alueille.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan yleismaaraykset:
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava mahdollisuus hyvien ja yhtenaisten
peltoalueiden tuotantokayttoon. Maaseutua kehittdessa on pyrittava sovittamaan yhteen

asuinympariston laatutavoitteet ja maaseutualueiden elinkeinojen toimintaedellytykset.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulva-alueille.

Tasta voidaan poiketa, jos voidaan osoittaa, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan.

Kuva 4: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu sinisella pistekatkoviivalla
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Yleiskaava

Sastamalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt oikeusvaikutteisen keskustaajaman

rakenneosayleiskaavan 28.4.2014.

Yleiskaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja

maarayksia:

Pientalovaltainen alue

Merkinnalla on osoitettu asumisen kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
paaosa sijoittuu pientaloihin. Merkinta voi sisaltaa myos pienehkoja palvelujen ja
ymparistohairidita aiheutumattoman tydpaikkatoiminnan alueita. Samoin siihen sisaltyy

virkistys-, puisto ja erityisalueita seka paavaylia pienempia katualueita.

Alueen tiivistamis-/eheyttamistarve

Merkinnalla on osoitettu yhdyskuntarakenteen kannalta edullisia alueita, jotka ovat
toteutuneet osittain tai sijaintiinsa nahden tarpeettoman valjana. Alueen
tiivistamismahdollisuudet selvitetddn asemakaavalla, joka ei saa kuitenkaan olennaisesti
vahentaa virkistysalueiden maaraa eika heikentaa rakennetun kulttuuriymparistdén arvojen

sailymista.

Suunnittelualueelle sijoittuu myds seututie/paakatu (Sastamalankatu).
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Kuva 5: Ote keskustan osayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista vaestotavoite ja
vaeston sijoittuminen seka osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden
kehittymisedellytykset, infrastruktuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seka
kaupungin taloudelliset mahdollisuudet. Suunnitelmaa kaytetdan Sastamalan strategisen
suunnittelun tukena, jolloin se vaikuttaa Sastamalan tulevaan kehittamiseen.
Suunnitelmassa on esitetty rakentamisen, likennejarjestelman ja infrastruktuurin
kehittamisen painopisteita ja se ohjaa kaavoitusta seka julkisten ja kaupallisten palveluiden

sijoittamista. Kaupunkirakennesuunnitelma tahtaa vuoteen 2030.
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Kaupunkirakennesuunnitelma ei ole maankayttd- ja rakennuslain sisaltdvaatimukset tayttava
oikeusvaikutteinen alueiden kaytén suunnitelma (kaava), jolloin sita ei voida kayttaa

esimerkiksi rakennuslupien myontamisen perusteena.

Kaava-alue sijoittuu kaupunkirakennesuunnitelmassa paakeskuksen merkin alueelle ja

osittain sen pohjoispuolelle, missa nakyy paaosin asemakaavoitetun alueen merkintaa.
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¥ seisake, e kaytossa
VAYLAT
- rautatie
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— cpudullinen/alueellinen runkovayla
— paikalinen sisaviyla
= = =« Kilpinokan sillan varaus
RAKENTAMISALUEET (ylaizpinaisel}

B p:icsin kaavoitetut tagjama-aiueet ¢
- kavostoiminnan alue

- keskusia-alue

MATKAILU JA VIRKISTYS

Roismala

KEHITTAMISVYOHYKKEET

(vlelspiteisat) @ Elivuoren matkailukeskus ja Pirunvuori
taajamatoimintejen asemakaavallinen laajeneminen @ Karkku golfkentta
| merkiltaval teollisuus- ja ty6paikka-alueet @ Keikyan rippusilta
A tulevaisuuden laajenemissuunta ﬁ Pukstaavi ja Herra Hakkarainen
matkailun kehittamisvyahyke @&  Pyhan Olavin kirkko
] energiaintensiivisen yritystoiminnan ja biotalouden kehittamisen alue @ Riajarven luonnonsuojelualue
: iy
[ selvitettavat lityntapysakointialueet Ng”. -Noessinpauin
- - - joukkolikenteen kehittamistarve 0 vesistoon ukeutuva virkistys

wesncees mglsdluontoon ukeuluva virkistys
Y, nilaiset alueet

likunnallinen virkistys

<] - - palvelulikenteen kehittamistarve _
Pirkanmaan arvokkaal maisema-alueet

‘ kuntarajan ylittava huomaitava asiointisuunta

‘ maakuntarajan ylittava huomattava asiointisuunta

Kuva 6: Ote kaupunkirakennesuunnitelmasta

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraava asemakaava:
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Asemakaavanmuutos Sastamalan kaupunginosan kortteleille 5 ja 15 seka osille
kortteleita 6, 7 ja 14 ja niihin liittyville katu- ja puistoalueille, kaava on tullut voimaan
28.1.1975.

Asemakaava koskee suunnittelualueella kortteleita 5 ja 24. Kortteli 5 on osoitettu liike- ja
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (A-LK) seka omakotirakennusten ja muiden enintaan
kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO). Liike- ja asuinrakennusten korttelialueella
tehokkuusluku on 0,75 ja alueelle saa rakentaa kolmikerroksisen rakennuksen.
Omakotitalorakennusten alueella tehokkuusluku on 0,25 ja sinne saa rakentaa
kaksikerroksisen rakennuksen. Kortteliin 24 on osoitettu asuinkerrostalorakentamista (AK) ja
sen yhteyteen korttelin 24 asuinkerrostalojen paikoitusalue (AP(24)). Korttelissa 24
kerrostaloja saa rakentaa kolme ja jokaisen kerrosala saa olla enintdan 1550
kerrosalaneliometria. Kerrostalot saavat olla kolmikerroksisia. Korttelin 5 ja 24 valiin jaa

puistoalue (P).
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(1YY-1)

Kuva 7: Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla

2.5. Selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja

selvityksiin.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arvioinnin tueksi laaditaan tarpeelliset selvitykset.
Sastamalan keskustaan on laadittu liikennesuunnitelma vuonna 2017 ja suunnittelualue
lukeutuu tahan lilkkennesuunnitelman piiriin. Suunnittelualue kuuluu myés Vammalan
keskustaajaman viheraluesuunnitelmaan, joka on laadittu vuonna 2008. Vammalan
keskustaajamasta on vuonna 2000 laadittu lisdksi maisemaselvitys, johon suunnittelualue
kuuluu. Sastamalankadun ymparistdsta on laadittu rakennusinventointeja vuosina 2002
seka 2019. Vuoden 2019 inventointia on tdydennetty 2022. Suunnittelualue sijaitsee

rakennusinventointien ulkopuolella, mutta valittdmassa laheisyydessa. Kaavamuutosalueella
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suoritettiin arkeologinen tarkkuusinventointi vuoden 2022 kesalla ja raportti valmistui

loppuvuodesta.

2.6. Maanomistus

Tie-, puisto- ja katualueet ovat kaupungin omistuksessa. Lisaksi kortteli 24 on kaupungin
omistuksessa seka osa korttelista 5.

A"

Kuva 8: Kaupungin maaomaisuus sinisella, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla

2.7. Tavoitteet

Tavoitteena on saattaa asemakaava ajanmukaiseksi ja sailyttaa keskustakuva rikkaana ja
ajallisesti moninaisena. Tavoitteena on parantaa alueen asemakaavan

toteuttamiskelpoisuutta. Tavoitteena on myos edistaa alueen tdydennysrakentamista ja
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liittymista paremmin tiiviseen keskustarakenteeseen osoittamalla keskustaan soveltuvia

uudisrakennuspaikkoja.

3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § edellyttda vuorovaikutusta kaavaa valmistettaessa.
Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa siten, etta kaikki suunnittelualueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, voivat osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti

mielipiteensa asiasta.

3.1. Osalliset

Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- kuntalaiset

- kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

- kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinoharjoittajat, alueen tyontekijat ja
palveluiden kayttajat

- yhteis6t tms., joiden toimialaan suunnittelussa kasitellaan

Viranomaiset:

- Kaupungin eri toimialueet: konsernihallinto, sivistystoimi, sosiaali- ja terveystoimi ja
tekninen toimi

- Pirkanmaan ELY-keskus

- Pirkanmaan maakuntaliitto

- Pirkanmaan maakuntamuseo

- Aluepelastuslaitos

- Sastamalan Vesi

- Sastamalan Lamp6 Oy

- Paikalliset sahkonsiirto- ja teleyritykset

Kaavahankkeen osallisiksi voi lisaksi ilmoittautua sellainen, jonka katsotaan tayttavan MRL
62 §:n osallisen maaritelman. Sen mukaan osalliseksi katsotaan alueen maanomistajat ja ne
"joiden asumiseen, tyotekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa” seka

“viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan”.
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Viranomaisilta pyydetaan kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.

3.2. Tiedottaminen

Asemakaavan kaynnistamisesta, vireille tulosta ja kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan
Sastamalan kaupungin yhdyskuntasuunnittelun julkisten kuulutusten ilmoitustaululla seka

virallisissa kaupungin paattamissa lehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).

Kaavoituksen eri vaiheisiin voi tutustua myos Internetissa www.sastamala.fi.

3.3. Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan luonnosvaiheen suunnittelumateriaali

lahetetaan viranomaisille tiedoksi.

Viranomaisilta pyydetaan kommentit kaavaluonnoksesta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.

4. Kaavan vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutuksia arvioidaan ainakin seuraavien ominaisuuksien osalta:

- Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinymparistéon

- Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

- Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

- Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

- Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutusten arviointi tarkentuu suunnittelutydon edetessa aina ehdotusvaiheeseen asti.
Vaikutusta arvioidaan laskennallisen menetelmin, asiantuntija-arvioin, erilaisia tutkimuksia ja

selvityksia hyddyntamalla.

Maankayttd ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja

selvityksiin.
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5. Kaavoituksen kulku, osallistuminen, aikataulu ja paatoksenteko

Tyovaihe

Suoritus, tiedottaminen,
osallistuminen

Ajankohta

Tekijat
Viranomainen
Paatos

Kaavoituksen

kaynnistdminen

OAS:n laadinta MRL 63 § ja 64
§

Vireilletulon kuulutus ja OAS
nahtaville ilmoitustaululle ja

kaupungin kotisivulle

01/2022

Ymparistolautakunta

Selvitykset ja

tavoitteet

Arkeologinen

tarkkuusinventointi

syksy / 2022

Suunnittelu

Vaikutusten arviointi

kevat /2023

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos nahtaville
yhdyskuntasuunnitteluun seka

www.sastamalankaupunki.fi

Viranomaisille luonnos

kommentoitavaksi

Osalliset voivat jattaa
mielipiteensa ja huomautuksia
luonnoksesta MRL 62 §, MRL
308§

kevat / 2023

Ymparistolautakunta

Viranomaisten

kommentit

Kaavaehdotus

Kaavan tarkistaminen /
taydentadminen / muuttaminen

ehdotukseksi

Ehdotus nahtaville 30 paivan
ajaksi MRA 27 § ja lausuntojen
pyytaminen MRA 28 §

syksy / 2023

Ymparistolautakunta

Kaupunginhallitus

Viranomaisten

lausunnot

Tarvittaessa
viranomaisneuvottelu
MRA 26§
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Osalliset voivat jattaa
muistutuksen, muistutusten
vastineiden laadinta MRL 65 §

Hyvaksyminen

Kaavan hyvaksymisesta

tiedotetaan kuulutuksella ja

tarvittaessa osallisia, MRL 67 §

talvi / 2023

Kaupunginhallitus

6. Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavanmuutostydsta:

Sastamalan kaupunki,

Maankaytto

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Kaavasuunnittelija

Jenny Sariluoto
p. 040 632 5081

Maankayttojohtaja

IImari Mattila
p. 040 637 2321

Kaavavalmistelija
Merja Juntunen
p. 040 826 8417

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.sastamala.fi




