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1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Ranta-asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 10.10.2022 paivattya ranta-

asemakaavakarttaa.

Ranta-asemakaavan muutos koskee Sastamalan kaupungin tiloja Saloniemi 790-433-2-

33 ja Kuusela 790-433-2-34.

Ranta-asemakaavan muutos koskee 21.6.2010 (8 222) hyvéksytyn ranta-asemakaavan

korttelia 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 1 sekd maa- ja metséatalousaluetta.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kutalansaaren lounaisosassa Salonnokassa noin 13 kilometria

Sastamalan keskustasta koilliseen.

/
Sebasgari £

R emi /f}:%a\bhs ars P

- ~ / ey

9 - Aty \} ,\\- A
A et lnP”‘ ﬁu\\ g

a 7

/ ~ o ]
o = £). " Mantygaan
Kukvatiot 3§ =
U akoto ’I = kx: S i ~ '. ¥,

" - { Ol /

o~ / “'r,f‘
A

/3K
O |

A
76
o % SIS . ic
Tk THatEN  Radtavesi X
g - (s 7 9

ihatjulas:
A

(iHeksaan

1\ yamanl;noﬂmenv
e
7~
o Jarvia
N b

&S V¥ S /
-~ o 5 JAvenpaRy "\ SNy g A
: !-_= Lm) QN &) %

Kuva 1. Kaavamuutosalueen sijainti (mustalla rajauksella kuvan oikeassa ylanurkassa).

Kaavamuutos laaditaan Sastamalan kaupungin tiloille Saloniemi 790-433 2-33 ja Kuuse-

la 790-433-2-34. Alueen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria.
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Kuva 2. Tilojen Saloniemi 790-433-2-33 ja Kuusela 790-433-2-34 alueet.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Ranta-asemakaavan nimi on Salonnokan Koivunkylan ranta-asemakaavan laajennuksen
muutos.

Kaavatython on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Maanomistajan tavoitteena on
siirtdd muutettavan kaavan mukainen loma-asunnon rakennuspaikka kiinteistolta
Kuusela790-433-2-34 kiinteisttlle Saloniemi 790-433 2-33 rakentamisen, rannanlaadun
ja naapurikiinteistdjen rakennuspaikkojen kannalta peremmin verrattuna voimassa
olevaan ranta-asemakaavaan.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Luontoselvitys 2022

3. Kaavan laatijan vastine kaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen
(kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen)

4. Ranta-asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Ranta-asemakaavatytn lahtotietoina on kaytetty seuraavia aiemmin laadittuja selvityksia:

e Vammalan Salonnokan ja Koivunkylan ranta-asemakaavan mitoitusperiaate
(27.6.1994).

e Sastamalan Salonnokan ja Koivukylan ranta-asemakaavan laajennuksen
kaavaselostus (10.12.2008) liitteineen ja tausta-aineistoineen.

e Sastamalan kaupungin rakennusjarjestys (1.1.2015).

e Pirkanmaan maakuntakaavan kaavaselostus (hyvéksytty maakuntavaltuustossa
27.3.2017).
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2.1

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitus

Kaavan laadintaan liittyvéa alustava selvitys on l&htenyt liikkeelle maanomistajan
aloitteesta syyskuussa 2019.

Kaavan laadintaan liittyvéén alustavaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS,
MRL 63 8) on koottu suunnittelualueen lahtékohdat ja lahtttiedot kaupungille
tiedottamista varten. Selvitysaineisto (OAS) on toimitettu kaupungin
kaavoitusviranomaiselle tiedoksi ja kannanottoa varten. Aineiston perusteella pidettiin
5.11.2019 neuvottelu maanomistajan, kaupungin kaavoitusviranomaisen ja kaavan
laatijan kesken.

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luonnosvaihe

Alustava kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistuivat 27.5.2020.
Aineiston perusteella pidettiin tydneuvottelu 8.9.2021 maanomistajan, kaupungin
kaavoitusviranomaisen, ELY -keskuksen viranomaisten ja kaavan laatijan kesken.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 16.8.2022.

Kaupungin ymparist6lautakunta paatti kaavan vireille tulosta 27.9.2022 § 81.
Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin
internet -sivuilla 29.9.2022.

Kaavaluonnos valmistui 10.10.2022.

Maanomistaja hyvaksyi kaavaluonnoksen.

Kaupungin ymparist6lautakunta kasitteli kaavaluonnosta 8.11.2022 § 101.

Ns. laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 62 8) hoidettiin asettamalla kaavaluonnos
nahtaville 16.11.-16.12.2022 véliseksi ajaksi.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot. Lausunnot on todettu liitteena 3
olevassa kaavan laatijan vastineessa.

Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita.

Liite 3: Kaavan laatijan vastine kaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen

Ehdotusvaihe

Ymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle 15.8.2023 (881) kaavaehdotuksen
nahtaville asettamista.

Kaupunginhallitus paatti 21.8.2023 (§167) asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.
Pyydettiin  tarvittavat  viranomaislausunnot. Kaavaluonnokseen ei  tehty
ehdotusvaiheessa muutoksia, joten kaupunki on pyytanyt ehdotusvaiheen
viranomaislausunnon luonnosvaiheen viranomaislausuntojen perusteella Pirkanmaan
elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta (ELY -keskus). ELY -keskus ilmoitti
kaupungille 2.10.2023, ettd ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.
Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 30.8.— 2.10.2023.

Hyvéksyminen

Sastamala kaupunginhallitus hyvéksyi ranta-asemakaavan muutoksen __ . .2023 (8

).
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2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavassa on osoitettu alueelle loma-asuntojen korttelialuetta (RA) seké
maa- ja metsatalousaluetta (M). Ranta-asemakaavan pinta-ala on 3,5025 hehtaaria ja
rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 360 k-m?.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen
Ranta-asemakaavan toteuttaminen tapahtuu maanomistajan aikataulun mukaisesti
kaavan saatua lainvoiman. Toteuttamista seuraa kaupungin
rakennusvalvontaviranomainen.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakentamatonta metsédmaata kapean niemen karjessa. Alue rajautuu
itAreunaa lukuun ottamatta Kokeméaenjoen (Kuloveden) vesistoon.

Kuva 3. llimakuva alueesta. Suunnittelualueen likimaardinen rajaus on esitetty punaisella.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan Kutalansaaressa ja se kasittdd Salonnokan niemen
karjen alueen. Pinta-alaltaan alue on noin 3.5 ha. Alue rajautuu itdosiltaan metsdan ja
keséasuntoihin ja muilta osin Kuloveteen. Alueen keskelle johtaa metséaautotie ja tdénne
on rakennettu kdantdpaikka. Lahes koko alue on avohakattu myrskytuhojen
korjaamiseksi. Ainoastaan niemen kéarjessa ja alueen etelareunassa on hieman leveampi
puustoinen reunus. Kaavan laadinnan alussa (kesalla 2022) tehdyn luontoselvityksen
mukaan alueella ei ole erityisia luontoarvoja.
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3.1.3

3.14

3.2

3.2.1

Liite 2: Luontoselvitys 2022.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Alueeseen rajoittuvilla tonteilla on muutama loma-
asunto. Alueella ei ole kunnallista vesijohto- ja viemariverkkoa. Lahialueen loma-
asuntojen vesihuolto on jarjestetty rakennuspaikkakohtaisesti. Suunnittelualueen reunalle
tulee sahkdlinja. Kulku suunnittelualueelle tapahtuu maantieltéd 2501 Vanhainkodintien ja
Salonnokantien yksityistieta pitkin.

Maanomistus

Alue on kokonaan yksityisessa maanomistuksessa.
Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava on tullut voimaan
kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta
koskeneet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan paattksellaan pitanyt Pirkanmaan
maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siitd maakuntavaltuustossa
paatettiin.

Kuva 4. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
punaisella soikiolla.

Suunnittelualue kuuluu Karkku—-Tyrvaén valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen. Suunnittelualueella tai sen ympéristéssa ovat seuraavat kaavamerkinnéat
ja -maaraykset.
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Maaseutualue.

Merkinndlld osoitetaan alueet, jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsata-
louden ja niitd tukevien elinkeinojen kayttoon.

Suunnittelumddrdys:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittdvaa maankayttoa.

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue.

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat matkailuelinkeinojen, kulttuu-
ri-, luonto- ja maisemamatkailun sekd ulkoilun ja virkistyskdyton kehittamisalueet.

Kehittdmissuositus:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda matkailuelinkeinojen
ja yleisen virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle. Erityistd huomiota tulee
kiinnittaa palveluiden saavutettavuuteen seka uusien toimintojen yhteensovittami-
seen alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoarvojen kanssa. Alueella tulee
edistaa virkistysreittien toteuttamista ja yllapitoa.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat ja alueeltaan
laajat taajamarakenteen ulkopuolella sijaitsevat retkeilyn ja ulkoilun alueet.

Kohdemerkinndlld osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakunta-
kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttda aluevarausmerkintaa.

Suunnittelumdadrdys:

Alue varataan yleiseen retkeilyyn ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava retkeily- ja ulkoilukdyttéedellytyksien sdilyminen ja ke-
hittaminen. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun,
alueen ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana seka merkitykseen luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas
maisema-alue.

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-alueet (Ma) sekd maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on var-
mistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sdilymiseen ja
uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettdva erityistd huomiota.

Maisema-alueiden kanssa paallekkdiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaise-
mat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla “Kulttuurimaisemat”.

Parhaillaan laaditaan edelld mainittua kaavaa tdydentava vaihemaakuntakaava, jossa
keskitytddn kahteen teemaan: tukemaan pirkanmaalaisen luonnon monimuotoisuutta ja
elonkirjoa seka vahvistamaan edellytyksia kestavélle energiantuotannolle maakunnan
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3.2.2

3.2.3

3.24

alueella. Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 12.5. — 23.6.2022.
Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa ranta-asemakaava, joka on hyvaksytty 21.6.2010. Ko.
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kaksi loma-
asunnon (RA) rakennuspaikkaa.

S e L [ —

/ T

.

.

Kuva 5. Voimassa oleva ranta-asemakaava.

Rakennusjarjestys
Sastamalan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015.

Rakennusjarjestyksen 3. luvussa todetaan "Loma-asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaén yksiasuntoisen lomarakennuksen seka
enintaan 25 m? saunarakennuksen ja enintaan kaksi muuta talousrakennusta. Loma-
asunto ja sauna voidaan rakentaa samaan rakennukseen, jolloin ndma kerrosalat
voidaan yhdistda. Rakennuspaikalle voidaan rakentaa my6s savusauna. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala voi rakennuspaikasta riippuen olla enintdan 180 neliometria”.
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3.2.6
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Pohjakartta

Suunnittelualueella voimassa olevan 21.6.2010 hyvaksytyn ranta-asemakaavan
selostuksen mukaan ranta-asemakaavan pohjakartta on hyvéksytty 16.3.2009. Kartan on
laatinut Kiinteist6 ja Mittaus Oy. 5.11.2019 pidetysséa kaupungin edustajien kanssa
pidetyssa neuvottelussa kaupungin kaavoitusviranomainen totesi, etta kaupungin alueelle
laadittua kaavan pohjakarttaa ei ole hyvaksytty. Kaavoitusviranomaisen mukaan
pohjakartan tarkastamisesta ja hyvaksymisestd vastaava kaupungin viranomainen on
todennut, etta karttaa tulee taydentad, jonka jalkeen se voidaan hyvéksya.

Pohjakarttana on kaytetty 16.03.2009 hyvaksyttya pohjakarttaa, jonka on hyvaksynyt
Sastamalan kaupungingeodeetti. Pohjakarttaa on tarkistettu ja taydennetty
Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisterin kiinteistotiedoilla.

Perusselvitykset
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavoituksen tulee perustua riittaviin selvityksiin.

Tarkeimmat suojelualueet ja -kohteet on selvitetty Pirkanmaan maakuntakaavassa.
Taman liséksi todetaan alueelta aiemmin tehdyt perusselvitykset seka ympéaristéhallinnon
ja Museoviraston palveluista saatavat tiedot. Kaavan laadinnan aikana perusselvityksia
(luonto, muinaismuistot, rakennushistoria) tdydennetéén tarpeen mukaan
viranomaislausuntojen perusteella.

Alueella voimassa olevan ranta-asemakaavan laadinnan aikana on alueelta tehty
luontoselvitys vuonna 2006. Luontoselvityksen mukaan alueelta ei [6ytynyt
luonnonsuojelulain ja metsélain mukaisia arvokkaita elinymparistojé tai vesilain mukaisia
suojeltavia kohteita, eikéd myodsk&aan EU:n luontodirektiivin tarkoittamia kasvi- tai
eldinlajeja, joita tulisi erityisesti huomioida alueen maankayttssa.

Alueen suurin arvo onkin keskeisen sijaintinsa takia maisemallinen ja rankentamisessa
olisi suotavaa sailyttaa rantapuusto mahdollisimman ehjana kokonaisuutena. Alueelle
mahdollisesti syntyvéa rakennuspaikka tai rakennuspaikat eivat heikenna tai vaikuta
haitallisesti |&hella sijaitsevan Karhusaaren luonnonsuojelualueen luontoarvoihin.

Luontoselvityksen ajankohdasta johtuen lito-oravaselvitystéa ei voitu tehda, mutta
selvityksen mukaan on epatodennékoista, alueella olisi liito-oravan reviireita.

Vuonna 2022 tehdyssé luontoselvityksessa todetaan seuraavaa:

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 298 mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, eika
Metséalain 10 § tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistdja. Myoskaan Vesilain (Vesilaki
587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesia ei alueella ole, kuten ei my6s uhanalaisia
luontotyyppeja (Kontula ym. 2018). Merkkeja lito-oravasta ei alueella havaittu, ja
nykyisellaan alue on aivan lilan avoin lajin elinympéristdsi. Viitasammakoita tai niiden
kutua ei alueella havaittu, eiké alueella ole yhtd&n mahdollista kutupaikkaa rantojen
karuuden vuoksi. Alueen pesimalinnusto on niukkaa. Kansallisessa
uhanalaisluokituksessa silmallapidettaviin (NT) lajeihin kuuluva vastarakki pesi
todennakdisesti alueella. Alueen etelarantaan suunniteltujen tonttien rakentaminen ei
uhkaa merkittavia luontoarvoja.

Liite 2: Luontoselvitys 2022.
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3.2.7

4.1

4.2

421

Rakennusoikeuden mitoittaminen ranta-alueilla
Maakuntakaava ei ohjaa loma-asumisen mitoittamista.

Suunnittelualueella voimassa olevan ranta-asemakaavan selostuksessa ei kerrota loma-
asumisen mitoitusnormeja, mitoitusperusteita tai laskennallista rantarakennusoikeutta.
Kaavassa on osoitettu suunnittelualueelle yhteensa kaksi loma-asunnon
rakennuspaikkaa. Selostuksen mukaan voimassa olevan kaavan itapuolelle on laadittu
ranta-asemakaava, jonka mitoitusta on ilmeisesti kaytetty mitoitusperusteena.

Kaavan muutoksen tarkoituksena ei ole osoittaa alueelle liséda rakennuspaikkoja. Kaavan
laadinnan aloitusvaiheessa selvitetdén kaupungin kanta mitoitukseen liittyen. Asiaa on
selvitetty maanomistajan, kaupungin kaavoitusviranomaisen ja kaavan laatijan kesken
5.11.2019 pidetyssé neuvottelussa seka maanomistajan, kaupungin
kaavoitusviranomaisen, ELY -keskuksen viranomaisten ja kaavan laatijan kesken
8.9.2021 pidetyssa neuvottelussa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen
Kaavatython on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

Maanomistaja on yrittdnyt hakea poikkeamislupaa, jolla kaavan mukainen
rakennuspaikka olisi rakennettu kaavan mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle.
Kaupungin kanta on ollut, ettd rakennuspaikan siirtiminen tulee ratkaista kaavan
muutoksella.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
Maanomistajat ja asukkaat

o kaavoitettavan alueen maanomistajat
e lahialueiden maanomistajat

Kaupungin hallintokunnat ja viranhaltijat
Viranomaiset

e Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskus (alueiden kayttt, luonnonsuojelu,
likenne)

e Pirkanmaan liitto (maakuntakaavoitus)

e Pirkanmaan maakuntamuseo

Osalllisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa.
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4.2.2
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4.3
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Vireilletulo

Ranta-asemakaava kuulutettiin ymparistblautakunnan paatoksella (kokous 27.9.2022 §
81, kuulutus 29.9.2021) vireille seka asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtaville.

Viranomaisyhteisty, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavan laadintaan liittyvé alustava selvitys on [&htenyt liikkeelle maanomistajan
aloitteesta syyskuussa 2019.

Kaavan laadintaan liittyvd&n alustavaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (OAS) on
koottu suunnittelualueen lahtokohdat ja lahtttiedot kaupungille tiedottamista varten.
Selvitysaineisto (alustava OAS) on toimitettu kaupungin kaavoitusviranomaiselle tiedoksi
ja kannanottoa varten. Aineiston perusteella pidettiin 5.11.2019 neuvottelu
maanomistajan, kaupungin kaavoitusviranomaisen ja kaavan laatijan kesken.

Lahtotietojen selvityksen ja kaavoitusviranomaisen kanssa pidetyn neuvottelun
perusteella laadittu alustava kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
valmistuivat 27.5.2020. Aineiston perusteella pidettiin tydneuvottelu 8.9.2021
maanomistajan, kaupungin kaavoitusviranomaisen, ELY -keskuksen viranomaisten ja
kaavan laatijan kesken.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 16.8.2022. Ranta-asemakaava kuulutettiin
ymparistolautakunnan paatoksella (kokous 27.9.2022 § 81, kuulutus 29.9.2021) vireille
seka asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) néhtaville. OAS on n&htavilla
koko kaavan laadinnan ajan.

Maanomistaja hyvaksyi kaavaluonnoksen, jolloin toimitettiin ko. kaavaluonnoksen
asiakirjat kaupungin kasiteltdvéksi. Kaupungin kasittelyn jalkeen ns. laatimisvaiheen
kuuleminen (MRL 62 8) hoidettiin asettamalla kaavaluonnos nahtaville.
Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot.

Liite 3: Kaavan laatijan vastine kaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen

Ehdotusvaiheessa kaupunki asetti kaavaehdotuksen néhtaville ja pyysi tarvittavat
lausunnot. Kaavaluonnokseen ei tehty ehdotusvaiheessa muutoksia, joten kaupunki on
pyytanyt ehdotusvaiheen viranomaislausunnon luonnosvaiheen viranomaislausuntojen
perusteella Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta (ELY -keskus). ELY -
keskus ilmoitti kaupungille 2.10.2023, ettd ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa
kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Hyvéksymisvaiheessa kaupunginhallitus hyvaksyy ranta-asemakaavan muutoksen.
Ranta-asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on siirtdéd muutettavan kaavan mukainen loma-asunnon
rakennuspaikka kiinteistoltd Kuusela790-433-2-34 kiinteist6lle Saloniemi 790-433 2-33
rakentamisen, rannanlaadun ja naapurikiinteistdjen rakennuspaikkojen kannalta
peremmin verrattuna voimassa olevaan ranta-asemakaavaan.
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Kuva: Tilojen Saloniemi 790-433 2-33 ja Kuusela 790-433-2-34 alueet.

Maanomistajan tavoitteiden pohjalta on pidetty 8.9.2021 tydneuvottelu maanomistajan,
kaupungin kaavoitusviranomaisen, ELY -keskuksen viranomaisten ja kaavan laatijan
kesken liittyen mm. rakennuspaikkojen sijoitteluun. Neuvottelun jalkeen ja sen perusteella
maanomistaja on toimittanut kaupungille kommentoitavaksi alla olevan kuvan mukaisen
alustavan luonnoksen rakennuspaikkojen sijainnista.
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Kuva: Maaomistajan esitys rakennuspaikkojen sijoittelusta.
Esitys rakennuspaikkojen sijoittelusta perustuu seuraaviin asioihin:

- Kiinteistdn 790-433-2-34 rakennuspaikan vieressa (itdpuolella) olevalla
kiinteistolla 790-433-1-11 on loma-asunnon rakennuspaikka (kuva alla).
Rakennuspaikan rakennukset ovat lahelld rantaa. Maaston korkeussuhteet ja
kaavan mukainen rakennusala huomioiden siirrettavéalle rakennuspaikalle
(kiinteistd 790-433-2-34) rakennettaessa aiheutuisi haittaa huomattavasti
alempana olevalle naapurille. Rakennuspaikan siirtéminen poistaa nykyisen
kaavan mukaisen rakentamisen haitalliset vaikutukset naapuritilan
rakennuspaikalle.

Kuva: Kiinteiston 790-433-1-11 rakennukset ovat lahella rantaa. Kiinteistolle 790-
433-2-34 voimassa olevan kaavan mukaisesti rakennettaessa rakennukset
tulisivat huomattavasti korkeammalle aiheuttaen haittaa naapurille.
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- Kiinteiston 790-433-2-34 voimassa olevan kaavan mukaisen siirrettavan
rakennuspaikan alue on kalliomaata. Rakennuspaikan vesihuoltoratkaisujen
kannalta katsottuna ehdotettu uusi kaavaratkaisu on parempi.

- Em. siirrettdvan rakennuspaikan edustalla ranta-alue on matalaa ja umpeutuu
kokonaan kuivana kesaikana. Esitetty kaavaratkaisu on rakennuspaikkojen
rannan laadun osalta loma-asumisen ja vesiston kannalta parempi.

- Esitetyn kaavaratkaisun mukaisten rakennuspaikkojen maapohja on
rakentamisen kannalta parempi kuin siirrettavalla rakennuspaikalla.

- Esitetyssa ratkaisussa on huomioitu yhtendisen vapaan rannan muodostuminen.

- Kiinteist6lla 790-433-2-34 oleva puusto on huomioitu niin, etté se jaa
suojapuustoksi naapurikiinteiston rakennuspaikalle, jolla rakennukset sijaitsevat
matalassa maastossa.

4.3.2 Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet

4.4

4.5

Maanomistajan tavoitteista rakennuspaikan siirrolle on neuvoteltu kaavan laadinnan
alussa viranomaisten kanssa.

Laadittavat vaihtoehdot ja arvioitavat vaikutukset

Kaavamuutos laaditaan yhteistydssa kaupungin kaavoitus- ja rakennuslupaviranomaisen
kanssa maanomistajan tavoitteiden ja suunnitelmien mukaisesti. Tall6in alueen
kokonaisuus, luonto ja maisemalliset arvot tulevat parhaiten huomioiduiksi.

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat taloudelliset, liikenteelliset
ja ymparistbvaikutukset (luonto, maisema, maapera, vesialueet).

Mitoitusperiaatteet ja rakennusoikeus
Maakuntakaava ei ohjaa loma-asumisen mitoittamista.

Suunnittelualueella voimassa olevan ranta-asemakaavan selostuksessa ei kerrota loma-
asumisen mitoitusnormeja, mitoitusperusteita tai laskennallista rantarakennusoikeutta.
Kaavassa on osoitettu suunnittelualueelle yhteensa kaksi loma-asunnon
rakennuspaikkaa. Selostuksen mukaan voimassa olevan kaavan itapuolelle on laadittu
ranta-asemakaava, jonka mitoitusta on ilmeisesti kaytetty mitoitusperusteena. Ko. vuonna
1994 laaditussa Salonnokan ja Koivunkylan rantakaavassa on kaytetty loma-asumisen
mitoitusnormia 7 lay/km.

Mitoitusrantaviiva

Rantaviivan mé&ara lasketaan ns. mitoitusrantaviivan perusteella. Mitoitusrantaviiva
mitataan 50 metrin murtoviivalla. Talla menettelylla rannan pienmuodoista seké osa
erittdin kapeista niemisté ja lahdista karsiutuu pois. Naista ei siten muodostu
mitoitusrantaviivaa yhta paljon kuin suorasta rantaviivasta.

Mitoitusrantaviivan laskennassa kéytetdén seuraavia alennuskertoimia:

- niemen, kannaksen tai saaren leveys alle 50 m, ei mitoitusrantaviivaa
(kerroin 0)

- niemen, kannaksen tai saaren leveys 50-100 m, alennuskerroin 0.5

- niemen, kannaksen tai saaren leveys 100-150 m, alennuskerroin 0.75

- alle 100 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.25

- 100-200 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.5
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- 200-300 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.75

Em. periaattein laskettuna kaava-alueen kiinteist6illa on mitoitusrantaviivaa yhteensé
0,42 kilometria.

Kantatilatarkastelu

Yleisten rantojen maankayton suunnitteluperiaatteiden mukaan rantarakennusoikeus
lasketaan kiinteist6ittdin ns. kantatilaperiaatteella. Vuoden 1969 (19.09.1969) jalkeen
kantatilasta muodostetut rantarakennuspaikat vievat kantatilan jéljella olevaa
rakennusoikeutta. Vuotta 1969 kaytetaan ns. kantatilavuotena, koska silloin tuli
rakennuslakiin ranta-asemakaavoitusta koskevat saannokset.

Em. kantatilatarkastelu ajankohdan mukaan kiinteistdjen Saloniemi 790-433-2-33 ja
Kuusela 790-433-2-34 kantatila on 15.11.1915 rekisteroity kiinteistd Saloniemi 912-441-
2-6 (x). Ko. kantatilasta on muodostettu seuraavat voimassa olevat kiinteistot:

- Saloniemi 790-433-2-33 (rekisterdity 01.01.2009)
- Kuusela 790-433-2-34 (rekisteroity 18.06.2013)

Rantarakennusoikeus

Em. loma-asumisen mitoitusnormia (7 lay/km) kayttden kaava-alueen kiinteistdjen
rantarakennusoikeus yhteensa on 2,94 loma-asuntoyksikkoa eli yleisen pyoristyssaannon
mukaan kolme (3) loma-asuntoyksikkda.

Muutettavan ranta-asemakaavan selostuksessa todetaan, ettéd "Maanomistajien
tavoitteena oli alun perin saada 3 uutta tonttia kyseiselle alueelle. Ympéristékeskuksen
ja kaupungin esitysten perusteella on paadytty kahteen uuteen tonttiin”. Nyt laadittava
kaavan muutos perustuu muutettavan (voimassa olevan kaavan) ratkaisuun.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne
Ranta-asemakaavan muutoksen pinta-ala on 3,5025 hehtaaria.

Ranta-asemakaavalla on osoitettu:

Korttelialue Pinta-ala (ha) Rak.oikeus (m?)
Loma-asuntojen korttelialue (RA) 0,8775 360
Maa- ja metsatalousalue (M) 2,6250 0

Ranta-asemakaavalla on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 360 k-m?2.

Liite 5: Ranta-asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa).

Keskeinen sisalto ja perusteet

Kaavan muutoksen my6td muutettavan kaavan mukaisia rakennuspaikkoja siirretdan
rakentamisen, rannanlaadun ja naapurikiinteistdjen rakennuspaikkojen kannalta
peremmin verrattuna voimassa olevaan ranta-asemakaavaan. Rakennuspaikkoja on
siirretty niin, ettd olemassa oleva puusto jaa suojavydhykkeeksi naapurikiinteiston
rakennuspaikkaan nahden.
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54.1

Rakennusoikeuden mitoitus ja rakennuspaikan rakennusoikeus perustuvat voimassa
olevaan ranta-asemakaavaan. Vapaan rannan maara ei olennaisesti muutu.

Korttelialueet
Kaavamerkinnat ja -mé&araykset perustuvat muutettavaan kaavaan.
Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Loma-asuntojen korttelialueena (RA) on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa. Korttelin pinta-
ala on 0,8775 hehtaaria.

Kullekin tontille saa rakentaa yksiasuntoisen lomarakennuksen, saunarakennuksen seka
kaksi talousrakennusta. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enint&d&n 180 k-
m2. Lomarakennuksen maksimikerrosala saa olla enintdan 125 k-m2. Kerrosalaltaan
enintdan 25 k-m2 suuruisen saunarakennuksen saa rakennusalan estdmatta sijoittaa 10
metrin etéisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Kaikki rakennukset
tulee sijoittaa vahintdan 1 metri ylavesirajaa korkeammalle.

Rakentamiseen liittyvét yleiset maaraykset:
Tonttijako on ohjeellinen.

Rakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle niin, ettd suurilta leikkauksilta valtytaan.
Rakennusten péarakennusaineena tulee kayttdd puuta ja rakennukset tulee maalata
maisemaan soveltuvilla véreilla. Kiiltavia kateaineita tulee valitda. Rinteessa rakennukset
on sijoitettava kasvillisuuden suojaan niin, ettd luonnonmukaiset dariviivat séilyvat.
Rakennusten ymparilta ei saa hakata paljaaksi suuria alueita. Rannassa oleva
suojapuusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa sita tulee istuttaa lisda alueelle tyypilisin puin ja
pensain.

Alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa lainsdadantoa ja
kunnan ymparistonsuojelumaarayksia.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ympéristéviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Maa- ja metsatalousalue (M)

Maa- ja metséatalousalueena (M) on osoitettu rakentamisesta vapaaksi jaava alue, joka on
pinta-alaltaan 2,6250 hehtaaria.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Kaava-alue on rakentamaton. Kaavan muutoksella ei lisata rakennuspaikkoja verrattuna
muutettavaan kaavaan. Suunnittelualueen itapuolella on rakennettu loma-asuntoja
alueella voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti. Kaavan muutoksella ei ole
vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavan muutoksella siirretdan rakennuspaikkoja noin 30 metria lanteen verrattuna
muutettavaan kaavaan. Talla siirrolla parannetaan rakennuspaikkojen sijoittelua
naapurikiinteiston rakennuspaikkaan nahden, jonka rakennukset sijaitsevat lahella rantaa
matalassa maastonkohdassa. Muilta osin kaavalla ei ole vaikutuksia rakennettuun
ymparistoon.
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Vaikutukset maisemaan ja luontoon
Vuonna 2022 tehdyn luontoselvityksen perusteella alueella ei ole erityisia luontoarvoja.
Kaavan muutoksessa ei lisata rakennuspaikkoja.

Muutettavaan kaavaan nahden rakennuspaikkojen siirron vahaisyys huomioiden kaavalla
ei ole vaikutuksia maisemaan tai luontoon. Rakennuspaikat pysyvat samalla
rannanosalla.

Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Alueelle noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa lainsdadantoa ja
kunnan ymparistonsuojelumaarayksia.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ympéristéviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen tai l&hialueen liikkenteeseen.

Muut vaikutukset

Kaavan muutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen, eri
vaestoryhmiin, sosiaalisiin oloihin tai kuntatalouteen.

Kaavan suhde muihin suunnitelmiin

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on tullut voimaan 1.4.2018. Niilla
korvataan valtioneuvoston 30.11.2000 paattamaét ja 1.3.2009 voimaan tulleet tarkistetut
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

Maankéaytto- ja rakennuslain 24 8:n 2 momentin mukaan alueidenkdytdn suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetaan niiden toteuttamista. TAméa velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Tietyista valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa mainituista kohdista voidaan poimia
ne, joilla kaavan voidaan todeta toteuttavan tavoitteita, vaikka alueen ei varsinaisia
valtakunnallisia intressejé kohdistukaan.

Kaavan muutoksen my6téa edistetdén osaltaan terveellista ja turvallista elinymparistoa.

Rakentamisalueiden tuntumaan on jatetty riittivasti vapaa-alueita luonnonperintta ja
virkistyskayttoa varten.

Alueen luonto- ja kulttuurihistorialliset arvot on huomioitu kaavassa.

Kaavan suhde maakuntakaavaan, yleiskaavaan ja asemakaavaan
Maakuntakaava
Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Suunnittelualue kuuluu Karkku—-Tyrvaén valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen.
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5.5.3

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

Maakuntakaavassa kaava-alue on osoitettu matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueelle.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa ranta-asemakaava, joka on hyvaksytty 21.6.2010.
Ranta-asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kaksi loma-asunnon (RA)
rakennuspaikkaa.

Kaavan muutoksella siirretdan loma-asunnon rakennuspaikkoja vahaisesti niin, etta
rakennuspaikat sijoittuvat paremmin naapurikiinteistén rakennuspaikka ja sen kaytto
huomioiden.

Kaavan suhde kaupungin muuhun suunnitteluun

Kaavan muutoksella ei ole vaikutusta kunnan muuhun suunnitteluun.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -méaéaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.
Nimisto
Kaavalla ei synny uutta nimistoa.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta seuraa Sastamalan kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

Turussa 16.6.2021, 11.10.2022, 14.6.2023, 3.10.2023
Sweco Finland Oy

Petri Hautala Miska Muikkula
Maanmittausinsinoori Maanmittausinsind6ri AMK
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Liitteet

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Luontoselvitys 2022

3. Kaavan laatijan vastine kaavaluonnoksesta saatuun palautteeseen
4

Ranta-asemakaavan seurantalomake
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