Suunnittelutarvehakemus 24-0052-SUU koskien kolmen omakotitalon rakentamista
kiinteistoille Heikkila 790-417-1-8 ja Heikkila 790-423-4-3

YMPLTK 20.02.2024 § 18

97/10.03.00.12/2024

Hakijat: Partnos Oy

Hakemus:

Lupaa haetaan kolmen omakotitalon ja niihin liittyvien
varastorakennusten rakentamiseen. Yhden omakotitalon ja
varastorakennuksen koko olisi 175 k-m2.

Rakennuspaikka sijaitsee Karppalan kylaalueella Karppalan
ratsutilan valittomassa laheisyydessa. Haettu rakentamisella
tarjotaan teemallista asumismahdollisuutta ratsutilan naapurista.
Hanketta voidaan pitaa elinkoillisena ja matkailuun liittyvana.
Kiinteistot, joiden alueelle rakentamista haetaan ovat ovat kooltaan
yhteensa 6923 m2. Rakennukset ovat liitettavissa vesi- ja
viemariverkkoon.

Kunta: Sastamala

Kiinteistot: Heikkila 790-417-1-8 ja Heikkila 790-423-4-3

Pinta-ala: 0,6923 ha

Sijainti: Karppalan kylaalueella, Karppalantien lansipuolella. Liittymat
rakennuspaikoille tulisivat Talaskujalta.

Osoite: Talaskuja 70

Suunnittelutarve:
Paikka, jolle rakennuslupaa haetaan, sijoittuu Sastamalan
rakennusjarjestyksessa suunnittelutarvealueeksi osoitetulle alueelle.

MRL 137 § mukaan sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksista
muu-toin sdadetaan, rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa
tarkoitetulla suun—nit-te~lu—tar-ve—alu—eel-la, jolle ei ole
hyvaksytty asemakaavaa, edel-lyt~ta3a, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa kiinteistd on rakennuspaikka
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Rakennuspaikan




lansipuolella on maakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston merkinta.

Yleiskaava ja asemakaava
Ei asemakaavaa

Asemakaava
Ei asemakaavaa.

Sastamalan rakennusijarjestys
Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000 mz2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi olla
pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan
15 prosenttia.

Vakituiseen asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintaan kaksikerroksisen ja kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla rakentamisessa on kiinnitettava
erityistd huomiota rakennusten sijoittumiseen ymparistoon ja
maisemaan niin, etta kulttuurimaisema-arvot sailyvat.

Rakennuspaikka ja rakentaminen

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisterdidyt kiinteistot Heikkila
790-417-1-8 ja Heikkila 790-423-4-3 Yhteiselta pinta-ala: 0,6923 ha.
Rakennuspaikka sijaitsee Karppalan kylaalueella Karppalan
ratsutilan valittomassa laheisyydessa. Tiloilla, joille rakentamista
esitetaan ei ole talla hetkelld rakennuksia.

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Karppalan kyla keskella Karppalan
ratsutilan vieressa. 1 km etaisyydella on 45 vakituisen asumisen
statuksella olevaa kiinteistoa.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Kiinteisto on liitettavissa vesiverkostoon ja viemariverkostoon.
Kiinteistolle on hyva tieyhteys.

Ymparisto- ja suojeluarvot:

Alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja
rakennuspaikan lansipuolella on maakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston merkinta.

Palvelut:
Sastamalan kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat 12 km etaisyydella.

Hakijan perustelut:




Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Alueella ei lainvoimaista oikeusvaikutteista asemakaavaa eika
osayleiskaavaa.

Partnos Oy on rakennuttanut Karppalan kylaan Suomen oloissakin
ainutlaatuisen ratsutilan, joka tarjoa ratsastusharrastukseen ja
hevosten hoitoon liittyvat monipuoliset mahdollisuudet. Alueelle on
rakennettu kilpailutason ratsastusmaneesi, hevostallirakennukset yli
30 hevoselle, huoltorakennuksia, ratsastuskentat ja hevostarhat.
Laajaa peltomaisemaa kiertaa yli 2 km pitka ratsastusreitti, jota
kylalaiset voivat kayttda myos kavelyraittina. Lisaksi entisen Mattilan
maatilan paarakennukset on muutettu majoitus- ja
kokoontumistiloiksi. Hevoskeskus on tuonut kylaan tyopaikkoja ja
tapahtumia ympari vuoden.

Kiinnostus kylaa kohtaan on lisdaantynyt ja sijainti Turuntien varressa
puolen tunnin ajomatkan paassa Tampereesta on tuonut yha uusia
halukkaita harrastusten pariin.

Sastamala on ollut Suomen halutuimpia loma-asuntokuntia.
Karppala- Kutala alueellakin on runsaasti ns. kakkosasuntoja ja
ymparivuotisia loma-asuntoja. Ellivuoren matkailu- ja
laskettelukeskus on 7 km paassa Karppalasta. Hyvin suosittu
Lakeside Golf on Karkussa jarven toisella puolella.

Partnos Oy tavoitteleekin mahdollisuutta tarjota teemallista asumista
aivan ratsukeskuksen naapurista, mika tukee olemassa olevaa
elinkeinotoimintaa ja vastaa maaseutuasumisen kysyntaan.

Talaskujan ja Vanha Karppala-tien valiin jaava peltoalue
muutettaisiin kolmeksi asuintontiksi, joiden rakennukset sijoitettaisiin
Talaskujan varteen tukien olemassa olevien asuinrakennusten
kylamaista muotoa.

Alueen vieressa kulkevat vesi- ja viemarilinjat, sahkdlinja samoin
valokuitulinja.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:
Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros

maakayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun kolmen
omakotitalon ja niihin liittyvien talousrakennuksien rakentamiselle,
silla edellytykselld, ettd omakotitaloille muodostetaan
asemapiirroksen mukaiset kiinteistot ja etta rakennukset toteutetaan
siten, ettd ne sopeutuvat kattomuotojen ja materiaaliensa osalta
ymparoivaan vanhaan rakennuskantaan. Rakennuspaikkojen etelan



puoleiset osat tulee sailyttda avonaisina nurmialueina, Jolloin avoin
nakyma sailyy Karppalantielta lannen suuntaan.

Perustelut:

Haetulle rakentamiselle on osoitettavissa selkea tarve Karppalan
ratsastustilaan liittyvana asumisena. Karppalan ratsastustila on yksi
Suomen merkittavimmista ratsastuskeskuksista ja
rakentamishankkeella turvataan keskuksen toimintaedellytyksia.

Esitetty rakentaminen sijoittuu luontevasti kylamaisemaan ja
noudattelee asutuksen perinteista sijoittumistapaa. Rakennusten
sijoitus ylemmas Talaskujan varteen sailyttaa keskeisen nakyman
Karppalantielta lannen suuntaan.

Sastamalan kaupungin kaavoitus on arvioinut rakennusten sijoittelua
ja todennut sen yhdyskuntarakenteen ja maiseman kannalta erittain
hyvaksi paikaksi asuintaloille. Jos alueelle laadittaisiin kylakaavaa
myo0s kaupunki esittaisi kaavassa rakentamista esitetylle kohdalle.

Esitetyt rakennuspaikat ovat riittavan suuria, kun asuinrakennukset
litetaan kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Arvio MRL 137§:n mukaisten ehtojen tayttymisesta.

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

Sastamalan kaupungin kaavoitus on arvioinut nyt esitetyn alueen
soveltuvan hyvin asuinpientalojen rakentamiseen ja hankkeen
olevan yhdyskuntarakenteen ja maiseman kannalta mahdollinen.

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta;

Rakennuspaikat ovat yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa.
Kiinteistdille on hyvat ajoneuvoyhteydet. Sastamalan
kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat laheisyydessa.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Esitetty rakentaminen sijoittuu luontevasti kylamaisemaan ja
noudattelee asutuksen perinteista sijoittumistapaa. Rakennusten
sijoitus ylemmas Talaskujan varteen sailyttaa keskeisen nakyman
Karppalantielta lannen suuntaan.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettdva tama paatos.

Paatoksen antaminen:
Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen 23.2.2024.




Paatos

Lisatietoja

Tiedottaminen:
Tama paatods annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siitda Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi



