A_093 Kiikan korttelin 703 asemakaavan muutos, ehdotus
YMPLTK 13.06.2023 § 66

Sastamalan seurakunta on esittanyt Sastamalan kaupungille
asemakaavan muutoksen kaynnistamista Kiikan seurakuntatalon
kiinteistolla Pappila 790-521-2-3, osoitteessa Lansitie 3,
Kokemaenjoen ranta-alueella.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle, missa
nykyisin sijaitsee lastentalo ja autotalli, asuinrakentamista ja
mahdollistaa Pappilan tilan 790-521-2-3 jakaminen tulevaisuudessa.
Kokemaenjoen rantakaistaleen on tarkoitus sailya puisto/
virkistysalueena. Sastamalan seurakunta maksaa kaavamuutoksen
tekemisesta Sastamalan kaupungille 5 000 euron (alv 0%)
korvauksen.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 3,16 ha. Sopimusehtojen
mukaan kaavoitettava aluetta voidaan laajentaa tai supistaa
kaavoituksen aikana harkinnan mukaan ja kaavamuutosalueeseen
voidaan sisallyttaa myods muiden maanomistajien kuin seurakunnan
omistamia alueita. Kaavamuutoksella voidaan tutkia sopimus-
alueeseen rajoittuvien jo vanhentuneiden kaavamerkintojen
ajantasaistamista. Kaavamuutosalueeseen on otettu lastentalon
alueen lisaksi aluetta Lansitien ja Kiikkapaantien etelapuolelta
rajoittuen Kokemaenjokeen. Asemakaavan muutoksen nimeksi tulee
Kiikan korttelin 703 asemakaavan muutos.

Suunnittelualueella on nykyisin voimassa Kiikan rakennuskaava
vuodelta 1991 seka rakennuskaavan muutos, joka on tullut voimaan
5.5.1998. Pappilan tila 790-521-2-3 on osoitettu kaavassa YK eli
kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueena,
LPA eli autopaikkojen korttelialueena ja Kokemaenjoen rantakaistale
on osoitettu kaavassa puistoalueena VP. Muita kaavamuutokseen
sidltyvia alueita voimassa olevissa kaavoissa ovat AL eli asuin-, liike-
ja toimistotilojen korttelialue, SM eli muinaijaganndsalue seka
vahaisissa maarin rakennuskaavatien ja kauttakulku- tai
sisdantulotien aluetta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle seka arkeologisen kulttuuriperinnon ydinalueelle.
Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu keskustatoimintojen
aluetta, lahivirkistysaluetta seka minaismuistoalue.

Kaavoituksen kaynnistamissopimuksella ei sovita kaavan sisallosta,
eika sopimus sido kaupunkia, sen viranhaltijoita tai toimielimia
kaavan hyvaksymisesta vastaavana viranomaisena.

Luonnos kaavoituksen kaynnistamissopimukseksi liitteena.
Kaavamuutosalue on likimaarin rajattu sopimuksen liitekartalle.



Yhdyskuntasuunnittelussa on myds laadittu Kiikan korttelin 703
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
on oheismateriaalina.

Valmistelija kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi ja kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola
Esittelija Maankayttojohtaja
Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se

hyvaksyy liitteena olevan Kiikan asemakaavamuutoksen
kaynnistamissopimuksen ja etta se merkitsee tiedoksi Kiikan
korttelin 703 asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka antaa kaavan vireilletulon tiedottamisen
yhdyskuntasuunnittelun tehtavaksi. Lisaksi ymparistdlautakunta
esittaa, etta kaupunginhallitus lahettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle,
Pirkanmaan liitolle ja Pirkanmaan maakuntamuseolle.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, ettd Salme Kuukka ja Leena Palomaki poistuivat
kokuksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi. Syy:
intressijaavi.

Lisatietoja kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi, puh. 050 330 1441, sahkoposti
etunimi.sukunimi@sastamala.fi

KHALL 26.06.2023 § 151

Valmistelija kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi, kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola,
hallintojohtaja Tapio Rautava

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan Kiikan
asemakaavamuutoksen kaynnistamissopimuksen seka merkita
tiedoksi Kiikan korttelin 703 asemakaavan muutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelman ja antaa kaavan vireilletulon tiedottamisen
yhdyskuntasuunnittelun tehtavaksi. Lisaksi kaupunginhallitus paattaa
lahettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi Pirkanmaan
ELY-keskukselle, Pirkanmaan liitolle ja Pirkanmaan
maakuntamuseolle.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi, puh. 050 330 1441

YMPLTK 12.12.2023 § 121



Kiikan korttelin 703 asemakaavan muutos on tullut vireille
kaupunginhallituksen paatoksella 26.6.2023 § 151 ja kuulutettu
vireille viikolla 27 vuonna 2023.

Pirkanmaan maakuntamuseo lausui osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan rakennusinventoinnin seka arkeologisen
tarkkuusinventoinnin tarpeesta seka alueen kulttuurihistorian
vaalimisesta. Suunnittelualueelta on laadittu inventoinnit koskien
seka rakennettua ymparistoa etta arkeologiaa ja ne ovat
kaavamuutoksen liitteina. Kaavan tavoitteisiin on myos kirjattu
kulttuuriperinnén huomioimisesta ja vaalimisesta.

Tiivistetty lausunto ja kaavoittajan vastine on koottu liitteena olevaan
vastineraporttiin.

Suunnittelualue sijaitsee Kiikan keskustassa korttelissa 703. Alueelle
sijoittuvat Helge Railon suunnittelemat seurakuntatalo, lastentalot,
hallitalo seka Pentti Turusen suunnittelema Kiikan vanha pappila.
Lisaksi Kokemaenjokeen rajoittuvalle suunnittelualueelle sijoittuu
Riihimaki- niminen muinaisjaannos. Maakuntakaavassa alue sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle, arkeologisen ydinperinndn alueelle seka
valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle
(Kokemaenjoenvarren kulttuurimaisema). Yleiskaavassa
suunnittelualueelle sijoittuu keskustatoimintojen aluetta,
lahivirkistysaluetta sek& muinaismuistoaluetta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa huonokuntoisten
lastentalojen tilalle pientalorakentamista. Seurakunnan omistamasta
kiinteistosta on kaavaluonnoksessa erotettu omakseen
asuinpientalojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa rivitaloja,
paritaloja, kytkettyja pientaloja tai erillisia pientaloja. Korttelialueen
tehokkuudeksi on maaritelty 0,25, mika tarkoittaa n. 798 k-m2
rakennusoikeutta.

Seurakuntatalolle on jatetty asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi osoitettu osa kiinteistoa. Kaavamaarayksilla
mahdollistetaan seurakuntatoiminnan jatkuminen, mutta toisaalta
myos lavennetaan kayttotarkoitusta, milla parannetaan rakennuksen
sailymisen edellytyksia. Seurakuntatalo on arvotettu luokkaan 1 ja
sen sailymisen edellytyksia pyritaan turvaamaan tiukalla
kaavarajauksella. Tata kompensoidaan osoittamalla
lisarakentamisalaa piha-alueelta. Rakennusoikeutta korttelialueella
on yhteensa n. 657k-m2, josta seurakuntataloon on kaytetty n. 433
k-m2.

Hallitalon ja sen viereiselle kiinteistolle ulottuvat asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen kaavamaarays ja
rakennusoikeutta maarittava suhdeluku ovat sailyneet ennallaan.
Hallitalon tonttiin on otettu mukaan seurakunnan aikanaan myyma
maakappale rakennuksen etelapuolelta.

Kiikan pappilan kiinteistd koostuu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta, erillispientalojen
korttelialueesta seka puistoalueesta. Puistoalueen ja



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

erillispientalojen korttelialueen raja pysyy kaavassa ennallaan, mutta
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen valista kaavarajaa
on muokattu siten, etta pappilan rakentamismahdollisuuksia voidaan
kompensoida. Pappilalle on osoitettu omistajien suostumuksella sr-3
suojelumerkinta. Muinaisjaannds seka paarakennuksen
suojelumerkinta asettavat omat reunaehtonsa alueen
rakentamiselle. Talousrakennukselle osoitetulla alalla
mahdollistetaan tarkoituksenmukainen lisarakentaminen huomioiden
alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty ja se on kaavan
liitteena.

Asemakaavaluonnos sekéa selostus liitteineen ovat
oheismateriaalina.

kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola
Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa asettaa 4.12.2023 paivatyn Kiikan
korttelin 703 asemakaavan muutoksen kaavaluonnoksen ja
selostuksen liitteineen nahtaville osallisten kuulemista varten ja
lahettaa ne tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Sastamalan
seurakunnalle, Pirkanmaan Ely-keskukselle, Pirkanmaan
maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle,
Sastamalan vedelle ja alueen sahkoé- ja puhelinlaitoksille.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Merkittiin, ettd Salme Kuukka ja Leena Palomaki poistuivat
kokouksesta taman asiakohdan kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Syy: intressijaavi

kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola puh. 040 506 2520

YMPLTK 09.04.2024 § 45

Kiikan korttelin 703 asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla
20.12.2023-15.1.2024. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot
Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta,
Pirkanmaan liitolta, Sastamalan seurakunnalta seka Caruna Oy:lta.
Lisaksi saatiin kuusi mielipidetta paikallisilta seuroilta, yhdistyksilta ja
yksityishenkiloilta.

Koska luonnosvaiheesta saatiin runsaasti palautetta, paatettiin
jarjestaa kaavan kuulemistilaisuus Kiikan nuorisotalolla 29.2.2024.
Tilaisuuteen osallistui esittelijoiden lisaksi seitseman henkiloa.
Tilaisuudessa tuli mielipiteissakin esiin tuotu nakemys siita, etta
seurakuntatalo ja sen ymparisto haluttiin sailyttaa ja suojella
muutoksilta. Toisaalta muutokset saivat myds ymmarrysta, silla
seurakunnan luopuessa seurakuntatalosta ja lastentaloista, tonteille



on mietittava uutta kayttdéa. Laajemmat kayttdmahdollisuudet
parantavat myos seurakuntatalorakennuksen sailymisen
edellytyksia.

Pirkanmaan maakuntamuseo esitti lausunnossaan, etta
seurakuntatalo tulisi suojella kaavalla ja lastentalojen osalta
tarvittaisiin lisda selvitysta niiden kunnosta, silld muutoin museo ei
voisi puoltaa niiden purkamista. MyOs vanhan pappilan
suojelumaaraysta tulisi kehittdd maaravampaan suuntaan.
Arkeologiasta museolla ei ollut huomautettavaa.

Pirkanmaan ELY-keskus lausui myos seurakuntatalon suojelusta ja
esitti my0s, ettd rakennusten kunnosta tulisi saada lisaa tietoa.
Lisaksi ELY-keskus lausui, etta hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa
huomiota seka poistaa Pohjanmaantielta vanhalle pappilalle tuleva
liittyma.

Pirkanmaan liitto esitti myos suojelun tarvetta seka sailyttavia
ratkaisuja seurakunnan rakennusten osalta. My®os liitto naki, etta
vanhan pappilan suojelumaaraysta tulisi kehittdaa maaravaampaan
suuntaan. Lisaksi liitto esitti, etta selostusta tulisi taydentaa
|ahialueiden rakennetun kulttuuriympariston osalta ja taydentaa
maakuntakaavaa koskevia tietoja kaavamateriaaliin. Viherverkon
osalta liitto esitti, ettda maakuntakaavassa esitetty ulkoilureitti tulee
osoittaa suunnittelualueen rannan puistoalueelle.

Sastamalan seurakunta lausui kirkkovaltuustossa tehdyn
paatoksensa, jolla se ei puolla suojelumerkintaa seurakuntatalolle.
Caruna Oy lausui lisdkaapelointien tarpeesta, silla kaavan myéta
sahkon kaytto alueella kasvaisi hieman.

Kaikissa kuudessa mielipiteessa tuotiin ilmi halu sailyttaa
seurakuntatalo ja sen kayttd. Osassa mielipiteista esitettiin myds,
etta seurakuntatalo tulisi suojella. Mielipiteissa tuotiin esiin myos
alueen kulttuurihistoriallisia kohteita ja niiden merkitysta. Parissa
mielipiteessa tahtotila oli sellainen, etta aluetta ei tulisi juuri
ollenkaan muuttaa, vaan sailyttaa ja suojella se muutoksilta.

Lausunnoissa on tuotu esiin seurakunnan suojelun tarvetta.
Kirkkovaltuusto on paattanyt, etta se ei sita puolla, jolloin
rakennuksen omistajan eli Sastamalan seurakunnan kanta on, etta
rakennusta ei suojella. Taman kannan seka rakennuksen
nykytilanteen ja kunnon vuoksi talla kaavamuutoksella ei esiteta
rakennusta suojeltavaksi, mutta sen sailymista pyritdaan edistamaan
rakennusalan tiukalla rajauksella. Lastentalojen osalta kaavan
litteeksi on lisatty kuntotukimus, josta selviaa rakennusten tilanne.
Lastentalojen osalta ei ole esitetty suojelullisia toimia, mutta AP-
tontin omistajalla on kaavan puitteissa mahdollisuus harkita niiden
taydellista saneerausta takaisin kayttdon. Vanhan pappilan osalta
suojelumaaraysta on kehitetty maaraavampaan suuntaan. Kaavan
aineistoa on tadydennetty mielipiteista saaduilla tiedoilla ja
Pirkanmaan liiton esittamalla tavalla.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

KHALL 15.04.2024 § 73
325/10.02.05/2023

Hulevesien ohjausta koskien kaavaan on lisatty tarpeelliseksi
katsotut maaraykset ja kaavakartalla on esitetty johtovaraukset
uudelle linjalle Lansitien varrella seka olemassa oleville johdoille
rannanmyotaisesti. Liittymaa Pohjanmaantielta ei ole esitetty
poistettavaksi, silla on katsottu, etta kaavamuutos ei tuo kaavallisesti
muutosta liikkenteen maaraan, silla toimintojen maara ja laatu
voimassa olevassa kaavassa ja kaavamuutoksen myd6ta tulevassa
kaavassa pysyvat kaytannossa samanlaisina. Kayttotarkoitus ja
tehokkuus pysyvat AL-tonteilla samana. Ulkoilureittia ei ole esitetty
rantaan suunnittelualueella, silla ranta ei muinaisjaannosaluetta
lukuun ottamatta ole kaupungin omistuksessa eika ulkoilureitin
vaatimat toimet tuo yhdyskuntasuunnittelun nakemyksen mukaan
sellaista hyotya, etta olisi perusteltua esittaa reittia talla
kaavamuutoksella.

Kaavaehdotukseen ei ole muutettu rakentamisen maaraa tai
sijoittelua paitsi Lansitien varrella tuotu rakennusalaa hieman
sisaanpain. Vaikka joissakin mielipiteissa vastustettiin muutoksia, on
yhdyskuntasuunnittelussa katsottu niiden olevan tarpeellisia, jotta
suunnittelualue pysyy elavana ja maanomistajat eivat koe kaavan
osalta heikennyksia omistamillaan kiinteistoilla.

Tiivistetyt lausunnot, mielipiteet ja kaavanlaatijan vastineet on koottu
kaavaselostuksen liitteina oleviin vastineraportteihin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Kaavaehdotus seka selostus liitteineen ovat oheismateriaalina.
Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
paattaa asettaa 1.4.2024 paivatyn Kiikan korttelin 703 asemakaavan
muutoksen kaavaehdotuksen ja selostuksen liitteineen nahtaville
osallisten kuulemista varten ja lahettaa ne tiedoksi ja mahdollista
lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-keskukselle, Pirkanmaan
maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, Sastamalan seurakunnalle,
aluepelastuslaitokselle, Sastamalan vedelle ja alueen sahko- ja
puhelinlaitoksille.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Merkittiin, ettda Salme Kuukka poistui kokouksesta taman asiakohdan
kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Syy: intressijaavi

kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola, puh. 040 506 2520



Valmistelija kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus Kaupunginhallitus paattaa asettaa 1.4.2024 paivatyn Kiikan korttelin
703 asemakaavan muutoksen kaavaehdotuksen ja selostuksen
liitteineen nahtaville osallisten kuulemista varten ja lahettaa ne
tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-
keskukselle, Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle,
Sastamalan seurakunnalle, Pirkanmaan pelastuslaitokselle,
Sastamalan Vedelle seka alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti. Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen
jasen Jarkko Makipaa ilmoitti olevansa esteellinen (yhteisojaavi,
Sastamalan seurakunnan kirkkoneuvoston jasen) asiassa. Jasen
Makipaa poistui kokoustilasta asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi.

Lisatietoja kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola, puh. 040 506 2520



