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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kairiston asemakaava ja Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutos on mukana
kaynnistettavana asemakaavahankkeena Sastamalan kaupungin 2024—-2025

kaavoitusohjelmassa.

Asemakaavan laajennus koskee Haijaan keskustan lansiosaa, Kairiston aluetta ja sijoittuu

Tiisalantien ja Porintien valiselle alueelle.

Selostus koskee 5.4.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan Haijaan Kairiston alueella. Asemakaavan laajennus
koskee Haijaan keskustan lansiosaa ja sijoittuu Tiisalantien ja Porintien véliselle alueelle.
Alue on suurelta osin asemakaavoittamatonta aluetta, mutta kaavamuutosalueen
pohjoisosassa on voimassa Haijaan liikealueen asemakaava ja asemakaavanmuutos.
Pohjoisosan alue on suurelta osin toimitilarakennusten korttelialuetta, jota halkoo pieni maa-

ja metsatalousalue. Lisaksi suunnittelualueella on maisemallisesti arvokas peltoalue.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 4,38 ha.



Sastamalan kaupunki 2
Kairiston asemakaava ja Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutos

|
Lndh 35

Kuva 1: Viistoilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistosta. Suunnittelualue kuvattuna
likimaaraisesti sinisella ympyralla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Kairiston asemakaava ja Haijaan likealueen asemakaavan osan

muutos. Asemakaavan tyénumero on A 091/2023.

Alue on suurelta osin asemakaavoittamatonta aluetta, mutta kaavamuutosalueen
pohjoisosassa on voimassa vuonna 2016 hyvaksytty asemakaava. Asemakaava ei ole
nykyisessd muodossaan taysin toteutunut.

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa pohjoisosassa toimitilarakennusten korttelialuetta
sekd mahdollistaa asuinpientalojen korttelialueen suunnittelualueen eteldosassa,
huomioiden samalla avoimen maisematilan. Tavoitteena on myos laajentaa viheralueiden
mMaarda ja suurentaa puistoaluetta lanteen pain toimitilarakennusten ja asuinpientalojen
korttelialueiden valiin.
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty ymparistdlautakunnassa 20.2.2024 ja

kaava on kuulutettu vireille viikolla 9 vuonna 2024.

Kairiston asemakaava ja Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutos on mukana
kaynnistettavana asemakaavahankkeena Sastamalan kaupungin 2024—-2025

kaavoitusohjelmassa.

2.2 Asemakaava

Alue on suurelta osin asemakaavoittamatonta aluetta, mutta kaavamuutosalueen
pohjoisosassa on voimassa vuonna 2016 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavan
tavoitteena on laajentaa pohjoisosassa toimitilarakennusten korttelialuetta sek& mahdollistaa
asuinpientalojen korttelialueen suunnittelualueen etelaosassa, huomioiden samalla avoimen
maisematilan. Tavoitteena on myds laajentaa viheralueiden maaraa ja suurentaa

puistoaluetta lanteen péin toimitilarakennusten ja asuinpientalojen korttelialueiden valiin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavan lainvoimainen

hyvaksymispaatos on kuulutettu.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan Haijaan Kairiston alueella, Haijaan palvelukeskittyméan
lansipuolella sijaitsevalla pellolla. Suunnittelualue sijoittuu enimmakseen peltoalueelle, mutta
pieni osa siita sijoittuu myds metsittyneelle alueelle. Alue on rakentamatonta.

Alue sijoittuu Moubhijarven kirkonseudun ja Tupurlanjarven kulttuurimaisemaan, joka on
luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Kaavamuutosalue sijoittuu osin

avoimeen maisematilaan, mik& on otettava suunnittelussa huomioon.

Kuva 2: Viistoilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiympéaristosta. Suunnittelualue kuvattuna

likimaaraisesti sinisella ympyralla.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot ja maisema
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Suuri osa Mouhijarven alueesta on maakunnallisesti arvokasta Mouhijarven kirkonseudun ja
Tupurlanjarven kulttuurimaisema-aluetta. Alue kuuluu maisemamaakunnallisesti Keski-Ha-
meen viljely- ja jarviseutuun. Mouhijarven maisema on hyvin monimuotoista ja pienipiirteitten
takia pitkaan jatkuneesta ja yli elinvoimaisena sailyneesta maanviljelysta ja karjataloudesta
seka luonnonolojen ja maastonmuotojen vaihtelevaisuudesta. Perinteisen rakennuskannan
merkitys kulttuurimaiseman sailymiselle on hyvin suuri. Asutus tihenee paikoin tiiviiksi kyliksi
ja perinteista rakennuskantaa on jaljella paljon. Alueella kulkee monia maaston piirteitd my6-
tailevia perinteisia kylateita, joilta aukeaa edustavia ndkymia kulttuurimaisemaan ja vesistoi-
hin.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee valtatie 11, joka muodostaa maisemarikon kult-

tuurimaiseman halki. Suunnittelualuetta ympéardi lansi- ja pohjoispuolella maisemapellot.

Uotsola-Haijaa-Salmi osayleiskaavan maisemaselvityksesta kay ilmi, etta kaavamuutosalu-
een keskiosassa on kosteikkoalue ja tama on listattu vuoden 2010 selvityksessa maisemalli-

sesti arvokkaaksi kohteeksi. Kosteikko on keskella avointa maisemapeltoa.

Koska suunnittelualue vaikuttaa sijaintinsa vuoksi arvokkaisiin maisema-alueisiin, on mai-
sema-alueet otettu kaavan suunnittelussa huomioon. Ne tulee ottaa myds kaavan toteutta-

misessa huomioon.
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Kuva 3: Uotsola-Haijaa-Salmi osayleiskaavan maisemaselvityksen kuva suunnittelualueella
sijaitsevasta kosteikkoalueesta, taustalla nakyy valtatie 11 (kuva vuodelta 2010)

Kuva 4: Vuoden 2022 viistoilmakuvassa kosteikkoalue likimaaraisesti kuvattuna mustalla ympyéllé



Sastamalan kaupunki 9
Kairiston asemakaava ja Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutos

Uotsola-Haijaa-Salmin osayleiskaavan yhteydessa on laadittu maiseman herkkyysanalyysi.
Kaavamuutosalueella on sekd muutoksia hyvin sietdva osa-alue ettad herkka osa-alue. Hai-
jaan liikealue on rakentamiseen soveltuva alue ja talle alueelle voidaan osoittaa hyvin raken-
tamista. Peltoalue on taas maisemallisesti arvokasta maisemaa, johon ei mielellaan suosi-
tella rakentamista. Alueella maiseman luonteen sailyminen on tarkeaa. Suojaviheralue on
tarpeellinen avoimen maisematilan ja rakennetun tilan rajavythykkeessa maiseman tasapai-
non kannalta. Maisemoinnin avulla voidaan katkaista nakymia ja luoda erillisia maisemati-

loja. Kasvillisuus myos torjuu meluhaittoja.
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Kuva 5: Mouhijarven osayleiskaava, maiseman herkkyysanalyysi (2010, taydennetty 2013).
Kaavamuutosalue kuvattuna likimaaraisesti sinisella ympyralla. Kuvassa vihrea vari tarkoittaa
herkk&a osa-aluetta ja vaaleanruskea vari tarkoittaa muutoksia hyvin sietavaé osa-aluetta.

W)

Moubhijarvi-Haijaa-Salmi osayleiskaavan yhteydessa on laadittu liito-oravaselvitys, johon
suunnittelualue lukeutuu. Kaavamuutosalueelta ei havaittu yhtdan havaintoja liito-oravista.

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.
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Maapera
Maaperaltddn alue on osittain hiesua (Hs), savea (Sa) ja pieneltd osin myds saraturvetta

(Ct). Saraturve on rakentamiseen soveltumatonta maaperad, joten sen kohdalle ei ole

suunniteltu uudisrakentamista.

Hiesu (Hs) Savi (Sa) Saraturve (Ct)

Kuva 6: Maapera (GTK 2020). Kaava-alueen likiméardinen rajaus punaisella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto
Suunnittelualue sijoittuu Sastamalan koillisosaan, Haijaan Kairiston alueelle. Kaavan toteu-

tuessa asuinalue seka toimitilarakennusten korttelialue laajenisi lanteen pain.
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Suunnittelualueen lahiymparistossa on pientalovaltaista aluetta seka palvelukeskittyma.

Suunnittelualuetta ymparoi lansi- ja pohjoispuolella maisemapellot.

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Haijaan palvelukeskittyman valitttmassa laheisyydessa.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on kaupungilla.

1sto

Kuva 7: Kaupungin maanomistus siniselld, suunnittelualueen rajaus punaisella pistekatkoviivalla

3.1.6 Tekninen huolto

Suunnittelualueen laheisyydessa on kattava kunnallistekninen verkosto. Vesi-, jate- ja hule-
vesiverkosto kulkee suunnittelualueen valitttmassa laheisyydessa ja niihin on helppo liittya.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 29.5.2017 maakuntakaavan 2040 tulemaan
voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 8 mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on kuulutettu 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3. Hyvaksymispaatoksestéa on tullut
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen kaikkiaan 12 valitusta. Yksikdan valituksista ei koskenut
Sastamalaa. Korkeimman hallinto-oikeuden péaatoksen mukaisesti maakuntavaltuuston
hyvaksymaan maakuntakaavaan ei tehda muutoksia. Hallinto-oikeuden aiemmat paatokset

muutoksista on kumottu.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan,
likennetta ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi

entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.
Maakuntakaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnall& osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita
aiheutumattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun

alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden

saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.
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Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriympéariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-

alueet (Ma) sekad maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).

Suunnittelum&arays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossé on
varmistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien

rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistd huomiota.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan yleismaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava mahdollisuus hyvien ja yhtenaisten
peltoalueiden tuotantokayttoon. Maaseutua kehittdesséa on pyrittdva sovittamaan yhteen
asuinympariston laatutavoitteet ja maaseutualueiden elinkeinojen toimintaedellytykset.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulva-alueille.

Tasta voidaan poiketa, jos voidaan osoittaa, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan.
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Kuva 8: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue kuvattuna likimaaraisesti punaisella ympyralla

nuolen osoittamassa kohdassa.

3.2.2 Yleiskaava

Sastamalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.11.2020 Mouhijarven oikeusvaikutteisen

osayleiskaavan 2040.

Yleiskaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja

maarayksia:

Pientalovaltainen alue
Asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa alueen rantavyohykkeelle tulee jattaa
mahdollisuuksien mukaan vihervythykekaista.
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Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia l&hipalveluita ja virkistysalueita seka
pienimuotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai

naihin verrattavia ymparistohaittoja.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet

Merkinnalld on osoitettu yleiskaavamerkintéjen mukainen maankayttémuoto.

TyOpaikka-alue
Merkinn&ll& on osoitettu alueet, joille saa sijoittaa sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu

ymparistolle hairioita, kuten epasiisteytta, melua tai ilman pilaantumista.

Maisemallisesti arvokas peltoalue
Merkinn&ll& on osoitettu peltoalueita, joihin erityisesti liittyy seka kulttuurihistoriallisia etté

maisemallisia arvoja.

Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen. Alueen oleviin talouskeskuksiin liittyva
taydennys- ja korjausrakentaminen on sallittua. Uudisrakennukset on sovitettava
huolellisesti maisemaan, kylakuvaan ja paikalliseen rakennusperintéon eika niilla saa sulkea
avoimia nakymia. Rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 300 m2.
Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisista syistd myontaa luvan myos suuremmalle
rakennukselle, mikali se soveltuu alueen rakennusperintdoon eikd turmele maisemaa tai
kylakuvaa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakennuksen maisemalliset
vaikutukset rakennusluvan hakemisen yhteydessa, mikali lupaa haetaan
enimmaiskerrosalaa suuremmalle rakennukselle. Tavoitteena on sailyttéda alueen pellot ja
nurminiityt avoimena maisematilana. Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa ei saa
heikentd& alueen ymparistda eiké luontoarvoja. Alueen ranta-alueella ei sallita rakentamista
(MRL 43.2 8). Rantarakennusoikeus on siirretty kantatilan kaavassa osoitetuille

rantarakennuspaikoille.

Yleismaaraykset
Tarkemmassa suunnittelussa tulee huolehtia riittavasti meluntorjunnasta erityisesti valtatien
ja seututien ymparistossa. Alueet on suunniteltava siten, etta valtioneuvoston asettamat

melutason ohjearvot eivat ylity.
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Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida hulevesien riittavasta viivyttamisesta seka

hulevesien kasittelysta ennen niiden johtamista vesistoon.

Maakunnallisesti arvokas Mouhijarven maisema-alue (Mouhijarven kirkonseudun ja
Tupurlanjarven kulttuurimaisema) sek& maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéaristot ja
muut rakennetut kulttuuriympaéristét ja niiden arvot on huomioitava alueiden

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja lupaharkinnassa.

A . ;
Kuva 9: Ote keskustan osayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla

3.2.3 Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista vaestttavoite ja

vaeston sijoittuminen seké osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden
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kehittymisedellytykset, infrastruktuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seka
kaupungin taloudelliset mahdollisuudet. Suunnitelmaa kaytetddn Sastamalan strategisen
suunnittelun tukena, jolloin se vaikuttaa Sastamalan tulevaan kehittamiseen. Suunnitel-
massa on esitetty rakentamisen, liikennejarjestelman ja infrastruktuurin kehittamisen paino-
pisteita ja se ohjaa kaavoitusta seké julkisten ja kaupallisten palveluiden sijoittamista. Kau-

punkirakennesuunnitelma tahtaa vuoteen 2030.

Kaupunkirakennesuunnitelma ei ole maankaytté- ja rakennuslain siséltovaatimukset tayttava
oikeusvaikutteinen alueiden kayton suunnitelma (kaava), jolloin sité ei voida kayttaa esimer-

kiksi rakennuslupien myodntamisen perusteena.

Kaava-alue sijoittuu kaupunkirakennesuunnitelmassa paakeskuksen merkin alapuolelle,

mihin sijoittuu paaosin taajamatoimintojen asemakaavallisen laajenemisen merkintaa.
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Kuva 10: Ote kaupunkirakennesuunnitelmasta

3.2.4 Asemakaava

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa on voimassa Haijaan lilkealueen asemakaava ja

asemakaavanmuutos, joka on hyvaksytty Sastamalan kaupunginvaltuustossa 14.3.2016.

Pohjoisosan alue on suurelta osin toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-3), jota halkoo
pieni maa- ja metsatalousalue (M).
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Toimitilarakennusten korttelialueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seké
ymparistohairiita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Kerrosalasta enintaan
25 % saa kayttaa myymalatiloihin. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaroiden liiketilaa.
Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on 2 ja tehokkuusluku on 0.30. Rakennusta
palvelevia teknisia tiloja voidaan sijoittaa liike- tai toimitilarakennuksen ensimmaisen
kerroksen ylapuolelle rakennusoikeuden estamatta. Ulkovarastointi on kielletty kortteleissa
309 ja 311 tonttien lansilaidalla ja valtatie 11 puoleisella reunalla. Kortteleissa 305-307 seka
kortteleissa 309—-311 tulee esittdd rakennusluvan yhteydessa yleispiirteinen pihankaytto- ja
istutussuunnitelma, joka tulee toteuttaa paaosin rakennusaikana.

S~ S

Kuva 11: Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattuna punaisella pistekatkoviivalla
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 10.11.2014.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015 ja se on nahtavilla kaupungin www-sivuilla:

http://lwww.sastamalankaupunki.fi.

3.2.6 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan kaupungin ajan tasalla pitdmaa 1:1000 mittakaavaan

laadittua numeerista vektorikarttaa.

3.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja ohjelmat

Alueella on ohjeellinen tonttijako ja rekisterinpitajana on Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueella ja lahiymparistossa ei ole voimassa rakennuskieltoalueita.


http://www.sastamalankaupunki.fi/sastamala/sivu.tmpl?sivu_id=3623
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Haijaan keskustaajama on laajentunut lanteen pain ensimmaisen maisemakyldn mydota ja on
nahty tarvetta uusille rakennuspaikoille myos Tiisalantien pohjoispuolelle. Mouhijarvi-Haijaa-
Salmi osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2013 laaditusta Haijaén alueen kaupan
mitoitustarkastelusta selviaa, ettéa alueen maankaytdn suunnittelussa tulisi lahtokohtaisesti
turvata nykyisten taajamien — Uotsolan, Haijaan seka Karkun keskustan palvelut seka
suunnata kehittamistoimia naiden taajamien voimistamiseen. Haijaéan valinta kaupungin
strategisessa suunnittelussa alakeskukseksi huomioon ottaen kaupan kehittamiseen on

suurimmat perusteet Haijaan taajamassa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatdokset

Kairiston asemakaava ja Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutos on mukana
kaynnistettavana asemakaavahankkeena Sastamalan kaupungin 2024—-2025

kaavoitusohjelmassa.

Ympaéristolautakunta hyvaksyi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
20.2.2024 ja kaava kuulutettiin vireille viikolla 9 / 2024.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset ilmenevat kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta on kuulutettu viikolla 9 / 2024.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OAS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungintalolla ja internetissa kaupungin

kotisivuilla. OAS on nahtavilla koko suunnittelun ajan.

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Sastamalan kaupungin julkisten kuulutusten

ilmoitustaululla, kaupungin internetsivuilla seka virallisissa kaupungin paattamissa
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ilmoituslehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnos
Luonnos lahetetaan tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-keskukselle,
Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle, Sastamalan

vedelle ja alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutosalue sijaitsee Haijaan keskustaajaman lansipuolella, palvelukeskittyman
valittomassa laheisyydessa. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkee valtatie 11 ja
etelapuolella Tiisalantie. Alueelle on tehty meluselvitys vuonna 2014, jossa on otettu
huomioon valtatien aiheuttama melu ja oletettu tulevan rinnakkaisvaylan aiheuttama melu.
Asemakaavassa esitetyilla asuinrakennuspaikoilla melu on otettava suunnittelussa

huomioon.

Alueella ja sen laheisyydessa on maisemaselvitysten ja maakuntakaavan mukaisesti
arvokkaita maisemapeltoja. Rakennusaloilla on kuitenkin otettu huomioon avoimen tilan
sailyminen ja asuinrakentamisen seka liikealueen reunavy6hykkeen maisemoiminen
osoittamalla istutettavia puita. Kaavamuutosalue sijoittuu 0sin avoimeen maisematilaan,

mik& on otettava suunnittelussa huomioon.

Uotsola-Haijaa-Salmi osayleiskaavan maisemaselvityksesta kay ilmi, etta
kaavamuutosalueen keskiosassa on kosteikkoalue ja tama on listattu vuoden 2010
selvityksesséd maisemallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Kosteikko on keskella avointa

maisemapeltoa ja se on otettava suunnittelussa huomioon.

Mouhijarvi-Haijaa-Salmi osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2013 laaditusta H&ijaan alueen
kaupan mitoitustarkastelusta selviaa, etta alueen maankayton suunnittelussa tulisi
lahtokohtaisesti turvata nykyisten taajamien — Uotsolan, Haijaan seka Karkun keskustan
palvelut seka suunnata kehittdmistoimia naiden taajamien voimistamiseen. Haijaan valinta

kaupungin strategisessa suunnittelussa alakeskukseksi huomioon ottaen kaupan
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kehittdmiseen on suurimmat perusteet Haijaan taajamassa.

Suunnittelualueella on suoritettu maaperékairauksia vuoden 2024 alkupuolella ja
mittaustulokset taytyy huomioida suunnittelussa. Kaavamuutosalueen pohjoisosa soveltuu
hyvin rakentamiselle, mutta kosteikon ymparilla oleva alue on melko pehme&é maata.
Kosteikon alapuolelle jaava peltoalue, johon kaavassa on suunnitteilla pohjoisempi
asuinpientalojen korttelialue, on pehmeahkda maata, joka pitaa ottaa rakentamisessa
huomioon. Alueen eteldosa, johon kaavassa on suunnitteilla asuinpientalojen etelaisempi

korttelialue seké katualue, sopii taas paremmin rakentamiselle kovemman pohjan takia.

4.5 Suunnitteluvaiheiden kéasittely ja paatokset

Kaavoituksen kulku, osallistuminen, paatoksenteko ja aikataulu ilmenevét osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta.

Suunnitteluaineisto on koko kaavaprosessin ajan nahtavilla Sastamalan kaupungin www-

sivuilla osoitteessa: www.sastamalankaupunki.fi.

Ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
20.2.2024 § 16 ja kaava kuulutettiin vireille viikolla 9 / 2024.


http://www.sastamalankaupunki.fi/

Sastamalan kaupunki 24
Kairiston asemakaava ja Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutos

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan yhtena keskeisena tavoitteena on mahdollistaa uusien rivitalojen
rakentaminen Haijaan palvelukeskuksen alueelle. Uutta rivitalorakentamista mahdollistetaan
jatkamalla kaava-alueen eteldosassa olevaa Pentinkulmantieta ja osoittamalla tien
molemmin puolin asuinpientalojen korttelialueet. Toisena keskeisena tavoitteena kaupunki
haluaa vastata alueen toimitilarakentamisen tarpeisiin. Haijaan keskusta-alueen hyvasta
sijainnista johtuen on alueen palvelutarjonta kasvanut ja kehittynyt. Hyvana ratkaisuna
yritystoiminnan tonttialueiden laajentamiseen on néhty keskeisten korttelialueiden 311 ja
309 laajentaminen lanteen. Vesiuomaan rajoittuvaa laajennusta voidaan pitaa myos

maisemallisesti perusteltuna.

Kaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialue, toimitilarakennuksen
korttelialue, puistoaluetta seké katualuetta. Rakentamisessa ja muussa maankayttssa tulee

huomioida sijainti maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Asuinpientalojen korttelialue (AP-11)

Asuinpientalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa kytkettyja tai erillisia pientaloja ja
rivitaloja. Tontilta on varattava yksi autopaikka asuntoa kohti. Pientalojen kerrosluku on Il ja
tontin tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on 0.25. Korttelilla 312
rakennusoikeutta on 1 308 k-m? ja korttelilla 313 rakennusoikeutta on 1 269 k-m2. Yhteensa

asuinpientalojen korttelialueilla on rakennusoikeutta 2 577 k-m2,

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-3)

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairi6ita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia. Kerrosalasta enintdan 25 % saa kayttaa myymalatiloihin.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaroiden liiketilaa.

Toimitilarakennusten kerrosluku on Il ja tontin tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan on 0.30. Kaavamuutoksessa toimitilarakennusten korttelialuetta laajennetaan
lanteen pain ja laajennukset tuovat korttelille 309 rakennusoikeutta 957 k-mz2 ja korttelille 311
rakennusoikeutta 693 k-m?, yhteensé korttelialueet laajenevat 1650 k-m?. Korttelilla 309

rakennusoikeutta on laajennuksen myéta 4 438 k-mz2 ja korttelilla 311 rakennusoikeutta on
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laajennuksen myo6ta 2 286 k-m2. Yhteensa toimitilarakennusten korttelialueilla on

rakennusoikeutta 6 724 k-mz2.
Suunnittelualue koostuu myds korttelialueiden valiin jddvasta puistoalueesta seka
katualueista. Korttelialueiden reunoilla on leveahkd sailytettava/istutettavan alueen osan-

merkintd, jonka tarkoituksena on maisemoida korttelialueiden reunat avointa maisematilaa

vasten.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 4,38 ha.

Pinta-ala jakaantuu seuraavasti:

Asuinpientalojen korttelialue (AP-11) A=1,03 ha
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-3) A =2,24 ha
Puisto (VP) A=0,74 ha
Katualue A =0,37 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa laadukas yhdyskuntarakennetta eheyttava ja tiivistava
rakentaminen alueelle seka kehittaa Haijaan Kairiston aluetta elinvoimaisemmaksi.
Kaavamaarayksilla maarataan laadukkaan kaupunkikuvan muodostamisesta seké

maisema-alueen arvojen huomioon ottamisesta.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueet merkintdineen ja maarayksineen selviavat kaavakartalta.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoéon

Kaavamuutosalue on rakentamatonta ja uuden kaavamuutoksen myéta Haijaan
keskustaajaman lantinen osa tiivistyy ja tarjoaa uusia rakentamismahdollisuuksia keskeisella
sijainnilla. Uusi asuinpientalojen korttelialue sijoittuu nykyiselle pellolle. Kaavan yhtena
tavoitteena on osoittaa peltoalue asuinkayttdoon ja tiivistaa siten kaupunkirakennetta. Alue

muuttuu elinvoimaisemmaksi ja elavammaksi.

Kaavamuutos tarjoaa erilaisia asumisen mahdollisuuksia hyvalla sijainnilla ja edesauttaa
Haijaan keskusta-alueen kehittymistéa. Suunnittelualueelta on lyhyt matka Haijaan
palvelukeskittymaan. Kaavan toteutuessa Haijaan liikealue laajenee lanteen pain ja nykyista
isommat tontit voisivat houkutella paremmin uusia yrityksia alueelle. Liikealueelle
mahdollisesti syntyvat uudet kaupalliset toiminnot taydentavat Haijaan ja koko Sastamalan

palvelutarjontaa.

Mouhijarven osayleiskaavan maisemaselvityksesta kay ilmi, etta kaavamuutosalueen
keskiosassa on kosteikkoalue ja taméa on listattu vuoden 2010 selvityksessa maisemallisesti
arvokkaaksi kohteeksi. Kosteikkoalue on kaavamuutosalueen matalin kohta ja maaperaltaan
saraturvetta, joka ei sovi rakentamiseen. Hulevesien viivytysallas on loogisinta perustaa
alueen matalimpaan kohtaan ja tassa tapauksessa perustamiseen on Kiinnitettava erityista
huomiota. Viivytysaltaan tulee olla mahdollisimman luonnonmukainen ja sen tulee soveltua

maisemaan.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnittelualueen rakentaminen ei sijoitu pohjavesialueelle. Maaperaltaan alue on osittain
hiesua (Hs), savea (Sa) ja kosteikon kohdalta myds saraturvetta (Ct). Saraturve on
rakentamiseen soveltumatonta maaperéaa, joten sen kohdalle ei ole suunniteltu
uudisrakentamista. Uudisrakentamisen hulevedet pyritdan ensisijaisesti imeyttaméaén omalla
tontilla ja/tai viivyttamaan alueellisella viivytysaltaalla ja ylimeneva hulevesi ohjataan alueen

hulevesiverkostoon. Kattopinta-ala alueella lisaantyy, kuin myos paallystetty pihapinta-ala.

Kaavamuutoksella ei ole ilmanlaatua heikentavia vaikutuksia kayttotarkoituksensa puolesta.

Liilkenne alueella hieman lisaantyy, joten myos siita johtuvat paastoét alueella saattavat
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hieman nousta. Toimitilarakennusten ja asuinpientalojen korttelialueiden valiin jad isohko
puistoalue, jonka tarkoitus on suojata alueella olevaa kosteikkoa, jattden samalla kaistaleen

avointa peltomaisemaa.

Uudisrakentaminen aiheuttaa hiilipiikin, mutta keskusta-alueiden tiivistaminen ja yhdyskunta-
rakenteen eheyttdminen on ilmaston kannalta jarkevaa. Olemassa olevaa infraa voidaan

paljolti hyodyntaa.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Mouhijarven osayleiskaavan maisemaselvityksesta kay ilmi, ettéd kaavamuutosalueen keski-
osassa on kosteikkoalue ja tama on listattu vuoden 2010 selvityksessa maisemallisesti ar-
vokkaaksi kohteeksi. Kosteikko on keskella avointa maisemapeltoa. Kosteikon kohta on kaa-
vamuutosalueen matalin kohta, joten on perusteltua perustaa hulevesien viivytysallas siihen.
Viivytysaltaan tulee olla mahdollisimman luonnonmukainen ja sen tulee soveltua maise-
maan. Kosteikon ymparilla oleva peltoalue on tarkoitus muuttaa kaavassa puistoalueeksi.
Viheralue on tarpeellinen avoimen maisematilan ja rakennetun tilan rajavyohykkeessa mai-

seman tasapainon kannalta.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikkenteeseen

Kaupunkirakenteen tiivistaminen tuo uusia rakennuspaikkoja olemassa olevien
asuinalueiden rinnalle sek& luo jatkumon Pentinkulman asuinpientalojen ja rivitalojen
korttelialueisiin. Rakentaminen lisdd alueen asukasmaaraa ja tiivistaa aluetta paremmin
osaksi Haijaan taajamakeskustaa. Uudet rakenteet sijoittuvat olemassa olevan rakenteen
kylkeen ja hyddyntaa olemassa olevia katuja. Liikenne alueella lisdantyy uusien asukkaiden
myo6ta. Kaavamuutos edistéda myds Uotsolan ja Haijaan kaavallista seka

yhdyskuntarakenteellista yhdistymista.

Uuden asuinalueen rakentaminen olemassa olevan rakenteen yhteyteen on paljon
taloudellisempaa kuin uuden asuinalueen rakentaminen kauas olemassa olevista
rakenteista, silla olemassa olevia verkostoja voidaan hyddyntaa ja niihin voidaan liittya

melko vaivattomasti.
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Hulevesien viivytysaltaan perustamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota. Viivytysaltaan

tulee olla mahdollisimman luonnonmukainen ja sen tulee soveltua maisemaan.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja
rakennettuun ymparistoon

Kaavamaarayksilla varmistetaan, etta suunnittelualueen rakentaminen on kaupunkikuvalli-
sesti laadukasta. Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan sellaisia, etta
muodostuu kaupunkikuvallisesti laadukasta ymparistdéa. Rakennusten tulee julkisivuratkai-
suiltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan sopia muihin alueen uudisrakennuksiin. Liike- toi-
mitila ja varastorakennusten julkisivun suora yhtendinen korkeus saa olla enintéén 8 metria,
jolloin tavanomaista korkeampia liikerakennuksia joudutaan porrastamaan esim. sijoitetta-
essa toimistotiloja toiseen kerrokseen. Talla pyritaan luomaan rakennuksiin elavyytta ja

myo6s vahentamaan kookkaiden rakennusten mahdollisia kielteisia maisemavaikutuksia.

Alue sijoittuu Mouhijarven kirkonseudun ja Tupurlanjarven kulttuurimaisemaan, joka on
luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Kaavamuutosalue sijoittuu osin
avoimeen maisematilaan, mik&a on otettava suunnittelussa huomioon. Haijaan liikealue on
rakentamiseen soveltuva alue ja télle alueelle voidaan osoittaa hyvin rakentamista.
Peltoalue on taas maisemallisesti arvokasta maisemaa, johon ei mielell&d&n suositella
rakentamista. Alueella maiseman luonteen sailyminen on tarkeaa. Viheralue on tarpeellinen
avoimen maisematilan ja rakennetun tilan rajavyohykkeessa maiseman tasapainon
kannalta. Maisemoinnin avulla voidaan katkaista ndkymia ja luoda erillisid maisematiloja.
Kasvillisuus myds torjuu meluhaittoja. Korttelialueita reunustavat istutusvyohykkeet

pehmentévat rakentamisen nakyvyytta maisemassa.

Kaavamuutoksessa toimitilarakennusten ja asuinpientalojen korttelialueiden valiin ja&
puistoalue, jolla on tarkoitus tuoda ilmavuutta rakenteeseen seka suojata kosteikkoa ja
avointa maisemapeltoa. Viheralue tuo korttelialueiden keskelle myds vehreytta ja parantaa

ilmanlaatua kasvillisuudellaan.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutoksella Haijaan toimitilarakennusten korttelialue laajenisi lanteen pain tuoden

uusia rakennuspaikkoja elinkeinoelaman palveluiden kayttoon. Mouhijarvi-Haijaa-Salmi
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osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2013 laaditusta Haijaan alueen kaupan
mitoitustarkastelusta selviaa, etté alueen maankaytdn suunnittelussa tulisi lahtokohtaisesti
turvata nykyisten taajamien — Uotsolan, Haijaan seka Karkun keskustan palvelut seka
suunnata kehittamistoimia naiden taajamien voimistamiseen. Haijaén valinta kaupungin
strategisessa suunnittelussa alakeskukseksi huomioon ottaen kaupan kehittdmiseen on

suurimmat perusteet Haijaan taajamassa.

Kaavan toteutuessa syntyvat uudet tai kasvavat kaupalliset palvelut kokonaisuudessaan tay-
dentavat Haijaan ja koko Sastamalan palvelutarjontaa, eika niilla katsota olevan kaupan pal-
velutarjontaa vaaristavaa vaikutusta, eika niiden katsota vaarantavan

alueella jo toimivien kaupan yksikkdjen kilpailukykya.

5.5. Ympariston hairiotekijat
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Kuva 12: Meluselvityksen kartat suunnittelualueen kohdalta. Alempana uusien asuinalueiden
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mitoittavana tekijana kaytettava 45 dB ybdajan keskidénitaso ennustetilanteena.

Suunnittelualue lukeutuu "Mouhijarven rinnakkaisvayla ja valtatie 11 valilla Uotsola-Haijaa,

Sastamala’- tielikennemeluselvitykseen vuodelta 2014. Suunnittelualueen pohjoispuolella
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kulkevasta valtatiesta aiheutuu liikkennemelua. Kaavamuutosalueen eteldpuolella kulkeva
Tiisalantie aiheuttaa myds jonkin verran likennemelua, vaikka ei siind mittakaavassa, mita

valtatie.

Ohjemeluarvojen mukaan uusia asuinrakennuksia tai virkistysalueita ei tule ilman
melusuojausta sijoittaa alueille, joilla paivaajan keskiaanitaso on yli 55 dB eika alueille, joilla
yOajan keskiaanitaso on yli 45 dB. Selvityksesta kay ilmi, etté liikenteen aiheuttama
keskiaanitaso on suunnittelualueen pohjoisosassa suunnitellulla toimitilarakennusten
korttelialueella paivisin yli 55 dB ja 6isin yli 50dB (pelkastaan korttelialueen pohjoisosa).
Kosteikkoalueella keskidanitaso on paivisin yli 45 dB. Suunnitellulla asuinpientalojen
korttelialueella kaavamuutosalueen eteldaosassa keskidanitaso on paivisin yli 50 dB ja 6isin
yli 45 dB. Viheralue on tarpeellinen avoimen maisematilan ja rakennetun tilan
rajavyohykkeesséa maiseman tasapainon kannalta sek&a sen tuoma kasvillisuus suojaa
meluhaitoilta. Toimitilarakennusten korttelialueelle, jossa melutaso on korkeimmillaan,
maarataan isot istutusalueet maisemapellon ja meluhaittojen takia. Asuinpientalojen
korttelialueen reunoille osoitetaan leveammat istutusalueet seka sailytettavan/istutettavan
puurivin maarays pienentamaan meluhaittoja. Asuinpientalojen ja valtatie 11 valiin jaa
kaavassa toimitilarakennusten korttelialue seka iso puistoalue, jonka kasvillisuus torjuu

myo0s valtatieltd kantautuvaa melua.

5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on osoitettu kaavakartassa. Merkinnat ovat paaosin

kaavamerkintaasetuksen mukaisia tai niiden muunnoksia.

5.7 Nimisto

Alueella sailyy nykyinen puistonnimi: Kurvosenpuisto

Alueelle rakennetaan uudet kadut: Pentinkulmankatu ja Riihim&enkatu



Sastamalan kaupunki 31
Kairiston asemakaava ja Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutos

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan kaavamaaraykset ohjaavat maisematilan huomioon ottavalla tavalla
laadukkaan rakentamisen syntymistéa alueelle. Havainnekuvat havainnollistavat

rakentamisen mahdollista massaa ja sijoittelua.

6.2 Toteutuminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti kun asemakaavamuutos on kuulutettu

lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonnan tulee huolehtia, ettéa rakennuslupasuunnitelmat ja asiakirjat ovat
asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen mukaisia ja etta toteutus on kaavan ja

kaavamaaraysten mukainen.

Sastamalassa 5.4.2024

Kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto
Maankayttojohtaja limari Mattila
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