Poikkeuslupahakemus 24-0098-POI koskien liikerakennuksen paivittaistavarakaupalle
asemakaavassa osoitetun pinta-alan laajentamista kiinteistolla Makela 790-555-1-1,

Tiisalantie 140

YMPLTK 09.04.2024 § 49

239/10.03.00.11/2024

Hakija:
Huittisten Saastdomarket Oy

Hakemus:

Lupaa haetaan vahittaiskaupan liiketilan paivittaistavarakaupan
pinta-alan laajentamiseen kaavassa osoitetusta 500m2 pinta-alasta
1200 m2 pinta-alaan.

Kunta: Sastamala

Kiinteistd: Makela 790-555-1-1

Pinta-ala: 2,3771 ha

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Haijaan liikekeskuksen alueella.
Osoite: Tiisalantie 140

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Haijaan liikealueen asemakaavan KM-4
kaavamaarayksessa paivittaistavaran kaupalle osoitetusta
enimmaispinta-alasta 500m2. Poikkeamisella haetaan lupaa
1200m2 suuruiselle paivittaistavarakaupan pinta-alalle.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikka on
maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja taajamatoimintojen
aluetta. Maakuntakaavassa on Mouhijarven paivittaistavarakaupan
ja muun erikoistavaran kaupan ylaraja 5 000 k-m2 ja
paivittaistavarakaupan ylaraja 3 000 k-m2. Vireilla olevassa
vaihemaakuntakaavassa paivittaistavarakaupan ylarajaksi on
esitetty Mouhijarven osalta 4 000 k-m2.

Yleiskaava

Mouhijarven oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2020 kiinteisto
on osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi KM. KM
maarayksessa todetaan maakuntakaavassa maaritelty Mouhijarven
erikoistavarakaupan enimmaismaara joka on 5 000 k-m2, josta
paivittaistavarakaupan tilaa saa olla 3 000k-m2. Moubhijarvella on
kaytetty/ asemakaavoissa osoitettu nyt paivittaistavarakaupalle

1 500 k-m2.

Asemakaava

Haijaan liikealueen asemakaavassa 2014 kiinteistd on osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikdn seka pienmyymaldita ja kahvilatiloja. Alueen
rakennusoikeudesta saa kayttaa paivittaistavaran myyntipinta-alaksi
enintdan 500 m2.



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Sastamalan rakennusjarjestys

Yhdyskuntarakenne:

Kiinteisto sijaitsee Haijaan liikkekeskuksen alueella. Valtatien 11 ja
seututien 249 risteyksen laheisyyteen. Lahialueella on runsaasti
asukkaita ja uudisrakentaminen on vilkasta.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Haijaan alueella on kaikki yhdyskuntatekniset valmiudet.

Ymparisto- ja suojeluarvot:
Kiinteisté on rakentunut, eika silla ole ymparisto tai
luonnonsuojelullisia arvoja.

Palvelut:
Kiinteisto sijaitsee Haijaan palvelukeskuksessa.

Hakijan perustelut:
K-marketin siirtyminen liiketilaan on edellyttanyt
paivittaistavarakaupan pinta-alan kasvattamista

Naapurien kuuleminen

Rakennusvalvonta on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole hankkeesta
huomautettavaa.

Liitteet:

Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat

Asemapiirros

Maankayttdjohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan
paivittaistavarakaupan pinta-alan kasvattamiseksi nykyisesta pinta-
alasta 1 200m2 pinta-alaan.

Perustelut:

1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan vahittaiskaupan liiketilan paivittaistavarakaupan
pinta-alan laajentamiseen kaavassa osoitetusta 500m2 pinta-alasta
1200 m2 pinta-alaan. Poikkeamisella haetaan lupaa 1200m2
suuruiselle paivittaistavarakaupan pinta-alalle.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta



toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2 vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Haijaan palvelukeskus on selkeasti Mouhijarven alueen merkittavin
yksityisten palvelujen palvelukeskittyma, jonka yhtena palveluna on
paivittaistavarakauppa.

Haijaan alueella asuntorakentamisen on voimakkainta Sastamalan
alueella. Mouhijarvella on asukkaita yli 3000 ja Karkun asukkaat,
joita on yli 800 kayttavat paljolti Haijaan palveluita, jotka ovat
Sastamalan keskustaa lahempana. Alueella asuvien lisaksi
asiakasvirtaa Haijaaseen tuovat alueen lapi kulkevat
vilkasliikenteiset tieyhteydet.

Kiinteiston osalta on jo vireilla asemakaavamuutos, jolla
paivittaistavarakaupan myyntipinta-alaa ollaan korottamassa
1200m2.

Voimassa olevat maakuntakaava ja yleiskaava mahdollistavat
paivittaistavarakaupan pinta-alan kasvattamisen.

Kiinteisto sijaitsee keskeisesti taajamarakenteessa ja tarjoaa hyvan
sijainnin paivittaistavarakaupalle.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan kayttotarkoituksen muutoksen
vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Koska ylemman tason kaavat mahdollistavat paivittaistavarakaupan
kasvattamisen ja kaavamuutos paivittaistavarakaupan
kasvattamiseksi on vireilla haettu poikkeaminen aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle
jarjestamiselle.

Kiinteistd on jo nykyisellaan kokonaisuudessaan rakennettua aluetta.
Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.
Paivittaistavarakaupan pinta-alan lisaaminen liikerakennuksen
sisalla ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.



Paatos

Lisatietoja

Koska poikkeaminen ei lisaa rakentamista kiinteistolla, ei hanke
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Paivittaistavarakaupan pinta-alan lisaaminen liikerakennuksen
sisalla ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syita voidaan pitaa riittdvina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.

Paatdksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatoés
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatdksen antaminen:
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 12.4.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatos annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatés 800 euroa + 6.1
naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi



