Poikkeuslupahakemus 24-0132-POIl koskien rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta
kiinteistolla Kunnantalo 790-502-2-8, Koippurintie 5

YMPLTK 14.05.2024 § 66

331/10.03.00.11/2024

Hakemus:

On kyse noin 2324 m2:n suuruisesta kiinteistosta. Alue on osoitettu
asemakaavassa YHS-merkinnalla eli hallinto- ja virastorakennusten
seka sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueena. Maaraalalla on kaksi rakennusta, huoneistoalaltaan
noin 359 m2:n suuruinen entinen Suodenniemen kunnantalo seka
noin 97 m2:n suuruinen kylma varastorakennus. Entinen kunnantalo
on puolitoistakerroksinen kellarillinen hirsirakennus, joka on
valmistunut 1935.

Nyt olisi tarve tehda seuraavat muutokset:

-muuttaa tontin kayttotarkoitus asuinrakennuksille tarkoitetuksi, yksi
asunto

-talon itapaadyssa on ollut aikaisemmin sisaankaynti, mutta
ikkunaremontin yhteydessa ovi on suljettu ja paikalle on tehty
ikkuna. Tuulikaappi on edelleen olemassa, merkinta SK talon
pohjakerroksen kuvassa. Jotta taloon saadaan esteetdn
sisaankaynti, paadyn ikkuna korvattaisiin ulko-ovella ja ovelle
tehdaan esteettoman kulun mahdollistava sisdankayntiramppi
-tehdaan alakertaan keittio, huone tsto 14m2

-tehdaan ylakertaan suihku, tila varasto 2,5 m2

- Talo on ollut kunnantalo ja kirjastotalo ja se on varustettu
tarvittavilla hatapoistumisteilla, jotka on merkitty asianmukaisesti
seka hatavalaistuksella sahkodkatkojen varalle ja
halytysjarjestelmalla. Nyt kun on ilmeista, etta Suodenniemen
seurakuntatalo suljetaan alkaen 1.9.2024, niin paikkakunnalla on
tarvetta I0ytaa sopiva paikka muistotilaisuuksien yms. jarjestamiseen
kirkon ja hautausmaan laheisyydessa. Siksi pyydankin, etta
tallaisten kokousten ja tilaisuuksien jarjestaminen sallittaisiin talon
olemassa olevissa saleissa.

-pyytaisin lupaa 2x3 m kokoisen valiaikaisen puulammitteisen
saunan pitamista tontilla. Sita ei ole erikseen perustettu, vaan olisi
poikkipuiden paalla ja vesi olisi kantovesi.

Kunta: Sastamala

Kiinteistd: Kunnantalo 790-502-2-8

Pinta-ala: 0,2324 ha

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Suodenniemen keskustassa
Osoite: Koippurintie 5

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Kirkonseudun rakennuskaavasta vuodelta
1981 jossa rakennuspaikka on osoitettu hallinto- ja
virastorakennusten seka sosiaalitointa ja terveyshuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi. Lupaa haetaan rakennuksen
kayttdtarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen asuinkayttoon.




Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikka on
maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja taajamatoimintojen
aluetta.

Yleiskaava
Suodenniemen keskustan osayleiskaavassa vuodelta 1982
rakennuspaikka on julkisten palveluiden ja hallinnon aluetta.

Asemakaava

Kirkonseudun rakennuskaavassa vuodelta 1981 rakennuspaikka on
osoitettu hallinto- ja virastorakennusten seka sosiaalitointa ja
terveyshuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Sastamalan rakennusjarjestys
Yhdyskuntarakenne:

Kiinteisto sijaitsee Suodenniemen keskusta-alueella, palvelujen
valittomassa laheisyydessa.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Alueella on kaikki yhdyskuntatekniset valmiudet.

Ymparistd- ja suojeluarvot:

Kiinteistolla ei ole luonnontilaisia alueita, joten kohteella ei ole
luonnonsuojelullisia arvoja. Vuonna 1935 valmistuneella
kunnantalolla on kulttuurihistoriallisia ja rakennushistoriallisia arvoja.
Rakennusta ei ole suojeltu kaavalla.

Palvelut:
Kiinteisto sijaitsee Suodenniemen keskustassa lahella palveluita.

Hakijan perustelut:
Poikkeamisluvan hakija haluaa muuttaa kiinteistoon asumaan.

Naapurien kuuleminen
Ei huomautettavaa

Liitteet:
Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa rakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamisen asuinrakennukseksi, jota voidaan

tilapaisesti kayttaa erilaisten tilaisuuksien jarjestamiseen. Piha-
alueelle on mahdollista sijoittaa erillinen saunarakennus.



Perustelut:

1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan asemakaavassa hallinto- ja virastorakennusten seka
sosiaalitointa ja terveyshuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi osoitetun kiinteiston kayttotarkoituksen muuttamista
yhden asunnon asuinrakennukseksi.

Poikkeamista haetaan Kirkonseudun rakennuskaavassa 1981
korttelialueelle osoitetusta kayttotarkoituksesta.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2 vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syvyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Kaupunki on myynyt rakennuksen tarpeettomana. Rakennus ei enaa
sovellu kaavassa osoitettuun kayttotarkoitukseen.

Kiinteistolle esitetty kayttotarkoituksen muutos mahdollistaa
rakennuksen uusiokayton ja sailymisen.

Rakennuksen tilapainen kaytto erilaisiin tilaisuuksiin on perusteltua
johtuen sopivista tiloista ja seurakuntakeskuksen sulkemisesta
johtuen.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan kayttétarkoituksen muutoksen
vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos Suodenniemen
keskustassa asuinkayttoon ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle.



Paatos

Lisatietoja

Poikkeaminen kohdistuu jo 1935 rakentuneelle kiinteistdlle, jolla ei
ole luonnontilaisia alueita. Poikkeaminen ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.

Poikkeaminen mahdollistaa rakennuksen kayton ja parantaa sen
sailymisedellytyksia. Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Poikkeaminen ei lisda rakentamista eika nain johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syita voidaan pitaa riittdvina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:

Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatoés
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatoksen antaminen:

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 17.5.2024.

Tiedottaminen:

Tama paatos annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatés 800 euroa + 6.1

naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi



