Poikkeuslupahakemus koskien neljan huoneiston rivitalon asemakaavassa
erillispientaloille osoitetulle korttelialueelle. 790-565-1-18, Janninkuja 1

YMPLTK 14.05.2024 § 70

335/10.03.00.11/2024

Hakemus:
Lupaa haetaan neljan huoneiston rivitalon rakentamista tontille, joka
on osoitettu asemakaavassa erillispientalojen rakentamiseen.

Kunta: Sastamala

Kiinteistd: 790-565-1-18

Pinta-ala: 0,1273 ha

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Haijaassa Maisemakylissa
Osoite: Janninkuja 1

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Mouhijarven Wahatiisalan asemakaavan AO -
maarayksesta (erillispientalojen korttelialue). Poikkeamista haetaan
neljan asunnon rivitalon rakentamiselle omakotitaloille ja paritaloille
tarkoitetulle korttelialueelle.

Rakennuspaikan tilanne:

Tontin aiempi omistaja on lahtenyt rakentamaan paritaloa ja
toteuttanut tontille perustukset ja ostanut kattotuolit. Koska asuntojen
myyminen on viime vuosina ollut hyvin vaikeaa, ei hanke toteutunut
ja tontti myytiin nyt lupaa hakevalle taholle. Tontin nykyinen omistaja
on myos todennut asuntojen myynnin vaikeuden ja paatynyt
toteuttamaan kohteeseen pienempia vuokrattavaksi tulevia asuntoja.
Alkuperaisen suunnitelman mukaisia paritaloja on vaikea vuokrata.
Hanketta tulisi saatua vietya eteenpain, jotta jo toteutetut
perustukset eivat menisi pilalle.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikka on
maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja taajamatoimintojen
aluetta.

Yleiskaava

Mouhijarven oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2020 kiinteisto
on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi.

Asemakaava

Mouhijarven Wahatiisalan asemakaavassa rakennuspaikka on
osoitettu erillispeintalojen korttelialueeksi.

Sastamalan rakennusjarjestys

Yhdyskuntarakenne:




Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Kiinteisto sijaitsee Wahatiisalan pientaloalueella, jolle on rakentunut
erillispientaloja ja rivitaloja. Haijaan liike- ja palvelukeskus sijaitsee
2km etaisyydella.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Alueella on kaikki yhdyskuntatekniset valmiudet.

Ymparisto- ja suojeluarvot:
Asemakaavoitettu uusi alue, jolla ei ymparisto- tai suojeluarvoja.

Palvelut:
Kiinteisto sijaitsee Haijaan palvelukeskuksen lahella.

Hakijan perustelut:
Asemakaavasta poikkeaminen, kiinteistdon uusi omistaja haluaa
rakentaa kiinteistolle helpommin vuokrattavia asuntoja.

Naapurien kuuleminen
Ei huomautettavaa

Liitteet:

Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat

Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan neljan asunnon
rivitalon rakentamiselle.

Perustelut:

1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan neljan huoneiston rivitalon rakentamista tontille, joka
on osoitettu asemakaavassa erillispientalojen rakentamiseen.

Poikkeamista haetaan Mouhijarven Wahatiisalan asemakaavan
AO -maarayksesta (erillispientalojen korttelialue). Poikkeamista
haetaan neljan asunnon rivitalon rakentamiselle omakotitaloille ja
paritaloille tarkoitetulle korttelialueelle.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan
kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa
poikkeamisen tassa laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista
rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
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MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkaytdon muulle jarjestamiselle.

2 vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin

aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Rakennuksen pohjapinta-ala ei muutu, koska perustukset on jo
toteutettu.

Rakennusalan muuttuneista suhdanteista johtuen on
rakentaminen keskeytynyt ja poikkeaminen mahdollistaisi
hankkeen saattamisen loppuun.

Wahatiisalan asemakaava-alueella on jo nykyisellaan useita
rivitaloja, joten tama hanke ei muuta alueen luonnetta.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan kayttotarkoituksen muutoksen
vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Asuntomaaran kasvattaminen kahdesta neljaan ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle
jarjestamiselle.

Poikkeaminen kohdistuu jo osittain toteutuneeseen pientalotonttiin.
Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
toteutumista.

Hanke ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita.
Erityisia syita voidaan pitaa riittdvina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset
poikkeusluvan myontamiselle.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:

Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatds on

saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.



Paatos

Lisatietoja

Paatoksen antaminen:
Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen 17.5.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatods annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa

Sovelletut oikeusohijeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatdksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 6372321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fii



