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Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupapaatos

Johtava rakennustarkastaja on paatoksellaan 30.4.2024 myontanyt
kiinteistolle 790-410-0004-0072 rakennusluvan kaksikerroksisen
talousrakennuksen, siihen liittyvan maanalaisen kellarin seka
maalampokaivojen rakentamiseen. Talousrakennus korvaa
tulipalossa tuhoutuneen rakennuksen.

Rakennuspaikalla on voimassa Rautaveden lansirannan
oikeusvaikutteinen yleiskaava (2010), jossa rakennuspaikka on
osoitettu erillispientalojen alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan,
merkinnalla AO-1/s. Suojelumaarayksen mukaan alue on
omaleimainen ja sen rakennusperinne on arvokasta. Alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja ympariston
ominaispiirteiden sailyminen tulee turvata. Uudis- ja
korjausrakentaminen, teiden rakentamis- ja korjaamistoimenpiteet
seka alueen ymparistonhoito tulee sopeuttaa kylakuvaan ja
rakennusperinteeseen.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 200 k.-m2.
Kiinteistot 790-410-4-72 ja 790-410-6-27 yhdistettiin yhdeksi
kiinteistoksi 790-410-4-1, SUVITOIVOLA. Pinta-alaksi muodostui
5100 m? ja rakennusoikeudeksi 510 k-mZ.

Myonnetty rakennusluvan mukainen uudisrakennus on 182 k-m? ja
kiinteiston kokonaiskerrosala yhteensa 437 k-m2.
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Naapurit esittavat oikaisuvaatimuksessaanm seuraavat vaatimukset:
Naapurin kuuleminen kiinteistoon 790-410-6-27 rajoittuvien
naapureiden osalta. Kerrosalan ja rakennuksen tilavuuden
pienennysta. Rakennuksen harjakorkeuden laskemista vastaamaan
tuhoutuneen rakennuksen harjakorkeutta, joka heidan
nakemyksensa mukaan on 3 metria. Rakennuksen lattiapintaa tulee
my0s laskea vastaamaan tuhoutuneen rakennuksen lattiatasoa.
Uudisrakennuksen rannanpuoleisen paadyn maastoa on
suunnitelmassa tarpeettomasti korotettu 1,5-2 metria maan alle
sijoittuvan kellarin vuoksi. Maastoleikkauksen perusteella toteutus
vaatii kasaamaan kellarin paalle kummun maa-aneksista.
Vaatimuksena on, etta luovutaan maaston tarpeettomasta
muokkauksesta ja myds pintavesien valuminen naapureiden
kiinteitoille on estettava. Rakennuspaikka sijaitsee kiinteiden



muinaisjaanndsten rajausalueella, joka edellyttda Pirkanmaan
maakuntamuseon lausuntoa ja huomiota kaivutoiden
suorittamisessa. Lupapaatoksessa on rakennustdiden aloittamiseen
annettu lupa ennen lainvoimaisuutta ja ilman vakuita. Rakennuksen
julkisivuvaritys tulee muuttaa maisemaan sopivaksi tummaksi
varitykseksi kuten tuhoutuneessa rakennuksessa. Paatyikkunoiden
kokoa tulee huomattavasti pienentaa ja sivuraystasdetaljia on
muutettava vastaamaan perinteista kevytta avoraystasmallia.
Rakennuspaikan osayleiskaavamerkinta on AO-1/ s. Maankayton
lausunnossa mainitaan virheellisesti, etta rakennuspaikkaa koskee
kaavassa merkinta, jossa todetaan, etta rakennuspaikalla on
olemassa maatilan talouskeskus tai muu pysyva asunto.
Vaatimuksena on oikaista virhe, etta rakennuspaikan kaytto ei
mitenkaan liity maatalouden harjoittamiseen.

Vaatimuksessa viela todettu, etta lupakasittelyn ohjeistuksessa
paakayttotarkoitukseltaan varastotiloiksi laskettavien kylmien tilojen
jattdminen kerrosalan ulkopuolelle on MRL 115 § vastainen. Myos
yleiskaavan maarayksiin kulttuurihistoriallisesti herkalla maisema-
alueella ei ole kiinnitetty riittdvaa ja harkittua huomiota.
Ohjeistuksena lausutaan, ettd uudisrakennuksen ei tarvitse
noudattaa tuhoutuneen rakennuksen pohjamittoja ja kattomuotoja
vaan rakennus tulee suunnitella ja kasitella sallitun kerrosalan
mukaisesti rakennuspaikan ja ympariston vaatimukset huomioiden.
Vaatimuksena lausutaan, etta lupapaatos ja siihen liittyvat
suunnitelmat hylataan ja uusi lupakasittely suoritetaan MRL:n seka
osayleiskaavassa rakennuspaikalle esitettyja maarayksia
noudattaen.

Vastine oikaisuvaatimukseen

Lupakasittelyn yhteydessa kiinteistot yhdistettiin ja yhdistamisen
myota rajanaapuriksi muodostunutta kiinteistoa 790-410-5-10 ei
kuultu.

Maankaytto- ja rakennuslaki 133 §

Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapuirille,
jollei ilmoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan
sisaltd huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen
tarpeetonta.

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai
muun alueen omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian
vireillaolosta sopivalla tavalla tiedotettava myos rakennuspaikalla.

Maankaytto- ja rakennusasetus 65 §

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on, jollei maankaytto- ja
rakennuslain 133 §:n 1 momentista muuta johdu, annettava
rakennuslupahakemuksesta tieto naapureille ja varattava heille
vahintaan seitseman paivaa huomautuksen tekemiseen. limoitus
hakemuksesta saadaan lahettaa tavallisena kirjeena.

Maankaytto- ja rakennuslain 115 §:ssa maaritellaan kerrosala, mita
silla tarkoitetaan ja lisaksi maaritellaan kerroksen, kellarin ja ullakon
kasitteita seka mita tiloja lasketaan kerrosalaan luettaviksi.
Suunnitelmassa ullakkokerroksen tilat ei vastaa ominaisuuksien ja



yhteyksien vuoksi paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja ja
taman vuoksi ei muodosta kerrosalaa.

Kellarikerros sijaitsee kokonaisuudessaan maanpinnan alapuolella ja
kerrokseen ei muodostu paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja. Sastamalan kaupungin rakennusjarjestyksessa eika
lainvoimaisessa osayleiskaavassa ei ole kieltoa kellarin
rakentamiselle. Kellarin rakentaminen ei muodosta korostettua
kumpua ja nostaisi uudisrakennuksen korkeutta, kuten vaatimuksen
liitteena olevissa havainnekuvissa oli esitetty. Maansiirtoa joudutaan
tekemaan, vaikka kellaria ei rakennettaisikaan. Tuhoutuneen
talousrakennuksen korkeusasema on ajan kulumisen vaikutuksesta
ja mahdollisista maankayton muutoksista johtuen alhainen. liman
kellarin rakentamistakin sokkelin korkeusasema on rakennettava
taman paivan maarayksia noudattaen ja maasto muotoiltava
pintavesien hallinnan toteuttamiseksi.

Lupaharkinnassa on otettu huomioon osayleiskaavan
kaavamerkinnat ja kaytdssa olevan aineiston tutkimisen jalkeen
arvioitu, etta kaavoituksen lausunto riittda. Museoviraston kartassa
alue on rajattu kiintean muinaisjaannoksen alueeksi ja alueelta
|I6ydetty muinaisjaannds, joka merkitty punaisella pisteella. Piste on
kohdistettu rakennusalueen pohjoispaahan ja ei kohdistu suoraan
rakennuspaikkaan. Se, etta Pirkanmaan maakuntamuseolta ei ole
pyydetty lausuntoa, ei tee kuitenkaan turhaksi muinaismuistolain
asettamia velvollisuuksia.

Yhteenveto ja esitys:

Rakennustyot on keskeytetty ja Pirkanmaan maakuntamuseo on
suorittanut rakennuspaikalla arkeologisen maastotarkastuksen.
Maastotarkastuksessa tarkastetaan ja dokumentoidaan
rakennussuunnitelman johdosta kaivetut alueet. Kellarikerroksen
perustukset on kaivettu ja kaivannon seinamien mahdollisen
sortumavaaran takia on kysytty maakuntamuseolta lupaa suorittaa
kellarin perustustyot, jossa arkeologiset havainnut on suoritettu.
Museon linjauksena murskeenajon ja perustusten rakennustyot voi
tassa vaiheessa suorittaa.

Kiinteiston omistajat ovat paatyneet poistamaan nykyisen hankeen
ja kaynnistamaan uuden hankkeen paivitetyilla suunnitelmilla.
Hankkeessa kuullaan uudelleen naapurit ja pyydetaan tarvittavat
lausunnot. Museo ottaa lausunnon saatuaan kantaa tarkemmin
talousrakennuksen ja kellarin rakentamissuunnitelmaan ja siihen,
edellyttavatkd suunnitelmaan liittyvat, viela tekematta olevat
kaivutyot arkeologisia tutkimuksia esim. kaivutyon arkeologista

valvontaa.
Valmistelija johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola
Esittelija Maankayttojohtaja

Paatosehdotus



Ymparistolautakunta paattaa kumota tehdyn viranhaltijapaatoksen 24-
0124-R.

Kellarin rakennustyot voidaan suorittaa Pirkanmaan maakuntamuseolta
saadun ohjeistuksen mukaisesti.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola 040 665 7982
etunimi.sukunimi@sastamala.fi



