Poikkeamishakemus 24-0163-POIl koskien varasto/autotallirakennuksen rakentamista
kiinteistolla Kallio 790-401-9-50. Kallialan kirkkotie 80

YMPLTK 11.06.2024 § 82

423/10.03.00.11/2024

Hakija: NS

Hakemus:
Haetaan lupaa 42 k-m2 suuruisen varasto/autotallirakennuksen
rakentamiseen.

Kunta: Sastamala

Kiinteisto: Kallio 790-401-9-50

Pinta-ala: 1,0400a

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Vanhankirkonniemessa
Osoite: Kallialan kirkkotie 80

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Sastamalan Rautaveden lansirannan
osayleiskaavassa rakennuspaikalle osoitetusta
enimmaisrakennusoikeuden maarasta. Rakennuspaikalla on
yleiskaavan mukaan rakennusoikeutta 120 k-m2, josta on kaytetty
nyt 108 k-m2. Kaavan mukaista rakennusoikeutta on nyt jaljella 12 k-
m2. Tama ei riitd asuinrakennuksen varasto/autotallirakennuksen
rakentamiseen. Lupaa haetaan 42 k-m2 suuruisen
autotalli/varastorakennuksen rakentamiseen, joka ylittda kaavan
rakennusoikeuden 30 k-m2. Tama ylitys on 25% yleiskaavan
rakennusoikeudesta.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikka on osoitettu
virkistysalueeksi ja se sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella ja arkeologisen perinnon ydinalueella.

Yleiskaava

Sastamalan Rautaveden lansirannan osayleiskaavassa vuodelta
2010 rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntoalueeksi. Kaavassa
maaritelty rakennuspaikan pinta-ala enintaan 120 m2.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Sastamalan rakennusjarjestys
Luku 3 Rakentaminen ranta-alueella

8 § Rakennuspaikka ranta-alueella.

Sen lisaksi, mita taman rakennusjarjestyksen 5§:ssa saadetaan,
tulee vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla vahintaan 40 metria.



Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000 m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi olla
pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

9 § Rakentamisen maara ranta-alueella.

Rakentamisen maara asuntokayttoon tarkoitetulla rakennuspaikalla
on suhteutettava rakennuspaikan sijaintiin, kokoon, muotoon ja
rantaviivan pituuteen seka rakennusten etaisyyteen rannasta ja
niiden sopeutumiseen ymparistoon ja maisemaan.

Loma-asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintdan yksiasuntoisen lomarakennuksen seka enintaan 25
m2 saunarakennuksen ja enintaan kaksi muuta talousrakennusta.
Loma-asunto ja sauna voidaan rakentaa samaan rakennukseen,
jolloin ndma kerrosalat voidaan yhdistaa. Rakennuspaikalle voidaan
rakentaa myos savusauna. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
voi rakennuspaikasta riippuen olla enintaan 180 neliometria.

Ymparivuotiseen vakinaiseen asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja lisaksi tarpeellisia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 300
neliometria alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 vahintaan
10000 m2 rakennuspaikoilla. Rajoitus ei koske rakentamista
maatilan talouskeskuksen alueella. Rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen kuitenkin enintaan 7 prosenttia.

10 § Rakennuksen sijoittaminen ja sopeutuminen ymparistoon ranta-
alueella.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, etta rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan erityisesti rakennusten ja
rantaviivan valisella vyohykkeella niin, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

Ennen vesirajaa muuttavaan toimenpiteeseen ryhtymista on hakijan
varmistettava, ettei hankkeen toteuttaminen vaadi
ymparistolupaviranomaisen lupaa.

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintadan 20 metria ja yli 80 m 2:n
suuruisissa rakennuksissa vahintaan 30 m. Rakennuksen alimman
lattiatason tulee olla vahintaan 1,0 metrin ylavesirajaa
korkeammalla. Ellei ylavesirajaa ole tiedossa, on alimman lattiatason
oltava vahintaan 1,5 metria keskivedenkorkeuden ylapuolella.
Enintaan 30 neliometrin suuruinen venesuoja voidaan maarayksesta
poiketen rakennusluvan



myontavan viranomaisen harkinnan mukaan sijoittaa rantaviivan
laheisyyteen, milloin sen voidaan katsoa sopeutuvan ymparistoon ja
rantamaisemaan.

Kerrosalaltaan enintaan 25 neliometrin suuruisen saunarakennuksen
saa sijoittaa 4 momentin estamatta paasaantoisesti 15 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin
se jatevesien kasittelyn osalta on mahdollista ja rakennus liittyy
yhtenaiseen rakennusryhmaan tai muutoin sopeutuu
ymparistokuvaan. Tallaisen saunarakennuksen tulee olla
yksikerroksinen eika siina saa olla parvi- tai kayttéullakkotiloja.
Katetun terassin tai muun ulkokuistin pinta-ala saa olla enintaan 15
m2.

Huvimajoja, grillikatoksia tai muita rantamaisemaan vaikuttavia
rakennelmia ei saa rakentaa 15 metria lahemmaksi rantaviivaa.

Rakennuspaikka ja rakentaminen:

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisterdity kiinteistd Kallio 790-
401-9-50, jonka pinta-ala on 1,04ha. Kiinteistolle on myonnetty 2014
kymmenen vuoden maaraaikainen poikkeaminen vakituiseen
asuinkayttoon. Kiinteistolla asutaan vakituisesti.

Kiinteistdlla on vuonna 2012 valmistuneet vapaa-ajanasunto 84k-m2
ja saunarakennus 24 k-m2. Vapaa-ajan asunto sijaitsee 50m
etaisyydella rannasta. Rakennukset sijaitsevat
Vanhankirkonnimessa Rautaveden ranta-alueella.

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Sastamalan keskustaajaman
laheisyydessa 4km etaisyydella keskustasta. Asemakaavoitettu
pientaloalue sijaitsee 800m etaisyydella rakennuspaikasta.
Yleiskaavan kylataajama-alue sijaitsee 400m etaisyydella.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Kiinteistolla on vesi-, viemari, sahko- ja valokuituliittymat.

Ymparisto- ja suojeluarvot:

2010 hyvaksytyn yleiskaavan selvityksissa alueen osalta ei ole
todettu huomioitavia luonto- tai kulttuuriymparistoéarvoja.
Lainvoimaisessa kaavassa ei kiinteistolle ole osoitettu mitaan
suojelumerkintoja. Maakuntakaavassa kohde sijoittuu
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja arkeologisen
perinnon ydinalueella.

Hakijan perustelut:

Haetaan poikkeamista asemakaavassa osoitetutusta
enimmaisrakennusoikeudesta (120 k-m2), koska se ei mahdollista
asuinkaytossa tarvittavan varasto/autotallirakennuksen
rakentamista. Jos kiinteiston rakentamista ohjaisi kaupungin
rakennusjarjestys mahdollistaisi se 180 k-m2 suuruisen vapaa-
ajanrakennuksen tai 400 k-m2 suuruisen vakituiseen asumiseen
tarkoitetun rakennuksen rakentamisen.




Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:

Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat

Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan 42 k-m2
suuruisen varasto/autotallirakennuksen rakentamiseen.

Perustelut:

1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Poikkeamista haetaan Sastamalan Rautaveden lansirannan
osayleiskaavassa rakennuspaikalle osoitetusta
enimmaisrakennusoikeuden maarasta. Rakennuspaikalla on
yleiskaavan mukaan rakennusoikeutta 120 k-m2, josta on kaytetty
nyt 108 k-m2. Kaavan mukaista rakennusoikeutta on nyt jaljella 12 k-
m2. Tama ei riitd asuinrakennuksen varasto/autotallirakennuksen
rakentamiseen. Lupaa haetaan 42 k-m2 suuruisen
autotalli/varastorakennuksen rakentamiseen, joka ylittda kaavan
rakennusoikeuden 30 k-m2. Tama ylitys on 25% yleiskaavan
rakennusoikeudesta.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikka on osoitettu
virkistysalueeksi ja se sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella ja arkeologisen perinndn ydinalueella. Sastamalan
Rautaveden lansirannan osayleiskaavassa vuodelta 2010
rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntoalueeksi. Kaavassa
maaritelty rakennuspaikan pinta-ala enintaan 120 m2.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2 vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai



4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat MRL 171 § 1momentin mukaiset erityiset
syvt, jotka puoltavat luvan myontamista

- Rakennuspaikka on kooltaan suuri 1,04ha.

- Varastorakennuksen rakennuspaikka sijoittuu puustoiselle
alueelle noin 40 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

- Metsaalueelle sijoittuva varastorakennus ei nay vesistoon eika
Kallialan Kirkkotielle.

- Kiinteistolle on myonnetty maaraaikainen kayttotarkoituksen
muutos vakituiseen asumiseen ja kaavassa osoitettu
rakennusoikeus ei ole riittava vakituisen asumisen tarpeisiin.

- Alueella on vesi-, viemari-, sdhko- ja valokuituverkko.

- Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on huomattavasti pienempi
kuin kaupungin rakennusjarjestyksen sallima rakennusoikeus
vapaa-ajan asuinrakennukselle ja vakituiselle asumiselle.

- Varastorakennus sijoittuu jo tasatulle piha-alueelle.

3. Johtopaéatokset:

Poikkeamisessa haettavan rakentamisen vaikutuksia on arvioitu
MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin seikkoihin.

Vahainen (30m2) rakennusoikeuden ylityksen 10400m2 suuruisella
kiinteistolla ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

Kiinteiston osalle ei ole kaavoissa tai muissa selvityksissa ilmennyt
luonnonsuojelullisesti huomioitavia alueita tai kohteita.
Varastorakennus sijoittuu jo tasatulle piha-alueelle, jolla ei ole
kasvillisuutta. Poikkeamisen ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden toteutumista.

Rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavassa valtakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella ja arkeologisen perinnon ydinalueella.
Koska varastorakennus sijoittuu kohtaan, josta se ei nay vesistoon,
eika Kallialan kirkkotielle ei silla nahda olevan vaikutusta
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
Varastorakennus rakennetaan jo aiemmin tasatulle piha-alueelle,
eika hanke vaadi maaston muokkauksia. Talloin rakennushankkeella
ei ole vaikutusta arkeologisen perinndn ydinalueeseen.
Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty erityisia syita. Erityisia syita
voidaan pitaa riittavina perusteina poikkeamisen myontamiselle.
Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.



Paatos

Lisatietoja

Paatoksen antaminen:
Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.6.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatds annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatés 800 euroa + 6.1
naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohijeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siitda Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi



