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Osallistujat
Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasna Jarkko Pentti puheenjohtaja
Palomaki Leena varapuheenjohtaja
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Pajunoja Sami jasen
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74 - 88
Poytékirjan tarkastus Sastamala 11.6.2024
Marko Naskali Sami Pajunoja
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Poytakirjan nahtavillapito

Sastamalan kaupungin tietoverkossa (www.sastamala.fi) 13.6.2024
alkaen seka Sastamalan kaupungintalossa, maankayton ja
rakennusvalvonnan palvelupisteessa, 2.krs, 13.6.2024 kello 9-15

Ptk tark.
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Ymparistolautakunta §74 11.06.2024

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

YMPLTK 11.06.2024 § 74
Hallintosdannoén 144 §:n mukaan avattuaan kokouksen
puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka onko kokous laillisesti koolle

kutsuttu ja paatosvaltainen.

Kuntalain 103 §:n mukaan muu toimielin kuin valtuusto on
paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.

Paatos Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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Ymparistolautakunta §75 11.06.2024

Poytékirjan tarkastajien valinta

YMPLTK 11.06.2024 § 75

Ymparistolautakunta on paattanyt 14.9.2021 § 94, etta
ymparistolautakunnan kokousten poytakirjat tarkastetaan
paasaantoisesti heti kokouksen jalkeen kahden
poytakirjantarkastajan toimesta. Poytakirjantarkastajat valitaan

aakkosjarjestyksessa.
Esittelija Maankayttojohtaja
Paatosehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Marko Naskali ja Sami Pajunoja.

Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittiin Marko Naskali ja Sami Pajunoja.
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§76 11.06.2024

Asiantuntijat tassa kokouksessa

YMPLTK 11.06.2024 § 76

Valmisteluvastuu
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

Hallintosdanndén 141 §:n mukaan jasenten ja esittelijan lisaksi
l&asnaolo- ja puheoikeus ymparistdlautakunnan kokouksessa on
kaupunginhallituksen puheenjohtajalla ja kaupunginjohtajalla seka
nuorisovaltuuston edustajalla. Hallintosaannon 142 §:n mukaan
kaupunginhallitus voi nimeta muihin toimielimiin edustajansa, jolla on
lasnaolo- ja puheoikeus toimielimen kokouksessa. Muiden
henkildiden lasnaolo- ja puheoikeudesta paattaa
ymparistolautakunta.

Ymparistolautakunta paatti 14.9.2021, etta toimikaudella 1.8.2021-
31.5.2025 pysyva lasnaolo- ja puheoikeus ymparistolautakunnan
kokouksissa on esittelijan (maankayttdjohtaja) ja poytakirjanpitajan
(palvelusihteeri) lisdksi kaupungingeodeetilla ja johtavalla
rakennustarkastajalla.

Lisaksi ymparistolautakunta voi paattaa asiantuntijan kuulemisesta
yksittaisessa asiassa. Asiantuntija voi olla lasna kokouksessa
asiasta kaytavan keskustelun paattymiseen asti.

Maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa, etta tassa kokouksessa ovat
maankayttojohtajan, johtavan rakennustarkastajan ja
poytakirjanpitajan lisaksi lasna seuraavat asiantuntijat:

- el muita asiantuntijoita

Hyvaksyttiin yksimielisesti. Lisaksi lasna on kaavoitusarkkitehti Pinja

Ahola.

maankayttojohtaja limari Mattila 040 637 2321
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Ymparistolautakunta §77 11.06.2024

Ajankohtaiset suunnitteluasiat kesakuu/2024

YMPLTK 11.06.2024 § 77
624/00.01.02.00/2021
Ymparistolautakunta keskustelee ajankohtaisista suunnitteluasioista.

Valmistelija maankayttojohtaja limari Mattila

Esittelija Maankayttojohtaja

Paatosehdotus

Paatos Ymparistolautakunta keskusteli ajankohtaisista suunnitteluasioista.

Merkittiin, etta Aatos Kallio poistui kokouksesta taman keskustelun
aikana.

Lisatietoja maankayttojohtaja limari Mattila
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§ 62 14.05.2024
§ 105 20.05.2024
§78 11.06.2024

A_099 Haijaan Saastomarketin asemakaavan muutos, luonnos

YMPLTK 14.05.2024 § 62

Haijaan Saastomarketin kaavamuutoksen kaynnistamisesta on
laadittu sopimus, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt
kokouksessaan 26.2.2024 § 34 ja jonka johdosta kaavamuutos on
tullut vireille. Kaavamuutoksen nimeksi tulee Haijaan
Saastomarketin asemakaavan muutos.

Suunnittelualue sijaitsee Haijaassa ja kasittaa Saastomarketin tontin
seka vahaisissa maarin sita ymparoivia alueita. Saastomarketin
tontti on asemakaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi,
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon seka pienmyymaldita
ja kahvilatiloja (KM-4). Alueen rakennusoikeudesta saa kayttaa
paivittaistavaran myyntipinta-alaksi enintaan 500 m2. Asemakaavan
muutos koskee osaa korttelista 306, puisto-, katu- ja tiealuetta seka
jalankululle ja polkupyorailylle varattua katualuetta.
Suunnittelualueen pinta-ala on n. 2,65 ha.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle seka valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetylle ja/tai
maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Seudullisesti
merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on 2000 k-m2.
Lisaksi suunnittelualuetta koskevat yhdysvesijohdon ja tarkean
seutu- tai yhdystien viivamerkinnat.

Mouhijarven oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa suunnittelualue
sijoittuu enimmakseen kaupallisten palveluiden alueelle seka
vahaisissa maarin tyopaikka-alueelle. Lisaksi suunnittelualueelle
kohdistuu ohjeellinen joukkoliikenteen seka kevyen liikenteen
kehittamiskaytava/yhteystarve.

Kiinteistoon avatun K-Marketin johdosta yrityksen tavoitteena on
korttelin kokonaisrakennusoikeuden korottaminen 4 900 krs-mZ:sta

5 100 krs-mZ:iin ja kaavamaarayksessa mainitun

korttelin paivittaistavaran myyntipinta-alan korottaminen nykyisesta
500 m2:std 1200 mZ2:iin. Samalla tutkitaan tarkoituksenmukaisemman
tontin sisaisen kevyen liikenteen jarjestamista. Tiisalantien ja
Kylanraitin risteyskohtaan on suunniteltu kiertoliittyma, mika on myos
tarkeaa ottaa huomioon kevyen liikenteen osalta.

Yhdyskuntasuunnittelussa on laadittu Haijaan Saastomarketin
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
on oheismateriaalina.
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Ymparistolautakunta § 62 14.05.2024

Kaupunginhallitus § 105 20.05.2024

Ymparistolautakunta §78 11.06.2024

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola

Esittelija Maankayttojohtaja

Paatosehdotus Ymparistdlautakunta merkitsee tiedoksi Haijaan Saasatémarketin

asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
antaa kaavan vireilletulon tiedottamisen yhdyskuntasuunnittelun
tehtavaksi. Lisaksi lautakunta lahettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle, Pirkanmaan
ELY-keskukselle, Pirkanmaan liitolle ja Pirkanmaan
maakuntamuseolle.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Lisatietoja Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola puh. 040 506 2520

KHALL 20.05.2024 § 105

Valmistelija kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatosehdotus Kaupunginhallitus merkitsee tiedokseen Haijaan Saastomarketin

asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola, puh. 040 506 2520

YMPLTK 11.06.2024 § 78

324/10.02.05/2024
Haijaan Saastomarketin asemakaavan muutos on kuulutettu vireille
viikolla 22 vuonna 2024.

Suunnittelualue sijoittuu Haijaan palvelukeskittymaan ja kasittaa
Haijaan Saastomarketin tontin seka vahaisissa maarin ympardivia
alueita. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n. 2,65 ha.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu rakennusoikeutta 5 100 k-m2 ja
paivittaistavaran myyntipinta-alaa 1 200 m2. Rakennusoikeuden
lisays on 200 m2 ja paivittaistavaran myyntipinta-alan 700 m2.
Tontin sisaiselle kevyelle liikenteelle on osoitettu jk-merkinta, joka
johtaa kiertoliittymasuunnitelman mukaiselta kevyen liikenteen
vaylalta suoraa nykyisille paaoville mahdollisimman sujuvasti ja
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turvallisesti. Lisaksi korttelialueen rajat on tarkistettu
kiinteistonrajojen mukaisiksi. Muilta osin merkinnat ja maaraykset
ovat samat kuin voimassa olevassa kaavassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Asemakaavaluonnos sekéa selostus liitteineen ovat
oheismateriaalina.

Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola
Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa asettaa 3.6.2024 paivatyn Haijaan
Saastomarketin asemakaavan muutoksen kaavaluonnoksen ja
selostuksen liitteineen nahtaville osallisten kuulemista varten ja
lahettaa ne tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan
ELY-keskukselle, Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan
liitolle, aluepelastuslaitokselle, Sastamalan vedelle ja alueen sahko-
ja puhelinlaitoksille.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola puh. 040 506 2520
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§ 51 09.04.2024
§79 11.06.2024

Poikkeamishakemus 24-0102-POIl koskien kahden omakotitalon rakentamista
Kiinteistolle 790-465-22-4, Rudolf Koivun tie 205

YMPLTK 09.04.2024 § 51

Hakija:
Haapaniemen Kuljetus Oy

Hakemus:

Lupaa haetaan kahden omakotitalon rakentamiselle Rudof Koivun
tien varteen. Lupaa haetaan kahdelle 200 k-m2 suuruiselle
pientalolle ja 100 k-m2 suuruisille talousrakennuksille.
Rakennuspaikkaa on esitetty tasattavaksi.

Kunta: Sastamala

Kiinteisto: 790-465-22-4

Pinta-ala: 1,56 ha (lupaa haetaan 0,8798 ha suuruiselle alueelle)
Sijainti: Kiinteista sijaitsee Tyrvaan kylalla 4 km etaisyydella
Sastamalan keskustasta.

Osoite: Rudolf Koivun tie 205

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Keskustaajaman oikeusvaikutteisesta
rakenneosayleiskaavasta, jossa rakennuspaikka on osoitettu
muuttuvaksi pientalovaltaiseksi alueeksi ja osittain selvitysalueeksi,
joiden toteutus tulee tutkia aluevarausyleiskaavalla tai
asemakaavalla. Poikkeamisella haetaan lupaa omakotilojen
rakentamiselle ilman aluevarausyleiskaavaa tai asemakaavaa.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa kiinteisto sijaitsee
taajamatoimintojen alueelle ja maakunnallisesti arvokkaan
kulttuurimaiseman reunaan.

Yleiskaava

Keskustaajaman rakenneosayleiskaavassa alue on osoitettu osittain
pientalovaltaiseksi alueeksi, lisamerkinnalla "Uudet ja olennaisesti
muuttuvat alueet”. Lansiosa on osoitettu selvitysalueeksi.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Sastamalan rakennusjarjestys

Rakennuspaikka ja rakentaminen:
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Rakennuspaikka sijoittuu vuonna 2023 rekisteroidylle kiinteistdlle
790-465-22-4 (Pinta-ala: 1,560 ha). Kiinteistd on rakentamaton.
Rakennuspaikka sijoittuu Tyrvaan kylan alueelle Tyrvaankylantien ja
Rudolf Koivun tien valiselle alueelle. Rakennuspaikan alueelta on
tehty pienimuotoista soranottoa kotitarvekayttoon.

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee jo pitkdan asutulle alueelle. Ymparistossa
on runsaasti asuinrakennuksia ja alakoulu sijaitsee 0,45km
etaisyydelld. 1km etaisyydella rakennuspaikasta on useita kymmenia
vakituisen asumisen statuksella olevaa kiinteistoa.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Alueella on vesi, viemari- ja vesiverkosto. Kiinteistolle on hyva
tieyhteys ja kunnallinen jatehuolto.

Ymparistd- ja suojeluarvot:
Yleiskaavassa rakennuspaikalle ei rakenneosayleiskaavassa ole
osoitettu ymparistd- ja suojeluarvoja.

Palvelut:
Sastamalan keskustan palvelut sijaitsevat 4km etaisyydella.

Hakijan perustelut:

Kiinteiston omistajalta on tiedusteltu omakotitalon rakennuspaikkaa
nyt kasittelyssa olevalta alueelta. Rakennuspaikka sopii hyvin
lapsiperheelle, silla alakoulu sijaitsee vain 0,45km etaisyydella.

Esitetty rakennuspaikka on yhdyskuntarakenteen kannalta hyva, silla
se on vesi- ja viemariverkon piirissa ja ala-koulu sijaitsee lahella.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:
Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan kahden
omakotitalon rakentamiselle, silla edellytyksilla, etta lohkottavien
rakennuspaikkojen ja kiinteiston 790-465-3-13 valiin jatetaan 15m
levea alue alueelle mahdollisesti mydhemmin laadittavan
asemakaavan tarpeisiin ja etta uudisrakentaminen sopeutetaan
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materiaalien ja kattomuotojen osalta ympardivaan rakennuskantaan.
Perustelut:

1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan poikkeamiseen Keskustaajaman
oikeusvaikutteisesta rakenneosayleiskaavan maarayksesta, jossa
edellytetdan tarkempaa kaavoitusta. Poikkeamisella haetaan lupaa
kahden omakotitalon rakentamiseen.

Keskustaajaman rakenneosayleiskaavassa alue on osoitettu osittain
pientalovaltaiseksi alueeksi, lisamerkinnalla "Uudet ja olennaisesti
muuttuvat alueet”. Lansiosa on osoitettu selvitysalueeksi.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syvyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Esitetty rakentaminen tukeutuu Rudolf Koivun tiehen, jonka varrella
on jo nykyisellaan kuusi omakotitaloa. Jos alueelle laadittaisiin
tarkempaa rakentamista ohjaavaa kaavaa, osoitettaisiin Rudolf
koivun tien varren rakentamattomat alueet kaavassa todennakoisesti
pientalorakentamiselle.

Esitetty rakennuspaikka on yhdyskuntarakenteen kannalta hyva, silla
se on vesi- ja viemariverkon piirissa.

Ala-koulu sijoittuu 0,45km etaisyydelle.

Poikkeamisluvalla myonnettava rakentaminen taydentaa olemassa
olevaa kylarakennetta.
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Koska rakentamispaine on talle alueelle vahaista, tarkemman
asemakaavan laatiminen alueelle ei ole ajankohtaista. Vahaiseen
tonttikysyntaan voidaan vastata yhdyskuntarakenteen kannalta
sopiviin kohtiin myonnetyilla poikkeamisluvilla.

3. Johtopaéatokset:

Poikkeamisen vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa
esitettyihin seikkoihin.

Koska rakennushanke sijoittuu jo rakentuneen Rudolf Koivun tien
varteen ja tdydentaa nykyista kylarakennetta, ei poikkeamisella
nahda olevan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

Kiinteistolle on tehty avohakkuu. Alueella ei ole nykyisellaan
luontoarvoja. Poikkeamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun
tavoitteiden toteutumista.

Rakennuspaikka taydentaa vanhaa kylarakennetta, eika edellyta
uusien teiden/ katujen rakentamista. Poikkeaminen ei vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennukset, jolle lupaa haetaan, on kooltaan yhteensa 600 k-m2.
Alue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi.
Taman kokoinen rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syita voidaan pitaa riittavina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.

Paatdksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatoés
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatdksen antaminen:
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 9.4.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatos annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.
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Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatés 800 euroa + 6.1

naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siitda Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Lautakunta jatti asian poydalle lisaselvityksia varten.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi

YMPLTK 11.06.2024 § 79

242/10.03.00.11/2024

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Lautakunta jatti asian poydalle lisaselvityksia varten. Maankaytto on
kaynyt tutustumassa kohteeseen ja tehnyt alueella korkomittauksia.
Paikan paalla tehdyn ja kartta-aineiston pohjalta tehdyn arvioinnin
perusteella on todettu, ettd alue soveltuu esitettyjen pientalojen
rakentamiseen. Alueen maaston muodot, korkeussuhteet tai
maapera (sorahaju) eivat kuitenkaan edellytad asemapiirroksessa
esitettyd maamassojen poistoja ja maa-ainesten poisvientia alueelta.
Rakennuspaikan lansiosassa on mahdollista ja suotavaa siirtaa ja
muokata maamassoja soranoton aiheuttamien maisemavaurioiden
korjaamiseksi. Arvioinnin yhteydessa todettiin, etta
lupahakemuksessa esitetty maanpinnan merkittava laskeminen ja
maa-ainesten poisvienti muuttaisivat huomattavasti nakyvalla
paikalla kylalla sijaitsevan soraharjun maisemallista ilmetta. Alueelle
rakentaminen ei edellytd maa-ainesten poisvientia.

maankayttdjohtaja limari Mattila

Maankayttdjohtaja

Ymparistolautakunta paattad myontaa poikkeusluvan kahden
omakotitalon rakentamiselle, silla edellytyksilla, etta lohkottavien
rakennuspaikkojen ja kiinteiston 790-465-3-13 valiin jatetaan 15m
levea alue alueelle mahdollisesti mydhemmin laadittavan
asemakaavan tarpeisiin. Rakennuspaikan lansiosassa voidaan
maamassoja siirtda ja maastoa muokata soranoton aiheuttamien
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maisemavaurioiden korjaamiseksi ja rakennuspaikkojen
tasaamiseksi. Maamassojen siirtoa pois alueelta ei sallita.
Rakennuspaikan maanpinnan korkeus tulee olla vahintaan +82
N2000. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa materiaalien ja
kattomuotojen osalta ympardivaan rakennuskantaan.

Perustelut:

1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan poikkeamiseen Keskustaajaman
oikeusvaikutteisesta rakenneosayleiskaavan maarayksesta, jossa
edellytetaan tarkempaa kaavoitusta. Poikkeamisella haetaan lupaa
kahden omakotitalon rakentamiseen.

Keskustaajaman rakenneosayleiskaavassa alue on osoitettu osittain
pientalovaltaiseksi alueeksi, lisamerkinnalla "Uudet ja olennaisesti
muuttuvat alueet”. Lansiosa on osoitettu selvitysalueeksi.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syvyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Esitetty rakentaminen tukeutuu Rudolf Koivun tiehen, jonka varrella
on jo nykyisellaan kuusi omakotitaloa. Jos alueelle laadittaisiin
tarkempaa rakentamista ohjaavaa kaavaa, osoitettaisiin Rudolf
koivun tien varren rakentamattomat alueet kaavassa todennakoisesti
pientalorakentamiselle.

Esitetty rakennuspaikka on yhdyskuntarakenteen kannalta hyva, silla
se on vesi- ja viemariverkon piirissa.
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Ala-koulu sijoittuu 0,45km etaisyydelle.

Poikkeamisluvalla myonnettava rakentaminen taydentaa olemassa
olevaa kylarakennetta.

Koska rakentamispaine on talle alueelle vahaista, tarkemman
asemakaavan laatiminen alueelle ei ole ajankohtaista. Vahaiseen
tonttikysyntaan voidaan vastata yhdyskuntarakenteen kannalta
sopiviin kohtiin myodnnetyilla poikkeamisluvilla.

3. Johtopaéatokset:

Poikkeamisen vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa
esitettyihin seikkoihin.

Koska rakennushanke sijoittuu jo rakentuneen Rudolf Koivun tien
varteen ja tdydentaa nykyista kylarakennetta, ei poikkeamisella
nahda olevan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

Kiinteistolle on tehty avohakkuu. Alueella ei ole nykyisellaan
luontoarvoja. Poikkeamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun
tavoitteiden toteutumista.

Rakennuspaikka taydentaa vanhaa kylarakennetta, eika edellyta
uusien teiden/ katujen rakentamista. Poikkeaminen ei vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Rakennukset, jolle lupaa haetaan, on kooltaan yhteensa 600 k-m2.
Alue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi.
Taman kokoinen rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syita voidaan pitaa riittdvina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.

Paatdksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatoés
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatoksen antaminen:
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 14.6.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatos annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.
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Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatés 800 euroa + 6.1

naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siitda Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Ymparistolautakunta § 80 11.06.2024

Poikkeuslupahakemus 24-0160-POI koskien vapaa-ajan asunnon rakentamista
kiinteistolle Kesa-Mesia 790-439-1-13, Paivaniementie 87

YMPLTK 11.06.2024 § 80

419/10.03.00.11/2024

Hakemus:

Lupaa haetaan 80 k-m2 suuruisen vapaa-ajan asunnon
rakentamiseen. Rakennus on esitetty rakennettavaksi 91 metrin
etaisyydelle rantaviivasta.

Kunta: Sastamala

Kiinteisto: Kesa-Mesia 790-439-1-13

Pinta-ala: 0,5500 ha

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Karkussa Rautaveden ranta-alueella.
Osoite: Paivaniementie 87

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan rantavyOhykkeella sijaitsevalle alueelle, jolla
ei ole voimassa olevaa yleis- eika asemakaavaa. Poikkeamista
haetaan MRL72§ pykalan 1 momentin kohdasta “Meren tai vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena.”

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaavassa rakennuspaikka on osoitettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi

Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Sastamalan rakennusjarjestys
Luku 3 Rakentaminen ranta-alueella

8 § Rakennuspaikka ranta-alueella.

Sen lisaksi, mita tdman rakennusjarjestyksen 5§:ssa saadetaan,
tulee vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattdoon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla vahintaan 40 metria.
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Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000 m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi olla
pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

9 § Rakentamisen maara ranta-alueella.

Rakentamisen maara asuntokayttoon tarkoitetulla rakennuspaikalla
on suhteutettava rakennuspaikan sijaintiin, kokoon, muotoon ja
rantaviivan pituuteen seka rakennusten etaisyyteen rannasta ja
niiden sopeutumiseen ymparistoon ja maisemaan.

Loma-asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintaan yksiasuntoisen lomarakennuksen seka enintaan 25
m2 saunarakennuksen ja enintdan kaksi muuta talousrakennusta.
Loma-asunto ja sauna voidaan rakentaa samaan rakennukseen,
jolloin ndma kerrosalat voidaan yhdistaa. Rakennuspaikalle voidaan
rakentaa myos savusauna. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
voi rakennuspaikasta riippuen olla enintaan 180 neliometria.

Ymparivuotiseen vakinaiseen asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja lisaksi tarpeellisia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300
neliometria alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 vahintaan
10000 m2 rakennuspaikoilla. Rajoitus ei koske rakentamista
maatilan talouskeskuksen alueella. Rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen kuitenkin enintaan 7 prosenttia.

10 § Rakennuksen sijoittaminen ja sopeutuminen ymparistéon ranta-
alueella.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, etta rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan erityisesti rakennusten ja
rantaviivan valisella vyohykkeella niin, etta rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuksen etadisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 metria ja yli80 m 2 :n
suuruisissa rakennuksissa vahintaan 30 m.

Rakennuspaikka ja rakentaminen:

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisteroity kiinteisto Kesa-
Mesia 790-439-1-13, jonka pinta-ala on 0,5500ha. Kiinteistolla ei ole
rakennuksia. Kiinteisto sijaitsee Karkussa Rautaveden ranta-
alueella. Rakennuspaikka on metsaaluetta, jolle on tehty hakkuu
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lukuun ottamatta rantapuustoa. Alueella on nuorta eri puulajeista
koostuvaa puustoa. Kiinteistoon rajautuvat naapurikiinteistot joilla on
vapaa-ajan rakennukset, ovat myds metsaaluetta,.

Rantarakennusoikeus

Kiinteistd on erotettu maaraalana 1949 rakennuspaikaksi, jolle on
haettu lainhuuto 18.2.1950. Lohkottu lomarakennuspaikaksi 1963,
lohkomisasiakirjoissa mainitaan kiinteiston osalta kesahuvilalle
tarkoitettu tieoikeus. Vuoden 1999 perunkirjassa on Kesa-Mesia
kiinteistd (5500m2) arvotettu 200 000 markkaan, joka osoittaa sen
arvon maarittyneen rakennuspaikkana.

Kiinteiston ematila on Mesia 912-447-1-2. Ematilan rantaviivan
pituus vuonna 1960 on ollut 525m, ei alentavia mitoituskertoimia.
Mitoitus 7 rakennuspaikkaa/km = 3,675 = 4 rakennuspaikkaa
(ematilan rakennusoikeus). Ematilan alueelle on toteutunut 3
rakennuspaikkaa, jolloin jaljella on yhden rakennuspaikan
rakennusoikeus. Kiinteiston nykyinen omistaja on ostanut kiinteiston
rakennuspaikaksi perikunnalta 30.9.2010, joka omistaa myds
Kiinteiston 790-439-4-1.

Ematilamitoituksen ja ematilalle toteutuneen rakentamisen
perusteella on kiinteistolla Kesa-Mesia 790-439-1-13 todettava
olevan rantarakennusoikeus vapaa-ajan asunnon rakentamiseen.

Yhdyskuntarakenne:
Rakennuspaikka sijaitsee 5km etaisyydella Karkusta Rautaveden
rannalla.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:

Vapaa-ajan rakennus on liitettavissa vesijohtoverkkoon. Kiinteistolle
on hyva tieyhteys. Jatevesien osalta on laadittu selvitys ja
suunnitelma.

Ymparisto- ja suojeluarvot:

Alueella ei ole tiedossa olevia erityisia ymparistd- ja suojeluarvoja.
Alueelle tehdyssa katselmuksessa ei havaittu lain ja direktiivien
suojelemia lajeja, luontotyyppeja tai elinymparistoja.

Palvelut:
Sastamalan keskusta on 21km etaisyydella ja Haijaan palvelukeskus
9km etaisyydella.

Hakijan perustelut:

Rakennuspaikka:

-Soveltuu rakennuspaikaksi muodoltaan maastosuhteiltaan ja
maaperaltaan.

- Tontin pinta-ala on yli 4000 m2. -> 5500 m2

Rakentamisen maara:

- Rakennuspaikan pinta-alasta rakentamiseen ei kayteta yli 15 %
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- Rakennuspaikan koko ja sijainnin huomioon ottaen ei vaikeuteta
alueen maankayton

suunnittelua.

Rakennuksen sijoittaminen:

-Rakennus sijoitetaan tontille Sastamalan kaupungin
rakennusjarjestyksen mukaan

- Rakennuspaikalla on rantaviivaa yli 40 metria. Noin 58 metria
Rakennuksen sijoittaminen ja sopeutuminen ymparistoon

- Rakennettaan maisemaan uppoava yksikerroksinen loma-asunto
- Rakentamisessa huomioidaan korkeusasema, muoto,
ulkomateriaalit ja varitys ymparoivaan

alueeseen

- Rakennuspaikka on tontin ylaosassa. Puusto ja kasvillisuus
sailytetdan rakennuksen ja rantaviivan valisella vyohykkeella.
Rantamaiseman luonnonmukaisuus sailytetaan

- Rannassa olevat vanhat puut sailytetdan. Rakennuspaikalle ei ole
puustoa.

- Vesirajaa ei muokata

- Rakennus sijaitsee reilusti vesirajan ylapuolella. Tulvavesi ei paase
vahingoittamaan rakenteita

- Rakennus sopeutuu ympariston korkeusasemiin, olemassa olevan
tienkorkeuteen seka

ottaa huomioon liikuntarajoitteisten kulkumahdollisuudet loma-
asunnolle

- Suunniteltu rakennus sijaitsee noin 90 metrin paassa rantaviivasta
Muuta:

- Tontille on olemassa oleva tie ja tieoikeus (000-2016-K31914)

- lllon-vesiosuukunnan vesijohto tontin rajalla, johon liitytaan

- Jatevesien kasittely toteutetaan voimassa olevien lakien ja
asetusten mukaan

- Vastaranta kaukana. Suunnitellulta rakennuspaikalta noin. 1 km

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:

Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat

Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattad myontaa poikkeusluvan vapaa-ajan

asunnon rakentamiseen.

Perustelut:



Sastamalan kaupunki

Ymparistolautakunta

Poytikirja 6/2024 22
§ 80 11.06.2024

1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan 80 k-m2 suuruisen vapaa-ajan asunnon
rakentamiseen. Rakennus on esitetty rakennettavaksi 91 metrin
etaisyydelle rantaviivasta.

Rakennuspaikalla ei ole asema- eika yleiskaavaa. Poikkeamista
haetaan rantavydhykkeella sijaitsevalle alueelle, jolla ei ole
voimassa olevaa yleis- eika asemakaavaa. Poikkeamista haetaan
MRL72§ pykaldn 1 momentin kohdasta “Meren tai vesiston ranta-
alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan myontamisen perusteena.”

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

5. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

6. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

7. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

8. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Kiinteistdé on kooltaan riittdva (5500m2) vapaa-ajan asunnon
rakentamiseen.

Kiinteistd on erotettu maaraalana 1949 rakennuspaikaksi ja
ematilatarkastelun perusteella ematilalla on kayttamatonta
rakennusoikeutta, jolloin kiinteistollda on mitoituksen perusteella
rantarakennusoikeus vapaa-ajanasunnon rakentamiseen.

Koska ematila on muilta osin rakentunut ja jaljella oleva
rakennuspaikka tulisi kaavassa osoitettavaksi nyt kasilla olevalle
kiinteistolle ei kaavoitus toisi lisaarvoa rakentamisen tai maankayton
ohjaukseen.
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Metsaiselle alueelle sijoittuva vapaa-ajan asunto ei nay juurikaan
ymparistdon ja silla ei ole huomioitavaa vaikutusta maisema-
alueeseen.
Poikkeamisella rakentaminen keskittyy metsaiselle alueelle ja
ematilan rantaan rajoittuvat maisemallisesti merkittavat peltoalueet

jaavat rakentamisen ulkopuolelle.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan kayttotarkoituksen muutoksen
vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Koska kiinteistolla on ematilamitoituksen perusteella rakennusoikeus
joka tulisi huomioida myds kaavoituksessa ei nyt kasilla oleva
vapaa-ajan asunnon rakentamisen nahda aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle
jarjestamiselle. Yksittaisen rakennuspaikan takia ei ole jarkevaa
toteuttaa alueelle kaavaprosessia.

Kiinteistd on normaalia nuorta tuotantometsaa. Katselmuksen
perusteella rakennuspaikalla ei havaittu huomioitavia luontoarvoja.
Poikkeamisen ei nahda vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden
toteutumista.

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa ei ole huomiotavia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Metsaalueelle rakennetavalla vapaa-ajan
asuinrakennuksella ei ole huomioitavaa vaikutusta rakennettuun
ymparistoon. Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Vapaa-ajanasunnon rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syita voidaan pitaa riittdvina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettdva tama paatos.

Paatoksen antaminen:
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 14.6.2024.
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Tiedottaminen:

Tama paatds annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa + 6.1
naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
litteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Ymparistolautakunta § 81 11.06.2024

Poikkeuslupahakemus 24-0161-POIl vapaa-ajan asunnon ja kayttotarkoituksen
muutamista vakituisen asuinkayttoon kiinteistolla Toivola 790-433-1-10, Salonnokantie
158

YMPLTK 11.06.2024 § 81

422/10.03.00.11/2024

Hakemus:

Lupaa haetaan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamista
vakituiseen asuinkayttoon. Hakijat ovat jo nyt asunteet osa-aikaisesti
vapaa-ajan asunnollaan ja tyotehtavissa tapahtuneet muutokset
mahdollistavat pysyvan asumisen Toivola kiinteistolla. Hakijoilla on
tarkoitus muuttaa paakaupunkiseudulta asumaan kiinteistolle, jolle
lupaa haetaan.

Kunta: Sastamala

Kiinteisto: Toivola 790-433-1-10

Pinta-ala: 0,1708 ha

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Kutalan kylassa, Salonnokanniemessa
Rautaveden rannalla

Osoite: Salonnokantie 158

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Vammala Salonnokan ja Koivukylan
rantakaavassa osoitetusta rakennuspaikan kayttotarkoituksesta.
Poikkeamisella haetaan vapaa-ajan kayttotarkoituksen muuttamista
vakituiseen asumiseen.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa Maakuntakaavassa
rakennuspaikka sijoittuu arvokkaalla maisema-alueella.

Yleiskaava
Ei yleiskaavaa

Asemakaava

Vammala Salonnokan ja Koivukylan rantakaavassa rakennuspaikka
on Loma-asuntojen Korttelialueella. Kaavassa osoitettu
rakennusoikeus on 90 k-m2.

Sastamalan rakennusjarjestys
Luku 3 Rakentaminen ranta-alueella

8 § Rakennuspaikka ranta-alueella.
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Sen lisaksi, mita taman rakennusjarjestyksen 5§:ssa saadetaan,
tulee vesistdon rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla vahintaan 40 metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 4000 m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi olla
pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

9 § Rakentamisen maara ranta-alueella.

Rakentamisen maara asuntokayttoon tarkoitetulla rakennuspaikalla
on suhteutettava rakennuspaikan sijaintiin, kokoon, muotoon ja
rantaviivan pituuteen seka rakennusten etaisyyteen rannasta ja
niiden sopeutumiseen ymparistoon ja maisemaan.

Loma-asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintaan yksiasuntoisen lomarakennuksen seka enintaan 25
m2 saunarakennuksen ja enintdan kaksi muuta talousrakennusta.
Loma-asunto ja sauna voidaan rakentaa samaan rakennukseen,
jolloin ndma kerrosalat voidaan yhdistad. Rakennuspaikalle voidaan
rakentaa myos savusauna. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
voi rakennuspaikasta riippuen olla enintaan 180 neliometria.

Ymparivuotiseen vakinaiseen asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja lisaksi tarpeellisia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300
neliometria alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 vahintaan
10000 m2 rakennuspaikoilla. Rajoitus ei koske rakentamista
maatilan talouskeskuksen alueella. Rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen kuitenkin enintaan 7 prosenttia.

10 § Rakennuksen sijoittaminen ja sopeutuminen ymparistéon ranta-
alueella.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, etta rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan erityisesti rakennusten ja
rantaviivan valisella vyohykkeella niin, etta rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 metria ja yli80 m 2 :n
suuruisissa rakennuksissa vahintaan 30 m.

Rakennuspaikka ja rakentaminen:
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Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisteroity kiinteistd Toivola
790-433-1-10, jonka pinta-ala on 0,1708ha. Kiinteisto sijaitsee
Kutalan saaressa Salonnokanniemessa Rautaveden rannalla.
Rakennuspaikalla on vuonna 2009 rakentunut vapaa-ajan
asuinrakennus 88m2.

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Kutalan saaressa rannalla 25km
etaisyydelld Sastamalan keskustasta ja 41km etaisyydella
Tampereen keskustasta. Kutalan saareen on lahivuosina myonnetty
kaksi vapaa-ajan asuinrakennuksen muutos vakituiseen
asuinkayttoon. Noin 1km etaisyydella rakennuspaikasta on 6
vakituisen asumisen statuksella olevaa kiinteistoa. Kiinteiston
lansipuolella olevalla kiinteistolla 4-17 asutaan vakituisesti.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Tontilla on porakaivo ja jatevesille muovinen umpisailio. Kiinteistolle
on hyva tieyhteys. Kunnallinen jatehuolto.

Ymparistd- ja suojeluarvot:
Rakennuspaikka on rakentunut ja kaytossa olevaa pihapiiria.
Alueella ei ole erityisia ymparisto- ja suojeluarvoja.

Palvelut:
Sastamalan keskustan palvelut sijaitsevat 11km etaisyydella.

Hakijan perustelut:

Nykyinen kayttotarkoitus on ympari vuoden oleva vapaa-ajan asunto
ja nyt kun lapsi on muuttanut "omilleen" niin vaimon kanssa olemme
halukkaita muuttamaan pysyvasti vapaa-ajan asunnolle ja siksi haen
ko. asunnolle muutosta vapaa-ajan asunnosta vakituiseksi
asunnoksi. Olemme viettaneet kaiken vapaa-ajan siella viimeisen 20
vuoden aikana ja nyt meilla on mahdollisuus etatyoskentelyyn, joka
mahdollistaa paikkakunnan vaihtumisen niin suuri haaveemme olisi
muuttaa pois kaupungin melskeesta keskelle luonnon rauhaan.
Vapaa-ajan asunnossa on kaikki nykyaikaiset lammitysjarjestelmat
lattialammityksesta ilmapumppuun asennettu seka viemaroinnit
hoidettu asianmukaisesti kiintealla jatekaivoilla (5 kuutiota). lisaksi
porakaivo juuri porattu pihalle ja mokille on asennettu uudet ja
erinomaiset lampoarvot omaavat ikkunat ja ovet.
kokonaisuudessaan kiinteistd on erinomaisessa kunnossa.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole huomautettavaa haettavasta luvasta.

Liitteet:
Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila
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Ymparistolautakunta § 81 11.06.2024
Esittelija Maankayttojohtaja
Paatosehdotus

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan vapaa-
ajanasunnon kayttdtarkoituksen muuttamiseksi vakituiseen
asuinkayttoon.

Perustelut:

1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseksi
vakituiseen asuinkayttoon.

Poikkeamista haetaan Vammala Salonnokan ja Koivukylan
rantakaavassa osoitetusta rakennuspaikan kayttotarkoituksesta.
Poikkeamisella haetaan vapaa-ajan kayttotarkoituksen muuttamista
vakituiseen asumiseen.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

9. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

10. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

11. vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

12 johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syvyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Kiinteist6a voidaan kooltaan pitaa riittavana (1708m2)
asumiskayttoon.

Kutalan saari on ollut aina asuttua aluetta.

Kutalan saareen on myonnetty jo aiemmin kaksi kayttotarkoituksen
muutosta vapaa-ajan asunnosta vakituiseen asumiseen.
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Saman tien varrella viereisessa kiinteistdssa on asuttu vakituisesti jo
1990 luvulta asti.

Rakennuspaikka sijoittuu alueelle, jolla on vakituista asutusta. 1Tkm
etaisyydella Rakennuspaikasta on 6 vakituisen asumisen statuksella
olevaa kiinteistoa.

Kun luvan hakijat siirtyvat asumaan vakituisesti Kutalaan vapauttaa
ratkaisu paakaupunkiseudulla oleva asuinkiinteisto sita tarvitsevien
kayttdoon. Tata voidaan pitaa thdyskuntarakenteellisesti ja
ekologisesti hyvana ratkaisuna.

Koska kayttotarkoituksen muutos ei vaikuta kaavassa osoitettuun
rakennusoikeuteen, ei rakentaminen lisdanny kayttotarkoituksen
muutoksella. Talloin poikkeamisella ei voida nahda olevan
vaikutuksia maisemaan tai kulttuuriymparistoon.

Loma-asunto on hyvin varusteltu ja otettavissa asumiskayttoon.

Kiinteistdn voidaan todeta soveltuvan haja-asutusluonteiseen
asumiseen.

Rautaveden ranta-alueet ovat olleet asuinkaytossa yli 8000 vuotta.

Maaseutu kylien elinvoimaisuuden sailymisen kannalta on tarkeaa,
etta niihin saadaan uusia asukkaita.

Kiinteistolle on vakituisesta asutuksesta johtuen ympari vuoden
kaytossa oleva tieyhteys.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan kayttotarkoituksen muutoksen
vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Koska kiinteistolla on rantarakennusoikeus ja rakennuspaikka on jo
rakentunut ei kayttotarkoituksen muutos aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle
jarjestamiselle. Kayttotarkoituksen muutos myodnnetaan saareen,
jolla on jo pitkdan ollut runsaasti vakituista asutusta.

Kiinteistd on jo nykyisellaan kokonaisuudessaan asuttua pihapiiria.
Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa ei ole huomiotavia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Kayttotarkoituksen muutoksen
myodntaminen ei muuta rakennettua ymparistoa. Poikkeaminen ei
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.
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Loma-asuntopaikan muuttaminen vakituiseen asuinkayttéon ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, koska
kiinteisto on jo rakentunut.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syita voidaan pitaa riittdvina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
mydntamiselle.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatoksen antaminen:
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 14.6.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatds annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatds 800 euroa

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Ymparistolautakunta § 82 11.06.2024

Poikkeamishakemus 24-0163-POIl koskien varasto/autotallirakennuksen rakentamista
kiinteistolla Kallio 790-401-9-50. Kallialan kirkkotie 80

YMPLTK 11.06.2024 § 82

423/10.03.00.11/2024
Hakija: N

Hakemus:
Haetaan lupaa 42 k-m2 suuruisen varasto/autotallirakennuksen
rakentamiseen.

Kunta: Sastamala

Kiinteisto: Kallio 790-401-9-50

Pinta-ala: 1,0400a

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Vanhankirkonniemessa
Osoite: Kallialan kirkkotie 80

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Sastamalan Rautaveden lansirannan
osayleiskaavassa rakennuspaikalle osoitetusta
enimmaisrakennusoikeuden maarasta. Rakennuspaikalla on
yleiskaavan mukaan rakennusoikeutta 120 k-m2, josta on kaytetty
nyt 108 k-m2. Kaavan mukaista rakennusoikeutta on nyt jaljella 12 k-
m2. Tama ei riita asuinrakennuksen varasto/autotallirakennuksen
rakentamiseen. Lupaa haetaan 42 k-m2 suuruisen
autotalli/varastorakennuksen rakentamiseen, joka ylittaa kaavan
rakennusoikeuden 30 k-m2. Tama ylitys on 25% yleiskaavan
rakennusoikeudesta.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikka on osoitettu
virkistysalueeksi ja se sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella ja arkeologisen perinndn ydinalueella.

Yleiskaava

Sastamalan Rautaveden lansirannan osayleiskaavassa vuodelta
2010 rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntoalueeksi. Kaavassa
maaritelty rakennuspaikan pinta-ala enintaan 120 m2.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Sastamalan rakennusjarjestys
Luku 3 Rakentaminen ranta-alueella

8 § Rakennuspaikka ranta-alueella.
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Sen lisaksi, mita taman rakennusjarjestyksen 5§:ssa saadetaan,
tulee vesistdon rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla vahintaan 40 metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 4000 m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi olla
pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

9 § Rakentamisen maara ranta-alueella.

Rakentamisen maara asuntokayttoon tarkoitetulla rakennuspaikalla
on suhteutettava rakennuspaikan sijaintiin, kokoon, muotoon ja
rantaviivan pituuteen seka rakennusten etaisyyteen rannasta ja
niiden sopeutumiseen ymparistoon ja maisemaan.

Loma-asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintaan yksiasuntoisen lomarakennuksen seka enintaan 25
m2 saunarakennuksen ja enintdan kaksi muuta talousrakennusta.
Loma-asunto ja sauna voidaan rakentaa samaan rakennukseen,
jolloin ndma kerrosalat voidaan yhdistad. Rakennuspaikalle voidaan
rakentaa myos savusauna. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
voi rakennuspaikasta riippuen olla enintaan 180 neliometria.

Ymparivuotiseen vakinaiseen asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja lisaksi tarpeellisia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300
neliometria alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 vahintaan
10000 m2 rakennuspaikoilla. Rajoitus ei koske rakentamista
maatilan talouskeskuksen alueella. Rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen kuitenkin enintaan 7 prosenttia.

10 § Rakennuksen sijoittaminen ja sopeutuminen ymparistéon ranta-
alueella.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, etta rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan erityisesti rakennusten ja
rantaviivan valisella vyohykkeella niin, etta rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

Ennen vesirajaa muuttavaan toimenpiteeseen ryhtymista on hakijan
varmistettava, ettei hankkeen toteuttaminen vaadi
ymparistélupaviranomaisen lupaa.
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Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintadan 20 metria ja yli 80 m 2:n
suuruisissa rakennuksissa vahintaan 30 m. Rakennuksen alimman
lattiatason tulee olla vahintaan 1,0 metrin ylavesirajaa
korkeammalla. Ellei ylavesirajaa ole tiedossa, on alimman lattiatason
oltava vahintaan 1,5 metria keskivedenkorkeuden ylapuolella.
Enintaan 30 nelidmetrin suuruinen venesuoja voidaan maarayksesta
poiketen rakennusluvan

myontavan viranomaisen harkinnan mukaan sijoittaa rantaviivan
laheisyyteen, milloin sen voidaan katsoa sopeutuvan ymparistoon ja
rantamaisemaan.

Kerrosalaltaan enintaan 25 neliometrin suuruisen saunarakennuksen
saa sijoittaa 4 momentin estamatta paasaantoisesti 15 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin
se jatevesien kasittelyn osalta on mahdollista ja rakennus liittyy
yhtenaiseen rakennusryhmaan tai muutoin sopeutuu
ymparistokuvaan. Tallaisen saunarakennuksen tulee olla
yksikerroksinen eika siina saa olla parvi- tai kayttoullakkotiloja.
Katetun terassin tai muun ulkokuistin pinta-ala saa olla enintdan 15
m2.

Huvimajoja, grillikatoksia tai muita rantamaisemaan vaikuttavia
rakennelmia ei saa rakentaa 15 metria lahemmaksi rantaviivaa.

Rakennuspaikka ja rakentaminen:

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisteroity kiinteisto Kallio 790-
401-9-50, jonka pinta-ala on 1,04ha. Kiinteistolle on myonnetty 2014
kymmenen vuoden maaraaikainen poikkeaminen vakituiseen
asuinkayttoon. Kiinteistolla asutaan vakituisesti.

Kiinteistolla on vuonna 2012 valmistuneet vapaa-ajanasunto 84k-m2
ja saunarakennus 24 k-m2. Vapaa-ajan asunto sijaitsee 50m
etaisyydelld rannasta. Rakennukset sijaitsevat
Vanhankirkonnimessa Rautaveden ranta-alueella.

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Sastamalan keskustaajaman
laheisyydessa 4km etaisyydella keskustasta. Asemakaavoitettu
pientaloalue sijaitsee 800m etaisyydella rakennuspaikasta.
Yleiskaavan kylataajama-alue sijaitsee 400m etaisyydella.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Kiinteistolla on vesi-, viemari, sahko- ja valokuituliittymat.

Ymparistd- ja suojeluarvot:

2010 hyvaksytyn yleiskaavan selvityksissa alueen osalta ei ole
todettu huomioitavia luonto- tai kulttuuriymparistoarvoja.
Lainvoimaisessa kaavassa ei kiinteistolle ole osoitettu mitaan
suojelumerkintdja. Maakuntakaavassa kohde sijoittuu
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valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja arkeologisen
perinnon ydinalueella.

Hakijan perustelut:

Haetaan poikkeamista asemakaavassa osoitetutusta
enimmaisrakennusoikeudesta (120 k-m2), koska se ei mahdollista
asuinkaytossa tarvittavan varasto/autotallirakennuksen
rakentamista. Jos kiinteiston rakentamista ohjaisi kaupungin
rakennusjarjestys mahdollistaisi se 180 k-m2 suuruisen vapaa-
ajanrakennuksen tai 400 k-m2 suuruisen vakituiseen asumiseen
tarkoitetun rakennuksen rakentamisen.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:

Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat

Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeamisluvan 42 k-m2
suuruisen varasto/autotallirakennuksen rakentamiseen.

Perustelut:

1. Hakemuksen sisaltd ja alueen kaavoitustilanne:

Poikkeamista haetaan Sastamalan Rautaveden lansirannan
osayleiskaavassa rakennuspaikalle osoitetusta
enimmaisrakennusoikeuden maarasta. Rakennuspaikalla on
yleiskaavan mukaan rakennusoikeutta 120 k-m2, josta on kaytetty
nyt 108 k-m2. Kaavan mukaista rakennusoikeutta on nyt jaljella 12 k-
m2. Tama ei riita asuinrakennuksen varasto/autotallirakennuksen
rakentamiseen. Lupaa haetaan 42 k-m2 suuruisen
autotalli/varastorakennuksen rakentamiseen, joka ylittaa kaavan
rakennusoikeuden 30 k-m2. Tama ylitys on 25% yleiskaavan
rakennusoikeudesta.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikka on osoitettu
virkistysalueeksi ja se sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella ja arkeologisen perinndn ydinalueella. Sastamalan
Rautaveden lansirannan osayleiskaavassa vuodelta 2010
rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntoalueeksi. Kaavassa
maaritelty rakennuspaikan pinta-ala enintaan 120 m2.
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2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

13.aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

14.vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
15.vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

16.johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat MRL 171 § 1momentin mukaiset erityiset
syvyt, jotka puoltavat luvan myontamista

- Rakennuspaikka on kooltaan suuri 1,04ha.

- Varastorakennuksen rakennuspaikka sijoittuu puustoiselle
alueelle noin 40 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

- Metsaalueelle sijoittuva varastorakennus ei nay vesistoon eika
Kallialan Kirkkotielle.

- Kiinteistolle on myonnetty maaraaikainen kayttotarkoituksen
muutos vakituiseen asumiseen ja kaavassa osoitettu
rakennusoikeus ei ole riittava vakituisen asumisen tarpeisiin.

- Alueella on vesi-, viemari-, sahko- ja valokuituverkko.

- Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on huomattavasti pienempi
kuin kaupungin rakennusjarjestyksen sallima rakennusoikeus
vapaa-ajan asuinrakennukselle ja vakituiselle asumiselle.

- Varastorakennus sijoittuu jo tasatulle piha-alueelle.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan rakentamisen vaikutuksia on arvioitu
MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin seikkoihin.

Vahainen (30m2) rakennusoikeuden ylityksen 10400m2 suuruisella
kiinteistolla ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

Kiinteiston osalle ei ole kaavoissa tai muissa selvityksissa ilmennyt
luonnonsuojelullisesti huomioitavia alueita tai kohteita.
Varastorakennus sijoittuu jo tasatulle piha-alueelle, jolla ei ole
kasvillisuutta. Poikkeamisen ei vaikeuta luonnonsuojelun
tavoitteiden toteutumista.
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Rakennuspaikka sijoittuu maakuntakaavassa valtakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella ja arkeologisen perinndn ydinalueella.
Koska varastorakennus sijoittuu kohtaan, josta se ei nay vesistoon,
eika Kallialan kirkkotielle ei silla nahda olevan vaikutusta
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
Varastorakennus rakennetaan jo aiemmin tasatulle piha-alueelle,
eika hanke vaadi maaston muokkauksia. Talloin rakennushankkeella
ei ole vaikutusta arkeologisen perinndn ydinalueeseen.
Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty erityisia syita. Erityisia syita
voidaan pitaa riittavina perusteina poikkeamisen myontamiselle.
Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.

Paatoksen antaminen:

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen 14.6.2024.

Tiedottaminen:

Tama paatos annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatés 800 euroa + 6.1

naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Poikkeamishakemus 24-0162-POI koskien omakotitalon rakentamista kiinteistolle
Koskenranta 790-506-2-92. Koskenrannantie 34

YMPLTK 11.06.2024 § 83

426/10.03.00.11/2024
Hakiia: | Gz

Hakemus:

Ymparistolautakunta on kasitellyt taman lupahakemuksen vuonna
2021 ja myontanyt poikkeamisluvan omakotitalon rakentamiselle.
Lupa kuitenkin ehtinyt umpeutua ennen tontin ostamista sai
hankittua kiinteiston omistukseensa. Nyt kun hakija on saanut
kiinteiston omistukseensa haetaan poikkeamislupaa uudelleen
samoin perustein kuin tuolloin vuonna 2020. Haettava lupa ja
hakemuksen sisaltd ovat samat kuin vuonna 2020

Lupaa haetaan kerrosalaltaan 180m2 suuruisen omakotitalon ja
siihen liittyvan kerrosalaltaan 70m2 suuruisen talousrakennuksen
rakentamiselle tilan Koskenranta 790-506-2-92 alueelle, joka
sijaitsee Kirjasjarven laheisyydessa. Jos poikkeaminen mydnnetaan,
erotetaan rakennuspaikka omaksi kiinteistoksi. Asuinrakennus on
esitetty sijoitettavaksi noin 180 metrin etaisyydelle rannasta.

Kunta: Sastamala

Kiinteistd: Koskenranta 790-506-2-92

Pinta-ala: 6,5 ha

Sijainti: Kiinteista sijaitsee 4km etaisyydella Suodenniemen
keskustasta, sen pohjoispuolella Kirjasjarven laheisyydessa.
Osoite: Koskenrannantie 34

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan rantavydhykkeella sijaitsevalle alueelle, jolla
ei ole voimassa olevaa yleis- eikd asemakaavaa. Poikkeamista
haetaan MRL72§ pykalan 1 momentin kohdasta “Meren tai vesiston
ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttdmisesta rakennusluvan myoéntamisen perusteena.”

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikan osalle ei ole
osoitettu merkintoja.

Alueella ei ole yleiskaavaa eika asemakaavaa.
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Rakennuspaikka ja rakentaminen:

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisteroity kiinteisto
Koskenranta 790-506-2-92, jonka pinta-ala on 6,5ha.

Kiinteistdlla on vanhan tilakeskuksen rakennukset, jotka sijaitsevat
noin 220 metrin etaisyydella rannasta.

Kiinteistdlla on rantaviivaa 166m. Kiinteistolla on vapaa-ajan
rakennuksia rantavyohykkeelld. Kiinteiston nykyinen rantaviiva on
tulkittavissa ematilan rantaviivaksi. Kun ematilan rakennusoikeutta
mitoitetaan 7 rakennuspaikalla/km tulee ematilan
rantarakennusoikeudeksi 1,16 rantarakennuspaikkaa. Tama yhden
rakennuspaikan rantarakennusoikeus on kaytetty rantaan sijoittuvilla
vapaa-ajan rakennuksilla. Nyt haettavaa poikkeamislupaa ei voida
myontaa rantavyohykkeelle rantarakennusoikeuden perusteella.

Rakentaminen laissa maaritetylla rantavydhykkeella tulee uusien
rakennuspaikkojen osoittaminen perustua paasaantoisesti
mitoitettuun rantarakennusoikeuteen. Rantavyohyke on maaritelty
leveydeltaan 50-200 metriin. Rantavyohykkeeksi tulkittavan alueen
leveyteen vaikuttaa ranta-alueen avoimuus ja vesiston merkittavyys.
Nyt kyseessa olevassa tapauksessa ranta-alue on hyvin avoin, mista
johtuen rantavyohyketta on tulkittava keskimaaraista (100 metria)
leveampana, ei kuitenkaan 200 metrin levyisena, silla
rakennuspaikan ja vesiston valissa on osittain kasvillisuutta ja
esitetty rakennuspaikka tukeutuu olemassa olevaan rakennettuun
ymparistoon.

Ranta-alueilla, joilla on odotettavissa merkittavaa rakennuspainetta,
joka edellyttaa alueidenkayton suunnittelua tulee rakentamista
rajoittaa rantavyohyketta laajemmalla alueella. Nyt kyseessa olevalla
alueella ei ole odotettavissa merkittavaa rakennuspainetta, eika
rakentamista ole tarpeen rajoittaa rantavyohyketta laajemmalla
alueella.

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Taipaleen kylassa. 1km etaisyydella
rakennuspaikasta on 15 vakituisen asunnon statuksella olevaa
kiinteistoa, jolloin rakennuspaikan voidaan katsoa sijoittuvan
yhdyskuntarakenteessa vakituisen asumisen alueelle.
Rakennuspaikan valittomassa laheisyydessa on olemassa olevaa
vakituista asutusta.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Kiinteistolla on vesi- ja sahkoliittymat.

Ymparisto- ja suojeluarvot:




Sastamalan kaupunki

Ymparistolautakunta

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Poytikirja 6/2024 39
§ 83 11.06.2024

Esitetty rakennuspaikka sijaitsee peltoalueella, jolloin silla ei ole
luonnonympariston kannalta huomioitavia arvoja.

Hakijan perustelut:

Ymparistoministerion ohjeen mukaan vyohykkeen yleensa pitaisi olla
vahintaan 200m, tassa tapauksessa raja ei aivan tayty (etaisyys noin
150m). Sen takia rakennukset on suunnitelmassa tuotu niin kauas
rannasta, kuin se tontin puitteissa on mahdollista. Lisaksi perusteena
on maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutuminen. Rakennus
sijoittuu suunnitelmassa niin, ettei se aiheuta nakohaittaa
naapuritonteille.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:

Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan
asuinrakennuksen ja talousrakennuksen rakentamiselle.

Perustelut:

1. Hakemuksen sisaltd ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan kerrosalaltaan 180m2 suuruisen omakotitalon ja
siihen liittyvan kerrosalaltaan 70m2 suuruisen talousrakennuksen
rakentamiselle tilan Koskenranta 790-506-2-92 alueelle, joka
sijaitsee Kirjasjarven laheisyydessa.

Kiinteiston alueella ei ole rakennuspaikkojen osalta

rantarakentamista ohjaavaa kaavaa. Rakentamista ohjaa taman
kiinteiston osalta kaupungin rakennusjarjestys.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan kunta
voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.
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MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

17. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

18. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

19. vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

2. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Kiinteistd on kooltaan riittdvan suuri (6,5ha) rakentamiseen.

Rakennuspaikka sijoittuu jo rakennettuun ymparistdoon, jolloin se ei
merkittavasti muuta maisemaa ja alueen maankayttoa.

Laheisesta rakennuskannasta, ja maisemallisista syista
rantavyOhyketta ei kyseisessa tapauksessa tulkita sen
maksimietaisyyden (200 metrid) mukaan. Asuinrakennus sijoittuu
180 metrin etaisyydelle keskimaaraisesta rantaviivasta, jolloin sen ei
tulkita sijaitsevan rantavyohykkeella.

Rakennuspaikan voidaan katsoa sijoittuvan yhdyskuntarakenteessa
vakituisen asumisen alueelle ja jo olemassa olevan
asuntorakentamisen yhteyteen.

Rakentaminen alueella on niin vahaista, ettei ei aiheuta kaavallista
suunnittelutarvetta.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan omakotitalon rakentamisen vaikutuksia
on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin seikkoihin.

Poikkeamisen ei voida nahda aiheuttavan haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle.
Kiinteiston osalle ei ole kaavoissa tai muissa selvityksissa ilmennyt
luonnonsuoijelullisesti huomioitavia alueita tai kohteita.

Poikkeamisen ei nahda vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden
toteutumista.

Rakennuspaikan laheisyyteen ei ole kaavoissa tai niiden pohjaksi
laadituissa selvityksissa osoitettu rakennettuun kulttuuriymparistoon
liittyvia huomioitavia arvoja. Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
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Omakotitalon rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syita voidaan pitaa riittdvina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
mydntamiselle.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatoksen antaminen:
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 14.6.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatds annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatds (uusiminen 400 euroa) + 6.1
naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
litteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Ymparistolautakunnan lausunto koskien Haimeenlinnan hallinto-oikeuden paatoksesta
26.9.2023, 1881/2023 jatettya valitusta.

YMPLTK 11.06.2024 § 84

800/10.03.00.08/2021
Luvan hakija on valittanut Hdmeenlinnan hallinto-oikeuden
paatoksesta 26.9.2023 nro 1881/2023, joka koskee Sastamalan
kaupungin ymparistdlautakunnan paatoksesta 8.3.2022 26 § tehtya
valitusta (diaarinumero 825/03.04.04.04.16/2022). Korkein Hallinto-
oikeus on pyytanyt asiassa Sastamalan kaupungin lausuntoa.

Valmistelija Maankayttojohtaja limari Mattila

Esittelija Maankayttojohtaja

Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa antaa liitteena olevan lausunnon.
Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja maankayttojohtaja limari Mattila 040 6372321,

sahkoposti:etunimi.sukunimi@sastamala.fi i
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Oikaisuvaatimus rakennuslupaan 24-0124-R, Harraantie 10, 790-410-4-72

YMPLTK 11.06.2024 § 85

436/10.03.00.01/2024

Oikaisuvaatimuksen alainen rakennuslupapaatos

Johtava rakennustarkastaja on paatoksellaan 30.4.2024 myontanyt
kiinteistolle 790-410-0004-0072 rakennusluvan kaksikerroksisen
talousrakennuksen, siihen liittyvan maanalaisen kellarin seka
maalampokaivojen rakentamiseen. Talousrakennus korvaa
tulipalossa tuhoutuneen rakennuksen.

Rakennuspaikalla on voimassa Rautaveden lansirannan
oikeusvaikutteinen yleiskaava (2010), jossa rakennuspaikka on
osoitettu erillispientalojen alueeksi, jolla ymparisto sailytetaan,
merkinnalla AO-1/s. Suojelumaarayksen mukaan alue on
omaleimainen ja sen rakennusperinne on arvokasta. Alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja ympariston
ominaispiirteiden sailyminen tulee turvata. Uudis- ja
korjausrakentaminen, teiden rakentamis- ja korjaamistoimenpiteet
seka alueen ymparistonhoito tulee sopeuttaa kylakuvaan ja
rakennusperinteeseen.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 200 k.-m2,
Kiinteistot 790-410-4-72 ja 790-410-6-27 yhdistettiin yhdeksi
kiinteistoksi 790-410-4-1, SUVITOIVOLA. Pinta-alaksi muodostui
5100 m? ja rakennusoikeudeksi 510 k-m?Z.

Myonnetty rakennusluvan mukainen uudisrakennus on 182 k-m? ja
kiinteiston kokonaiskerrosala yhteensa 437 k-m?.

Naapurikiinteistdjen omistajat, || GczczEzN s<<: NG,

ovat tehneet oikaisuvaatimuksen16.5.2024. Oikaisuvaatimuksen

liitteena:

- pyytama lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta.

- havainnekuvat Kiviniityn talousrakennuksen sijoittumisesta
maisemaan.

- Pirkanmaan maakuntamuseon oikaisuvaatimus

Naapurit esittavat oikaisuvaatimuksessaanm seuraavat vaatimukset:
Naapurin kuuleminen kiinteistoon 790-410-6-27 rajoittuvien
naapureiden osalta. Kerrosalan ja rakennuksen tilavuuden
pienennysta. Rakennuksen harjakorkeuden laskemista vastaamaan
tuhoutuneen rakennuksen harjakorkeutta, joka heidan
nakemyksensa mukaan on 3 metria. Rakennuksen lattiapintaa tulee
myOs laskea vastaamaan tuhoutuneen rakennuksen lattiatasoa.
Uudisrakennuksen rannanpuoleisen paadyn maastoa on
suunnitelmassa tarpeettomasti korotettu 1,5-2 metria maan alle
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sijoittuvan kellarin vuoksi. Maastoleikkauksen perusteella toteutus
vaatii kasaamaan kellarin paalle kummun maa-aneksista.
Vaatimuksena on, etta luovutaan maaston tarpeettomasta
muokkauksesta ja myds pintavesien valuminen naapureiden
kiinteitoille on estettava. Rakennuspaikka sijaitsee kiinteiden
muinaisjaanndsten rajausalueella, joka edellyttda Pirkanmaan
maakuntamuseon lausuntoa ja huomiota kaivutoiden
suorittamisessa. Lupapaatoksessa on rakennustdiden aloittamiseen
annettu lupa ennen lainvoimaisuutta ja ilman vakuita. Rakennuksen
julkisivuvaritys tulee muuttaa maisemaan sopivaksi tummaksi
varitykseksi kuten tuhoutuneessa rakennuksessa. Paatyikkunoiden
kokoa tulee huomattavasti pienentaa ja sivuraystasdetaljia on
muutettava vastaamaan perinteista kevytta avoraystasmallia.
Rakennuspaikan osayleiskaavamerkinta on AO-1/ s. Maankayton
lausunnossa mainitaan virheellisesti, etta rakennuspaikkaa koskee
kaavassa merkinta, jossa todetaan, etta rakennuspaikalla on
olemassa maatilan talouskeskus tai muu pysyva asunto.
Vaatimuksena on oikaista virhe, etta rakennuspaikan kaytto ei
mitenkaan liity maatalouden harjoittamiseen.

Vaatimuksessa viela todettu, etta lupakasittelyn ohjeistuksessa
paakayttotarkoitukseltaan varastotiloiksi laskettavien kylmien tilojen
jattaminen kerrosalan ulkopuolelle on MRL 115 § vastainen. Myds
yleiskaavan maarayksiin kulttuurihistoriallisesti herkalla maisema-
alueella ei ole kiinnitetty riittavaa ja harkittua huomiota.
Ohjeistuksena lausutaan, ettd uudisrakennuksen ei tarvitse
noudattaa tuhoutuneen rakennuksen pohjamittoja ja kattomuotoja
vaan rakennus tulee suunnitella ja kasitella sallitun kerrosalan
mukaisesti rakennuspaikan ja ympariston vaatimukset huomioiden.
Vaatimuksena lausutaan, etta lupapaatos ja siihen liittyvat
suunnitelmat hylataan ja uusi lupakasittely suoritetaan MRL:n seka
osayleiskaavassa rakennuspaikalle esitettyja maarayksia
noudattaen.

Vastine oikaisuvaatimukseen

Lupakasittelyn yhteydessa kiinteistot yhdistettiin ja yhdistamisen
myota rajanaapuriksi muodostunutta kiinteistoa 790-410-5-10 ei
kuultu.

Maankaytto- ja rakennuslaki 133 §

Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapuirille,
jollei ilmoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan
sisaltd huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen
tarpeetonta.

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai
muun alueen omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian
vireillaolosta sopivalla tavalla tiedotettava myos rakennuspaikalla.

Maankaytto- ja rakennusasetus 65 §
Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on, jollei maankaytto- ja
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rakennuslain 133 §:n 1 momentista muuta johdu, annettava
rakennuslupahakemuksesta tieto naapureille ja varattava heille
vahintaan seitseman paivaa huomautuksen tekemiseen. limoitus
hakemuksesta saadaan lahettaa tavallisena kirjeena.

Maankaytto- ja rakennuslain 115 §:ssa maaritellaan kerrosala, mita
silla tarkoitetaan ja lisaksi maaritellaan kerroksen, kellarin ja ullakon
kasitteita seka mita tiloja lasketaan kerrosalaan luettaviksi.
Suunnitelmassa ullakkokerroksen tilat ei vastaa ominaisuuksien ja
yhteyksien vuoksi paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja ja
taman vuoksi ei muodosta kerrosalaa.

Kellarikerros sijaitsee kokonaisuudessaan maanpinnan alapuolella ja
kerrokseen ei muodostu paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja. Sastamalan kaupungin rakennusjarjestyksessa eika
lainvoimaisessa osayleiskaavassa ei ole kieltoa kellarin
rakentamiselle. Kellarin rakentaminen ei muodosta korostettua
kumpua ja nostaisi uudisrakennuksen korkeutta, kuten vaatimuksen
liitteena olevissa havainnekuvissa oli esitetty. Maansiirtoa joudutaan
tekemaan, vaikka kellaria ei rakennettaisikaan. Tuhoutuneen
talousrakennuksen korkeusasema on ajan kulumisen vaikutuksesta
ja mahdollisista maankayton muutoksista johtuen alhainen. liman
kellarin rakentamistakin sokkelin korkeusasema on rakennettava
taman paivan maarayksia noudattaen ja maasto muotoiltava
pintavesien hallinnan toteuttamiseksi.

Lupaharkinnassa on otettu huomioon osayleiskaavan
kaavamerkinnat ja kaytossa olevan aineiston tutkimisen jalkeen
arvioitu, etta kaavoituksen lausunto riittda. Museoviraston kartassa
alue on rajattu kiintean muinaisjaannoksen alueeksi ja alueelta
I6ydetty muinaisjaannds, joka merkitty punaisella pisteella. Piste on
kohdistettu rakennusalueen pohjoispaahan ja ei kohdistu suoraan
rakennuspaikkaan. Se, etta Pirkanmaan maakuntamuseolta ei ole
pyydetty lausuntoa, ei tee kuitenkaan turhaksi muinaismuistolain
asettamia velvollisuuksia.

Yhteenveto ja esitys:

Rakennustyot on keskeytetty ja Pirkanmaan maakuntamuseo on
suorittanut rakennuspaikalla arkeologisen maastotarkastuksen.
Maastotarkastuksessa tarkastetaan ja dokumentoidaan
rakennussuunnitelman johdosta kaivetut alueet. Kellarikerroksen
perustukset on kaivettu ja kaivannon seinamien mahdollisen
sortumavaaran takia on kysytty maakuntamuseolta lupaa suorittaa
kellarin perustustyot, jossa arkeologiset havainnut on suoritettu.
Museon linjauksena murskeenajon ja perustusten rakennustyot voi
tassa vaiheessa suorittaa.

Kiinteiston omistajat ovat paatyneet poistamaan nykyisen hankeen
ja kaynnistamaan uuden hankkeen paivitetyilla suunnitelmilla.
Hankkeessa kuullaan uudelleen naapurit ja pyydetaan tarvittavat
lausunnot. Museo ottaa lausunnon saatuaan kantaa tarkemmin
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talousrakennuksen ja kellarin rakentamissuunnitelmaan ja siihen,
edellyttavatkd suunnitelmaan liittyvat, viela tekematta olevat
kaivutyot arkeologisia tutkimuksia esim. kaivutyon arkeologista
valvontaa.

johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattda kumota tehdyn viranhaltijapaatoksen 24-
0124-R.

Kellarin rakennustyo6t voidaan suorittaa Pirkanmaan maakuntamuseolta
saadun ohjeistuksen mukaisesti.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola 040 665 7982
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Ymparistolautakunta § 86 11.06.2024

Maanvuokrasopimus, Lousajan kuntorata, Haron tila

YMPLTK 11.06.2024 § 86

433/10.00.02.02/2024
Sastamalan kaupungilla on Lousajassa valaistu kuntorata, joka
kulkee osin yksityisessa omistuksessa olevalla metsaalueella.
Kuntoradan sijainti Haron tilalla 790-401-14-26 on perustunut
maanomistajan kanssa vuonna 1988 tehtyyn vuokrasopimukseen.
Vuokran vastineena on ollut vuokranantajan oikeus viljella noin 1
ha:n suuruista kaupungin omistuksessa olevaa peltopalstaa.

Maaraala, jolla kuntorata sijaitsee, on siirtynyt kaupan johdosta
uudelle omistajalle. Omistuksen muutoksen johdosta
vuokrasopimuksen ehtoja on tarpeen paivittaa. Haron tilalla
sijaitsevan kuntorataosuuden pituus on noin 650 metria ja sen
leveys on noin 6 metria. Sijaintikartta liitteena.

Metsaalueen uusien omistajien kanssa on neuvoteltu kuntorata-
alueen vuokrasopimuksen jatkosta siten, etta alueen
vuokrasopimusta jatketaan seuraavat 10 vuotta 1.6.2024 alkaen ja
elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra on 650 euroa Vuokra-
ajan paattymisen jalkeen vuokrasopimus jatkuu entisin ehdoin
vuoden kerrallaan ellei jompikumpi osapuoli irtisano sopimusta.

Kaupungin hallintosdannon 30 §:n mukaan ymparistdlautakunta
paattaa muiden kuin viljelysmaiden yli viiden vuoden
vuokrasopimuksista.

Valmistelija Kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi
Esittelija Maankayttojohtaja
Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa, etta Sastamalan kaupunki jatkaa

Lousajan kuntorata-alueen vuokrasopimusta Haron tilan 790-401-
14-26 maaraalan omistajien kanssa 1.6.2024 alkaen 10 vuotta
elinkustannusindeksiin sidotun vuosivuokran ollessa 650 euroa.
Vuokra-ajan paattymisen jalkeen vuokrasopimus jatkuu entisin
ehdoin vuoden kerrallaan ellei jompikumpi osapuoli irtisano

sopimusta.
Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Lisatietoja Kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi, puh. 050 330 1441, s-posti

etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Ymparistolautakunta § 86 11.06.2024
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Ymparistolautakunta § 87 11.06.2024

limoitusasiat merkittiin tiedoksi saaduiksi.

YMPLTK 11.06.2024 § 87

Maankayton talousarvion nettotoimintakate 30.4.2024

Ta 2024 Ta- Toteutuma Tot
muutokset 30.4. %
Maankaytté -1 075900 -369935 344
Valmisteluvastuu Maankayttojohtaja limari Mattila
Esittelija Maankayttojohtaja
Paatosehdotus liImoitusasiat merkitaan tiedoksi saaduiksi.
Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Lisatietoja maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 6372321, sahkoposti:

etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Ymparistolautakunta § 88 11.06.2024

Viranhaltijapaatokset

YMPLTK 11.06.2024 § 88

Kaupungingeodeetti:

- 8/2024 Pohjavesikaivon sijoituspaikan ostaminen, Hantyrinkangas

- 9/2024 Maanvuokrasopimus, Kiinteistd Oy Hopunkallio

- 10/2024 Omakotitontin Stormi, Aurinkorinne 8, varaaminen ja myynti

- 11/2024 Etuostolain mukainen paatés kunnan etuosto-oikeuden
kayttamatta jattdmisesta, Mouhijarvi, Rydmala, Siltala 790-562-2-54

Johtavan rakennustarkastajan ilmoitukset mydnnetyista luvista
15.5.2024, 22.5.2024, 29.5.2024 ja 5.6.2024

Valmisteluvastuu Maankayttojohtaja limari Mattila

Esittelija Maankayttojohtaja

Paatosehdotus Viranhaltijapaatokset merkitdan tiedoksi saaduiksi.
Paatos Viranhaltijapaatokset merkittiin tiedoksi saaduiksi.
Lisatietoja kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi 050 330 1441, johtava

rakennustarkastaja Pauli Mikkola 040 665 7982,
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 74, § 75,§ 76,§ 77, § 78, § 84, § 87, § 88

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain
valmistelua tai taytantdonpanoa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 79, § 80, § 81, § 82, § 83

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta

- se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatds valittdmasti vaikuttaa

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija seka sellaisen kiinteiston
omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti
vaikuttaa

- se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

- kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen

- viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatoksen antopaiva on
merkitty paatokseen.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun
paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna

Kayntiosoite: Hameenlinnan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5, Hameenlinna

Puhelin: 029 56 42210 (asiakaspalvelu), tietoliikennekatkon sattuessa 050
407 3429 (lisdmaksuton)

Faksi: 029 56 42269

Sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Puhelinvaihde: 029 56 42200

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisaltdo
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Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

- miltd kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

- vaatimusten perustelut;

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa
valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos tdaman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
iimoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjotettava valitus. Sahkdista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisesta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Valituksen toimittaminen

Valituksen voi toimittaa myds sahkdisesti. Valituksen on oltava perilla valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista riippumatta siita toimitetaanko
valitus postitse vai sahkdisesti.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin

tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista |0ytyy www.oikeus.fi.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sastamalan kaupungin kirjaamosta:
Sastamalan kaupunki

Kayntiosoite: Tampereentie 5

Postiosoite: PL 23 38201 Sastamala


http://www.oikeus.fi/
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Sahkopostiosoite: sastamala@sastamala.fi
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.



Sastamalan kaupunki Poytakirja 6/2024 55
Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 85

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on:
— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
— sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;
— silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa; seka
— kunnalla.

Valitusoikeus maisematyodlupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevasta paatoksesta on:
— silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti vaikuttaa;
— Kkunnan jasenella; seka
— kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa.

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatoksesta on myos elinkeino-, likenne-
ja ymparistokeskuksella silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittava. Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,
valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskuksella.

Valitusaika

Valitusaika on kolmekymmenta (30) paivaa paatoksen antopaivasta. Paatoksen antopaiva on
merkitty paatokseen.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun
paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Hameenlinnan hallinto-oikeus

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna, virka-aika arkisin klo 8.00-
16.15

Puhelin: 029 56 42210 (asiakaspalvelu)

faksi: 029 56 42269

Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi
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Puhelinvaihde: 029 56 42200

Valituksen voi tehda myods hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.ocikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/
Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:
— paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);
— vaatimusten perustelut;
— mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa
valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
iimoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkdista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:
— valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
— selvitys siita, milloin valittajana on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;
— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle

Valituksen toimittaminen

Valituksen voi toimittaa my0ds sahkdisesti. Valituksen on oltava perilla valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista riippumatta siita toimitetaanko
valitus postitse vai sahkdisesti.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin

tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista |0ytyy www.oikeus.fi.

Poytakirjat
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Paatoksia koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sastamalan kaupungin
kirjaamosta.

Sastamalan kaupunki

Kayntiosoite: Tampereentie 5

Postiosoite: PL 23 38201 Sastamalan

Sahkopostiosoite: sastamala@sastamala.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 86

Oikaisuvaatimusohje

(kuntalain mukainen oikaisuvaatimus)

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kuntalain (410/2015) 134 §:n mukaan kirjallisen
oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.
Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan asianomaiselle toimielimelle.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon (www.sastamala.fi).
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa

asianosaisen suostumuksella katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen paatoksen
tiedoksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatos on asetettu nahtavaksi, ei oteta lukuun
oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, oikaisuvaatimuksen
saa tehda ensimmaisena arkipaivana taman jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on asianomaiselle toimielimelle, on ilmoitettava

- asianomainen toimielin, jolle oikaisuvaatimus osoitetaan
- paatoksen tehnyt viranomainen (viranhaltija tai toimielin) seka paatoksen paivamaara ja
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pykala tai diaarinumero

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miltéd kohdin paatokseen haetaan oikaisua ja millaista oikaisua siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

- oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestina, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite

- jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava laatijan yhteystiedot

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille kunnan kirjaamoon
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen kirjaamon virka-ajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen oikaisuvaatimusajan paattymista myos
sahkopostilla tai telekopiona lahettajan omalla vastuulla.

Yhteystiedot:

Sastamalan ymparistdlautakunta
Kayntiosoite: Tampereentie 5

Postiosoite: PL 23 38201 SASTAMALA
Sahkodpostiosoite: sastamala@sastamala.fi

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn maksullisuus

Oikaisuvaatimuksen kasittelysta ei perita maksua.
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