Tervakallion leirintaalueen kayttooikeussopimuksen hankinta

TEKLTK 19.06.2024 § 63
449/02.08.00/2024

1. Hankinnan kohde

Sastamalan kaupunki on kilpailuttanut Tervakallion leirintdalueen
kayttooikeussopimuksen hankinnan, jolla hankitaan
palveluoperaattori (Palveluntuottaja) Tervakallion leirintaalueelle.
Palveluoperaattorin kanssa laaditaan vuokrasopimus
tarjouspyyntdaineiston ehdoilla.

Tilaaja on toteuttanut ennen hankinnan kilpailutusta laajan
markkinakartoituksen ja selvittanyt markkinoiden nykytilanteen
hankinnan kohteena olevasta kokonaisuudesta. Hankinnan kohteena
olevasta kokonaisuudesta on my0s tehty laaja kartoitus seka
Tilaajan vertailuarvio vuokramallina toteuttamisena ja nyt puheena
olevana kayttdoikeussopimuksen mukaisella kilpailutuksella
toteuttamisena. Edelld mainittujen kartoitusten ja vertailujen aikana
my0s kartoitettiin markkinoiden nykytilannetta seka
palveluntuottajien kyvykkyyksia. Markkinakartoitusten tavoitteena oli
kartoittaa markkinoita ja kdynnistda avoin vuorovaikutusprosessi
hankintayksikon ja potentiaalisten palveluntuottajien valilla ja kayda
lapi vaihtoehtoisia nakemyksia seka ratkaisuehdotuksia
hankintayksikon vaatimuksia vastaavan hankinnan kilpailuttamiseksi.
Tilaaja pyysi kommentteja, vaihtoehtoisia nakemyksia seka
ratkaisuehdotuksia Tilaajan vaatimuksia vastaavan hankinnan
kilpailuttamiseksi. Markkinakartoitukseen saatiin kommentteihin,
vaihtoehtoisiin ndkemyksiin seka ratkaisuehdotuksiin liittyen
palautetta markkinoilta ja palautteita on huomioitu lopullisessa
tarjouspyynndssa mahdollisuuksien mukaan.

2. Hankinnan sopimuskausi

Kayttdoikeussopimuksen kesto on viiden (5) vuoden maaraaikainen
sopimus. Hankintaan sisaltyy lisaksi yksi (1) viiden (5) vuoden
optiokausi, minka jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa
olevana, enintaan viiden (5) vuoden ajan (5 vuotta + 5 vuotta + 5
vuotta). Option kaytto on tilaajan oikeus, ei velvollisuus. Optioehdot
perustuvat hankintalain 136 §:n 2 momentin 1 kohtaan.

Sopimuskauden enimmaiskesto on 15 vuotta (5 vuotta + 5 vuotta + 5
vuotta).



Lahtdkohtaisesti sopimus jatkuu ensimmaisen viiden (5) vuoden
jalkeen viisi (5) vuotta + viisi (5) vuotta periaatteella, mikali valittu
palveluntuottaja ei laiminly0 tarjouspyynnossa esitettyja
suunnitelmia.

3. Hankintamenettely

Hankinnan kilpailutus toteutetaan avoimella menettelylla.
Tarjouskilpailun perusteella laaditaan kayttdoikeussopimus ja
yhteisty6sopimus tarjouskilpailun voittaneen tarjoajan kanssa.
Kayttooikeussopimus ja yhteistyosopimus yhdessa muodostavat
vuokrasopimuksen.

Sastamalan kaupunki on toteuttanut kevaalla 2024 vapaamuotoisen
markkinakartoituksen potentiaalisten palveluntuottajien kanssa.
Markkinakartoituksen tarkoituksena oli kartoittaa markkinoita ja
kaynnistaa avoin vuorovaikutusprosessi hankintayksikon ja
potentiaalisten palveluntuottajien valilla ja kayda lapi vaihtoehtoisia
nakemyksia seka ratkaisuehdotuksia hankintayksikdn vaatimuksia
vastaavan hankinnan kilpailuttamiseksi.

Hankinnasta lahetettiin julkaistavaksi hankintailmoitus 19.04.2024
Hilma-palvelussa osoitteessa www.hankintailmoitukset.fi seka
TEDissa. Hankintailmoitus julkaistiin Hilmassa 21.4.2024 ja TEDissa
23.04.2024.

Tarjouspyyntoon liittyvat kysymykset tuli lahettaa Tarjouspalvelu-
tarjousportaalin kautta 13.05.2024 klo 23:59 mennessa. Samasta
paikasta loytyivat myos kysymyksiin annetut vastaukset. Vastaukset
annettiin ennen tarjousten jattamisen maaraajan umpeutumista.

Tarjoaja on ollut velvollinen tarkistamaan esitetyt kysymykset ja
niihin annetut vastaukset sek& huomioimaan nama osana

tarjouspyyntoa ja tarjoustaan.

Kysymykset-vastaukset -osiosta tuli osa tarjouspyyntdaineistoa ja ne
huomioitiin tarjouskilpailun aikana.

Tarjousten vastaanottamisen maaraaika oli 03.06.2024 klo 23:59.
4. Tarjoajat

Tarjoukset avattiin 04.06.2024. Tarjousten avaustilaisuus ei ollut
julkinen.

Maaraaikaan mennessa tarjouksen jattivat:



Hovikallio Oy (2520593-4).
Sastamalan Ymparistopalvelut Oy (2375946-6).

5. Tarjoajien kelpoisuus

Tarjousten kasittelyn ensimmaisessa vaiheessa tarjoajien tuli tayttaa
kaikki tarjouspyynnossa tarjoajien soveltuvuudelle asetetut
vaatimukset tullakseen hyvaksytyksi tarjousten kasittelyn
seuraavaan vaiheeseen.

Kaikki tarjoajat vakuuttivat tayttavansa kaikki lakisaateiset,
yhteiskunnalliset ja taloudelliset kelpoisuudelle asetetut vaatimukset
vastaamalla vaatimuksiin "Kylla". Tilaaja selvittaa voittaneelta
tarjoajalta pyydetyt selvitykset ja todistukset ennen sopimuksen
allekirjoittamista.

6. Tarjousten tarjouspyynnon mukaisuus

Tarjousten kasittelyn toisessa vaiheessa tarkistettiin tarjousten
tarjouspyynnon mukaisuus. Kaikkien tarjoajien tarjoukset todettiin
tarjouspyynnon mukaisiksi ja ne hyvaksyttiin tarjousten
laatuvertailuun.

7. Hankinnan valintaperuste

Kayttdoikeussopimuksen hankinnan kilpailutus toteutettiin
pisteytyksella (laatu 100 %) seuraavilla painoarvoilla ja periaatteilla
(yksityiskohtaiset kuvaukset ja pisteytyksen mittarit on esitetty
tarjouspyynnossa):

¢ Investointisuunnitelma: enimmaispisteet 30 p

e Toimintasuunnitelma: enimmaispisteet 40 p

e Tarjoajan nimeaman toiminnanjohtajan kokemus:
enimmaispisteet 30 p

Tilaaja lahetti Tarjouspalvelun kautta 09.06.2024 klo 9:16
tasmennyspyynnon kaikille tarjouksen jattaneille tarjoajille, jossa
kaikkia tarjouksen jattaneita tarjoajia pyydetiin taydentamaan tarjousten
yhteydessa toimitettujen toimintasuunnitelmien sisaltoa,
tarjouspyynnossa ilmoitetun kuvauksen mukaisesti. Kaikki tarjouksen
jattaneet tarjoajat olivat toimittaneet vaaditun toimintasuunnitelman
edellytetyn vahimmaisvaatimuksen mukaisesti, mutta kaikkien
tarjouksen jattaneiden tarjoajien toimintasuunnitelma on ollut silta osin
puutteellinen, ettei Tilaaja ole voinut pisteyttaa toimitettuja
toimintasuunnitelmia. Tarjouspyynnon liitteessa on kuvattu, milla
periaatteilla toimintasuunnitelma pisteytetaan ja Tilaaja kaupunki pyysi
kaikkia tarjoajia toimittamaan tasmennetyn toimintasuunnitelman ko.



Valmistelija

tarjouspyynnan liitteen (Liite 1 Toimintasuunnitelman pisteytys)
mukaisesti. Tdsmennyspyynndn maaraaika: tiistai 11.6.2024 klo 12
mennessa.

Vastaamatta jattaminen vaikuttaa tarjoajan tarjouksen pisteytykseen,
toimintasuunnitelman osalta.

Hankintalain mukaan, jos tarjouksessa olevat tiedot tai asiakirjat ovat
puutteellisia tai virheellisia taikka jotkut asiakirjat tai tiedot puuttuvat,
hankintayksikkd voi pyytaa tarjoajaa toimittamaan, lisdamaan,
selventamaan tai taydentamaan tietoja tai asiakirjoja hankintayksikon
asettamassa maaraajassa. Edellytyksena on, etta menettelyssa
noudatetaan hankintalain 3 §:ssa saadettyja periaatteita kuten
syrjimattomyys- ja suhteellisuusperiaatetta. Vaikka lahtokohtana
hankintamenettelyissa on tarjousten lopullisuus, tarjousmenettelyn
joustavuuden ja sujuvuuden kannalta on tarkoituksenmukaista
mahdollistaa tarjoajien antamissa asiakirjoissa olevien epaolennaisten
puutteiden, ristiriitojen ja virheiden korjaaminen. Tama mahdollistaa
my0s sen, ettei hankintayksikodlla ole velvollisuutta hylata tarjouksia
kokonaisuuden kannalta vahamerkityksellisten virheiden tai puutteiden
takia. Kyseessa ei ole tarjousten tai tarjouspyynnon olennainen
muuttaminen ja talldin hankintamenettelyn asiakirjojen
tasmentamisessa ja taydentamisessa noudatetaan tarjoajien
yhdenvertaisen kohtelun periaatetta, jonka mukaisesti tasmentamis- ja
taydentamismahdollisuus annetaan samalla tavalla kaikille samassa
asemassa oleville tarjoajille.

Kaikki tarjouksen jattaneet tarjoajat toimittivat vastauksen Tilaajan
tasmennyspyyntddn maaraaikaan mennessa ja Tilaaja pystyi annetuilla
tiedoilla pisteyttamaan kaikkien tarjousten jattaneiden tarjoajien
toimintasuunnitelman.

Tarjousvertailun mukaan eniten pisteita sai Hovikallio Oy (2520593-4):n
tarjous. Tarjousvertailun yksityiskohtaisempi vertailutaulukko on esitetty
litteessa 1. Tarjousvertailun ja pisteytyksen suoritti ulkopuolinen
riippumaton hankintakonsultti Antti Savola/Novice Oy. Vertailuun ja
hankintaan osallistui tilaajan puolelta tekninen johtaja Kimmo
Toukoniemi, seka yritysasiantuntija Mikko Rauva.

Tarjouskilpailun voittanut palveluntuottaja laatii kayttdoikeusopimuksen
ja yhteistydsopimuksen mukaisesti Tervakallion leirintaalueen

vuokrauksesta Tilaajan kanssa.

Vuokran suuruus vuositasolla on kaksituhatta (2000) euroa.

tekninen johtaja Kimmo Toukoniemi



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

Tekninen johtaja

Tervakallion leirintaalueen kayttdoikeussopimuksen hankinnan
palveluntuottajaksi valitaan Hovikallio Oy (2520593-4).

Hankinnan kohteena on EU-kynnysarvon ylittava
kayttooikeussopimuksen palveluhankinta.

Hankintapaatoksen tultua lainvoimaiseksi, tilaaja solmii voittaneen
tarjoajan kanssa kirjallisen, tarjouspyynnén mukaisen
kayttdoikeussopimuksen ja yhteistydsopimuksen.
Hankintapaatoksen tiedoksiannolla ei viela solmita
kayttooikeussopimusta ja yhteistydsopimusta.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tekninen johtaja Kimmo Toukoniemi 040-684 2716



