Suunnittelutarvehakemus 24-246-SUU koskien omakotitalon rakentamista kiinteistolle
Lehmusranta 790-472-2-101, Pukintie 81

YMPLTK 08.10.2024 § 125
646/10.03.00.11/2024

Hakemus:
Lupaa haetaan uuden asuinrakennuksen rakentamiseen, joka on
kooltaan 90 k-m2.

Keskustaajaman rakenneosayleiskaavassa (2014) rakennuspaikka
on osoitettu maatalousalueeksi ja osa kiinteistosta selvitysalueeksi.
Yleiskaavan mukaan alueen toteutusta ohjataan
suunnittelutarveratkaisuin.

Kunta: Sastamala

Kiinteisto: Lehmusranta 790-472-2-101

Pinta-ala: 0,5294 ha

Sijainti: Sastamalan keskustaajaman lansipuolella Nokkakylassa
Liekoveden ranta-alueella.

Osoite: Pukintie 81

Suunnittelutarve:

Paikka, jolle rakennuslupaa haetaan, sijoittuu Sastamalan
rakennusjarjestyksessa suunnittelutarvealueeksi osoitetulle
alueelle. Kaavassa rakennuspaikka on osoitettu
maatalousalueeksi, jonka rakentamisen toteutusta ohjataan
suunnittelutarveratkaisuilla. Sastamalan rakennusjarjestyksen
mukaan asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen
tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000
m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi
olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

MRL 137 § mukaan sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksista
muutoin saadetaan, rakennusluvan myontadminen 16 §:ssa
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika



virkistystarpeiden turvaamista.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa kiinteistd on osoitettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.

Yleiskaava
Keskustaajaman rakenneosayleiskaavassa (2014) rakennuspaikka
on osoitettu maatalousalueeksi ja osa kiinteistosta selvitysalueeksi.

Kaavassa rakennuspaikka on osoitettu merkinnoilla:

MT Maatalousalue

Merkinnalla on osoitettu maatalouteen hyvin soveltuvia alueita.
Alueen pelloilla on maisemallista merkitysta, jonka vuoksi ne
pyritaan sailyttamaan avoimina ja viljelykaytossa.

Alueella on sallittua hajarakentaminen seka maatalouteen liittyva
rakentaminen. Rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevan
asunnon tai maatilan talouskeskuksen yhteyteen,
metsasaarekkeisiin tai metsan reunaan niin, ettei yhtenaisia
peltokuvioita pirstota. Rakentamisen tulee sopeutua maisemaan ja
alueen rakennusperinteeseen. Alueen toteutusta ohjataan
rakennusluvin tai suunnittelutarveratkaisuin hankkeen luonteesta ja
sijainnista riippuen. Kotieladintalouden suuryksikkda ei saa sijoittaa
asutuksen tai virkistysalueiden laheisyyteen.

SELV Selvitysalue
Merkinnalla osoitetuilla alueilla on lisaselvitystarvetta. Alueilla on
kylamaista ja maaseutumaista rakentamista.

Kylaalueiden ja maa- ja metsatalousalueiden rajat eivat ole
selkeita. Alueisiin kohdistuu rakentamispaineita, mutta
maankayttomuoto ei ole tavoitteiden selkiintymattomyyden vuoksi
tassa yhteydessa ratkaistavissa. Alueet saattavat sisaltaa herkkia
maisema-, luonto-, kulttuuriymparisto- ja arkeologisia kohteita.
Alueiden kaytto ratkaistaan rakenneosayleiskaavaa tarkemman
yleiskaavoituksen ja/tai asemakaavoituksen yhteydessa.

Tulvavaara-alue

Merkinnalla on osoitettu kerran sadassa vuodessa tapahtuvan
tulvan tulvavaara-alueet, joiden keskivedenkorkeus Rautavedella
on +58,40 m (N60) ja Liekovedella +58,30 m (N60)

Tulva-alueet tulee huomioida tarkemmassa suunnittelussa. Tulva-
alueille ei saa sijoittaa uusia rakennuksia, rakenteita eika muita
toimintoja niin, etta tulva aiheuttaa niille merkittavaa vahinkoa.

Asemakaava
Ei asemakaavaa.

Sastamalan rakennusjarjestys



Luku 3 Rakentaminen ranta-alueella.

8 § Rakennuspaikka ranta-alueella

Sen lisaksi, mita tdman rakennusjarjestyksen 5§:ssa saadetaan,
tulee vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla vahintaan 40
metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000 m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi
olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

Ymparivuotiseen vakinaiseen asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja lisaksi tarpeellisia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintadan 300
neliometria alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 vahintaan
10000 m2 rakennuspaikoilla. Rajoitus ei koske rakentamista
maatilan talouskeskuksen alueella.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen kuitenkin
enintaan 7 prosenttia.

Rakennuspaikka ja rakentaminen

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisteroity Kiinteistd
Lehmusranta 790-472-2-101, jonka pinta-ala on

0,5294 ha. Rakennuspaikka sijaitsee Nokkakylan alueella
Liekoveden ranta-alueella. Kiinteistolle on rakennettu
rakennusluvalla sauna 20 k-m2 (1997) ja varastorakennus 24k-m2
(2020). Rakennuslupien myd6ta kiinteistélle on muodostunut
rantarakennusoikeus. Ematilakiinteistolla (1960) on
rantaviivaa/mitoitusrantaviivaa 1070m. Seitsemalla
rakennuspaikalla/km muodostuu 7 teoreettista
rantarakennuspaikkaa. Ematila on kayttanyt nyt kolme
rantarakennuspaikkaa mukaan lukien nyt kasittelyssa oleva
kiinteisto. Kiinteistolla on myds ematilatarkastelun perusteella
rantarakennusoikeus.

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Nokkakylan maaseutualueella 3km
etaisyydella Sastamalan keskustasta. 1 km etaisyydella on 12
vakituisen asumisen statuksella olevaa kiinteistoa.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Kiinteisto on liitettavissa vesiverkostoon ja viemariverkostoon.
Kiinteistolle on hyva tieyhteys.

Ymparisto- ja suojeluarvot:
Alueella ei ole 2020 valmistuneessa kaavassa osoitettu
huomioitavia ymparisto- ja suojeluarvoja.




Palvelut:
Sastamalan keskustan palvelut sijaitsevat 3 km etaisyydella.

Hakijan perustelut:

Tila 790-472-2-101 on vapaa-ajan kaytdssa talla hetkella ja siella
sijaitsee saunamokki ja varastorakennus. Rakennus on tarkoitus
rakentaa mahdollisimman kauaksi rannasta, jolloin rakentamisella
ei ole suurta vaikutusta nakymaan jarvelta. Etaisyys rannasta tulisi
olemaan vahintaan 70m. Olemassa oleva tieyhteys. Osuuskunnan
vesi ja viemari noin 200m etaisyydella.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:
Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros

Valmistelija maankayttdjohtaja limari Mattila
Esittelija Maankayttojohtaja
Paatéosehdotus

Ymparistolautakunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun
omakotitalon rakentamiselle.

Perustelut:

Uusi rakennuspaikka sijoittuu osayleiskaavassa Maatalousalueelle,
jonka ohjataan suunnittelutarveratkaisulla.

Kiinteistolle on muodostunut rantarakennusoikeus olemassa olevien
rakennuslupien kautta.

Asuinrakennus sijoittuu olemassa olevan asuntorakentamisen
alueelle. Valittbmassa laheisyydessa on 4 asuinrakennusta.

Asuinrakennus on liitettavissa vesi- ja viemariverkkoon.
Arvio MRL 1378§:n mukaisten ehtojen tayttymisesta.

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

Haettu lupa on lainvoimaisen osayleiskaavan maaraysten
mukainen

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta;

Haettu rakennuslupa sijoittuu alueelle, jolla on vesi- ja
viemariverkko ja olemassa oleva tiesto. Rakennuspaikka sijaitsee
vain 3km etaisyydella Sastamalan keskustan palveluista. Haettu



Paatos

Lisatietoja

lupa on yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa ja palveluiden
laheisyydessa.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista;

Rakennuspaikka sijoittuu jo pitkdan asutun alueen reunalle jo
nykyisellaan vapaa-ajankaytossa olevalle kiinteistolle.
Rakennuspaikka on osoitettu maakuntakaavassa valtakunnallisesti
arvokkaaksi maisema-alueeksi. Koska kiinteistd on jo rakentunut ja
vesiston suuntaan rannassa on rantavalli, ei hankkeella nahda
olevan huomioitavia vaikutuksia maisema-alueeseen.

Asuinrakennuksen rakentamisesta ei edella esitetyin perusteluin
nahda olevan haittaa kaavoitukselle/ kaavan toteutumiselle tai muulle
alueen ja lahiymparistdon maankayton jarjestamiselle. Rakentaminen
ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta. Rakentamisen lisaaminen
rakennuspaikalla ei aiheuta haittaa alueen maisemallisille ja
kulttuurihistoriallisille arvoille

Paatdksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatoksen antaminen:
Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 10.10.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatds annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa + 6.1
naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
litteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti edellyttaen, etta kiinteiston on liityttava
vesiverkostoon ja viemariverkostoon.

Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi



