Poikkeuslupahakemus 24-247-POIl koskien vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muutamista vakituiseen asuinkayttoon kiinteistolla Kotowalli 790-515-1-108,
Halmeentie 114

YMPLTK 08.10.2024 § 126

648/10.03.00.11/2024
Hakija: [N

Hakemus:

Lupaa haetaan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseen asuinkayttdon. Loma-asunto on
rakentunut 2024 ja se on toteutettu omakotitalona ymparivuotisesti
asuttavaksi. Kiinteiston omistaja on jo asunut kiinteistolla.

Kunta: Sastamala

Kiinteisto: Kotowalli 790-515-1-108

Pinta-ala: 0,3953 ha

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Haapaniemen kylassa Kiimajarven
rannalla

Osoite: Halmeentie 114

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Haapaniemen ranta-asemakaavassa
tontille osoitetusta kayttdtarkoituksesta. Poikkeamisella haetaan
vapaa-ajan kayttotarkoituksen muuttamista vakituiseen
asumiseen.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa ei rakennuspaikan osalta
ole varsinaisia varauksia. Aluetta koskee yleinen tausta merkinta
Maaseutualue. Rakennuspaikka rajautuu Kiimajarveen, joka on
Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa.

Asemakaava

Haapaniemen ranta-asemakaavaan muutoksessa (2003)
rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi.
Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on 150 k-m2.

Sastamalan rakennusjarjestys
Luku 3 Rakentaminen ranta-alueella

8 § Rakennuspaikka ranta-alueella.

Sen lisaksi, mita tdman rakennusjarjestyksen 5§:ssa saadetaan,
tulee vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla vahintaan 40
metria.



Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000 m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi
olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

9 § Rakentamisen maara ranta-alueella.

Rakentamisen maara asuntokayttoon tarkoitetulla rakennuspaikalla
on suhteutettava rakennuspaikan sijaintiin, kokoon, muotoon ja
rantaviivan pituuteen seka rakennusten etaisyyteen rannasta ja
niiden sopeutumiseen ymparistoon ja maisemaan.

Loma-asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintaan yksiasuntoisen lomarakennuksen seka enintaan 25
m2 saunarakennuksen ja enintdan kaksi muuta talousrakennusta.
Loma-asunto ja sauna voidaan rakentaa samaan rakennukseen,
jolloin nama kerrosalat voidaan yhdistaa. Rakennuspaikalle
voidaan rakentaa myos savusauna. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala voi rakennuspaikasta riippuen olla enintdan 180
neliometria.

Ymparivuotiseen vakinaiseen asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja lisaksi tarpeellisia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 300
neliometria alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 vahintaan
10000 m2 rakennuspaikoilla. Rajoitus ei koske rakentamista
maatilan talouskeskuksen alueella. Rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen kuitenkin enintaan 7 prosenttia.

10 § Rakennuksen sijoittaminen ja sopeutuminen ymparistoon
ranta-alueella.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, etta rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan erityisesti rakennusten ja
rantaviivan valisella vyohykkeella niin, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintadan 20 metria ja yli80 m 2 :n
suuruisissa rakennuksissa vahintaan 30 m.

Rakennuspaikka ja

rakentaminen:

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisteroity kiinteistd Kotowalli
790-515-1-108, jonka pinta-ala on 0953 ha. Haapaniemen kylassa
Kiimajarven rannalla. Rakennuspaikalla on vuonna 2024
rakentunut asuin/vapaa-ajan asunto (95 k-m2).




Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Haapaniemen kylassa Kiimajarven
rannalla Rautaveden rannalla 17km etaisyydella Sastamalan
keskusta. 1km etaisyydella Rakennuspaikasta on 11 vakituisen
asumisen statuksella olevaa kiinteistoa, joista rantaan rajoittuvia on
7. Suhteessa nyt haettavaan kiinteistodn on Halmeentien
loppupaassa 4 vakituisessa asuinkaytossa olevaa kiinteistoa,
jolloin tieyhteys on kaytdssa ympari vuoden. Haapaniemen ranta-
asemakaavan loma-asuntojen korttelialueelle on jo aiemmin
myonnetty lupa kahdelle vakituiseen asumiseen.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:

Kiinteistolla on lahdekaivo ja lainmukaiset jatevesien
kasittelyjarjestelmat. Kiinteistolle on hyva tieyhteys ja kunnallinen
jatehuolto.

Ymparistd- ja suojeluarvot:
Alueella ei ole tiedossa olevia erityisia ymparistd- ja suojeluarvoja.

Palvelut:
Sastamalan keskustan palvelut sijaitsevat 17km etaisyydella.

Hakijan perustelut:

Vapaa-ajan asunto on valmistunut 9/2024 ja se on tehty nykyisin
voimassa olevien energiamaaraysten mukaisesti. Alueella on myds
muita vakituisia asuinrakennuksia. Mustat vedet on johdettu
umpisailiodn ja harmaat vedet imeytetaan sakokaivojen kautta
tontille. Tontilla on oma talouskaivo.

Kiinteiston vastarannalle (n. 350 m matkan paahan) on
suunnitteilla/tulossa myds kunnan vesijohtoverkosto neljalle
Kiinteistdlle. Sain kuulla asiasta verkostopaallikkd Marko Naskalilta.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:
Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros

Valmistelija maankayttojohtaja limari Mattila
Esittelija Maankayttojohtaja
Paatosehdotus

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan vapaa-ajan
asuinrakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen vakituiseen asuinkayttoon

Perustelut:



1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Poikkeamista haetaan Haapaniemen ranta-asemakaavassa tontille
osoitetusta kayttotarkoituksesta. Poikkeamisella haetaan vapaa-
ajan kayttotarkoituksen muuttamista vakituiseen asumiseen.

Haapaniemen ranta-asemakaavaan muutoksessa (2003)
rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntojen Kkorttelialueeksi.
Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on 150 k-m2.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan
kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen
tassa laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai
muuta toimenpidettda koskevasta saannodksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2 vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Kiinteistd on kooltaan riittava (0,3953 ha) asumiskayttoon.

Vapaa-ajan asunto on valmistunut 2024 ja on toteutettu
asuinrakennuksen vaatimusten mukaisesti.

Rakennuspaikka sijoittuu alueelle, jolla on vakituista asutusta. 1km
etaisyydellda Rakennuspaikasta on 11 vakituisen asumisen
statuksella olevaa kKiinteistoa, joista rantaan rajoittuvia on 7.

Koska ranta-asemakaava-alueelle on jo aiemmin myonnetty kaksi
vakituisen asumisen lupaa, edellyttdd maanomistajien tasapuolinen
kohtelu luvan myontamista.

Suhteessa nyt haettavaan kiinteistoon on Halmeentien loppupaassa
4 vakituisessa asuinkaytdssa olevaa kiinteistoa, jolloin tieyhteys on
kaytdssa ympari vuoden.

Koska kayttotarkoituksen muutos ei vaikuta kaavassa osoitettuun
rakennusoikeuteen, ei rakentaminen lisaanny kayttotarkoituksen
muutoksella. Talloin poikkeamisella ei voida nahda olevan



vaikutuksia maisemaan, luonnon ymparistoon tai
kulttuuriymparistoon.

Loma-asunto on hyvin varusteltu ja otettavissa asumiskayttoon.

Kiinteiston voidaan todeta soveltuvan haja-asutusluonteiseen
asumiseen.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa  haettavan kayttotarkoituksen ~ muutoksen
vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Koska ranta-alue, jolle kayttotarkoituksenmuutosta haetaan, on jo
asuttua (7 rantaan sijoittuvaa vakituisessa asuinkaytdssa olevaa
rakennuspaikkaa), poikkeamisen ei voida nahda vaarantavan
alueen maankayttda ja aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

Kiinteiston rakentaminen on jo toteutunut, jolloin poikkeaminen ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa ei ole huomiotavia
kulttuurihistoriallisia  arvoja. Kayttotarkoituksen ~ muutoksen
myontaminen ei muuta rakennettua ymparistoa. Poikkeaminen ei
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Loma-asuntopaikan muuttaminen vakituiseen asuinkayttoon ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, koska
kiinteistd on jo rakentunut.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syitda voidaan pitda riittdvind perusteina  poikkeamisen
myontamiselle.
Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatoksen antaminen:
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 10.10.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatds annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa + 6.1
naapurinkuulemiskulut



Sovelletut oikeusohijeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja Maankayttdjohtaja llmari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi



mailto:%20etunimi.sukunimi@sastamala.fi
mailto:%20etunimi.sukunimi@sastamala.fi

