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Ymparistolautakunta § 113 08.10.2024

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

YMPLTK 08.10.2024 § 113
Hallintosdannoén 144 §:n mukaan avattuaan kokouksen
puheenjohtaja toteaa lasna olevat seka onko kokous laillisesti koolle

kutsuttu ja paatosvaltainen.

Kuntalain 103 §:n mukaan muu toimielin kuin valtuusto on
paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.

Paatos Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
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Ymparistolautakunta § 114 08.10.2024

Poytékirjan tarkastajien valinta

YMPLTK 08.10.2024 § 114

Ymparistolautakunta on paattanyt 14.9.2021 § 94, etta
ymparistolautakunnan kokousten poytakirjat tarkastetaan
paasaantoisesti heti kokouksen jalkeen kahden
poytakirjantarkastajan toimesta. Poytakirjantarkastajat valitaan

aakkosjarjestyksessa.
Esittelija Maankayttojohtaja
Paatosehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Leena Palomaki ja Sari Henriksson.

Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittin Salme Kuukka ja Leena Palomaki.
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§ 115 08.10.2024

Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Asiantuntijat tassa kokouksessa

YMPLTK 08.10.2024 § 115

Valmisteluvastuu
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

Hallintosdanndén 141 §:n mukaan jasenten ja esittelijan lisaksi
l&asnaolo- ja puheoikeus ymparistdlautakunnan kokouksessa on
kaupunginhallituksen puheenjohtajalla ja kaupunginjohtajalla seka
nuorisovaltuuston edustajalla. Hallintosaannon 142 §:n mukaan
kaupunginhallitus voi nimeta muihin toimielimiin edustajansa, jolla on
lasnaolo- ja puheoikeus toimielimen kokouksessa. Muiden
henkildiden lasnaolo- ja puheoikeudesta paattaa
ymparistolautakunta.

Ymparistolautakunta paatti 14.9.2021, etta toimikaudella 1.8.2021-
31.5.2025 pysyva lasnaolo- ja puheoikeus ymparistolautakunnan
kokouksissa on esittelijan (maankayttdjohtaja) ja poytakirjanpitajan
(palvelusihteeri) lisdksi kaupungingeodeetilla ja johtavalla
rakennustarkastajalla.

Lisaksi ymparistolautakunta voi paattaa asiantuntijan kuulemisesta
yksittaisessa asiassa. Asiantuntija voi olla lasna kokouksessa
asiasta kaytavan keskustelun paattymiseen asti.
Maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa, etta tassa kokouksessa ovat
maankayttdjohtajan, kaupungingeodeetin ja poytakirjanpitajan lisaksi
lasna seuraavat asiantuntijat:

- Tarja Huhta, vs. palvelusihteeri

- Pinja Ahola, kaavoitusarkkitehti

- Jenny Sariluoto, kaavasuunnittelija

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

maankayttojohtaja limari Mattila 040 637 2321
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Ymparistolautakunta § 116 08.10.2024

Maanvuokrasopimus, aurinkovoima-alue, Karkku, Sudenmulkkauksentie

YMPLTK 08.10.2024 § 116

628/10.00.02.02/2024
Alustavissa selvityksissa on todettu, ettd Sastamalan kaupungin
Karkun muuntoaseman laheisyydessa omistamat metsaalueet voivat
soveltua teollisen mittakaavan aurinkovoiman tuotantoon. Kaupunki
on esitellyt maa-alueita usealle eri aurinkovoimatoimijalle.

Rafadven 2 Oy -niminen yritys on ilmoittanut kiinnostuksensa
vuokrata noin 77 ha:n suuruisen maaraalan tilasta Karkkula 790-
434-3-3 aurinkovoimalaitoksen sijoitusta varten. Rafadven 2 Oy on
vihreaan energiaan erikoistunut kehitysyhtio, jonka taustalla on
italialaisia padaomasijoittajia.

Suunnitellulla aurinkovoima-alueella ei ole asema- eika yleiskaavaa
eika alueelle kohdistu maakuntakaavavarauksia.

Alue on paaosin kovapohjaista osin kallioista metsamaata. Alueella
sijaitsee Sastamalan Veden vesisailio. Alustava aurinkovoima-
alueen rajaus on osoitettu liitekartassa.

Sastamalan kaupungin ja Rafadven 2 Oy:n kesken on valmisteltu
maanvuokrasopimusta, milla kaupunki vuokraa yritykselle
aurinkosahkon tuotantolaitosta ja siihen liittyvia toimintoja varten
tarvittavan maa-alueen. Rafadven 2 Oy vastaa kaikista
aurinkovoimalaitoksen toteuttamisen edellyttamien selvitysten
tekemisesta seka tarvittavien lupien hakemisesta. Kaupunki vastaa
vuokra-alueen puuston poistamisesta ennen rakennustdiden
alkamista ja saa samalla puuston myynnista saatavan tuoton.
Maanvuokrasopimusluonnos liitteena.

Vuokrasopimuksen allekirjoituksen jalkeen Rafadven 2 Oy tekee
tarvittavat tutkimukset ja selvittaa vuokra-alueen lopullisen
soveltuvuuden aurinkovoiman tuotantoon. Suunnittelutarvelupaa on
haettava viimeistaan yhden vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoituksesta. Rakentamisluvan saamisen jalkeen rakentaminen
on aloitettava viimeistaan 4 vuoden kuluessa. Aurinkovoimalan tulee
olla valmis ja tuottaa sahkda 24 kuukauden kuluessa sen rakentami-
sen aloittamisesta. Vuokra-aika on 40 vuotta. Vuokrasuhteen
paatyttya vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan purkamaan
vuokra-alueella omistamansa rakennukset ja laitteet. Vuokralainen
asettaa alueen ennallistamista turvaavan vakuuden.

Hankkeen valmisteluvaiheessa maksettavan vuokran suuruus on
900 eur kuukaudessa. Rakennusluvan saamisen jalkeen vuokra on
400 eur/halv ja sen jalkeen kun aurinkovoimakentan rakentaminen
on alkanut vuokra on 1 300 eur/ha/v. Vuokriin lisdtaan arvonlisa-
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vero ja varsinainen vuosivuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.
Aurinkovoimakentan kayttdoonoton jalkeen kaupunki saa hankkeesta
vuokratulojen lisaksi kiinteistoveroa.

Kaupunki on pyytanyt maa-alueesta kuntalain mukaisesti
puolueettoman arvion kiinteiston markkinaperusteisesta
vuokratasosta aurinkovoimakaytéssa. Saadun arvion mukaan
ehdotettu vuokrataso tayttda kuntalain 130 §:n vaatimuksen.

Allekirjoitettavaan sopimukseen voidaan tehda viela yhteisesti
sovittuja pienia teknisluonteisia muutoksia ja vuokra-alueen
lopullinen rajaus selviaa tehtavien selvitysten ja lupaprosessin
yhteydessa.

Sastamalan kaupunki kuuluu Kohti hiilineutraalia kuntaa (Hinku) —
verkostoon. Aurinkosahkon tuotanto kaupungin alueella palvelee
verkoston ilmastotavoitteita. Kaupungin konserni- ja elinvoimajaosto
on kasitellyt vuokra-asiaa ja puoltaa hanketta.

Sastamalan kaupungin hallintosdaannén 29§:n mukaan
ymparistolautakunta paattaa muiden kuin viljelysmaiden yli viiden
vuoden vuokrasopimuksista.

Maankayttojohtaja limari Mattila, kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa, etta Sastamalan kaupunki vuokraa
Rafadven 2 Oy:lle noin 77 hehtaarin suuruisen maaraalan tilasta
Karkkula 790-434-3-3 aurinkosahkovoimalaitoksen rakentamista

seka siihen liittyvia toimintoja varten liitteen maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta valtuuttaa kaupungingeodeetin sopimaan
tarvittaessa Rafadven 2 Oy:n kanssa pienista teknisluonteisista
muutoksista vuokrasopimukseen seka sopimaan tehtavien
selvitysten jalkeen lopullisen vuokra-alueen rajauksen siten, etta
alue mahdollistaa aurinkosahkon tuotantolaitoksen toteuttamisen.

Asia jatettiin poydalle lisaselvityksia varten.

kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi, puh. 050 300 1441, s-posti
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Ymparistolautakunta § 117 08.10.2024

Maanvuokrasopimus, aurinkovoima-alue, Karkku, Horniontie

YMPLTK 08.10.2024 § 117

629/10.00.02.02/2024
Alustavissa selvityksissa on todettu, ettd Sastamalan kaupungin
Karkun muuntoaseman laheisyydessa omistamat metsaalueet voivat
soveltua teollisen mittakaavan aurinkovoiman tuotantoon. Kaupunki
on esitellyt maa-alueita usealle eri aurinkovoimatoimijalle.

Rafadven 2 Oy -niminen yritys on ilmoittanut kiinnostuksensa
vuokrata noin 53 ha:n suuruinen maaraala tilasta Tullu 790-407-2-33
aurinkovoimalaitoksen sijoitusta varten. Rafadven 2 Oy on vihreaan
energiaan erikoistunut kehitysyhtio, jonka taustalla on italialaisia
paaomasijoittajia.

Suunnitellulla aurinkovoima-alueella ei ole asema- eika yleiskaavaa
eika alueelle kohdistu maakuntakaavavarauksia.

Alue on paaosin kovapohjaista osin kallioista metsamaata. Alueen
itdosa on ojitettua turvepohjaista metsamaata. Alustava
aurinkovoima-alueen rajaus on osoitettu liitekartassa.

Sastamalan kaupungin ja Rafadven 2 Oy:n kesken on valmisteltu
maanvuokrasopimusta, milla kaupunki vuokraa yritykselle
aurinkosahkon tuotantolaitosta ja siihen liittyvia toimintoja varten
tarvittavan maa-alueen. Rafadven 2 Oy vastaa kaikista
aurinkovoimalaitoksen toteuttamisen edellyttamien selvitysten
tekemisesta seka tarvittavien lupien hakemisesta. Kaupunki vastaa
vuokra-alueen puuston poistamisesta ennen rakennustdiden
alkamista ja saa samalla puuston myynnista saatavan tuoton.
Maanvuokrasopimusluonnos liitteena.

Vuokrasopimuksen allekirjoituksen jalkeen Rafadven 2 Oy tekee
tarvittavat tutkimukset ja selvittaa vuokra-alueen lopullisen
soveltuvuuden aurinkovoiman tuotantoon. Suunnittelutarvelupaa on
haettava viimeistaan yhden vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoituksesta. Rakentamisluvan saamisen jalkeen rakentaminen
on aloitettava viimeistaan 4 vuoden kuluessa. Aurinkovoimalan tulee
olla valmis ja tuottaa sahkda 24 kuukauden kuluessa sen rakentami-
sen aloittamisesta. Vuokra-aika on 40 vuotta. Vuokrasuhteen
paatyttya vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan purkamaan
vuokra-alueella omistamansa rakennukset ja laitteet. Vuokralainen
asettaa alueen ennallistamisen turvaamiseksi vakuuden.

Hankkeen valmisteluvaiheessa maksettavan vuokran suuruus on
900 eur kuukaudessa. Rakennusluvan saamisen jalkeen vuokra on
400 eur/halv ja sen jalkeen kun aurinkovoimakentan rakentaminen
on alkanut vuokra on 1 300 eur/ha/v. Vuokriin lisdtaan arvonlisa-
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vero ja varsinainen vuosivuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.
Aurinkovoimakentan kayttdoonoton jalkeen kaupunki saa hankkeesta
vuokratulojen lisaksi kiinteistoveroa.

Kaupunki on pyytanyt maa-alueesta kuntalain mukaisesti
puolueettoman arvion kiinteiston markkinaperusteisesta
vuokratasosta aurinkovoimakaytéssa. Saadun arvion mukaan
ehdotettu vuokrataso tayttda kuntalain 130 §:n vaatimuksen.

Allekirjoitettavaan sopimukseen voidaan tehda viela yhteisesti
sovittuja pienia teknisluonteisia muutoksia ja vuokra-alueen
lopullinen rajaus selviaa tehtavien selvitysten ja lupaprosessin
yhteydessa.

Sastamalan kaupunki kuuluu Kohti hiilineutraalia kuntaa (Hinku) —
verkostoon. Aurinkosahkon tuotanto kaupungin alueella palvelee
verkoston ilmastotavoitteita. Kaupungin konserni- ja elinvoimajaosto
on kasitellyt vuokra-asiaa ja puoltaa hanketta.

Sastamalan kaupungin hallintosdaannén 29§:n mukaan
ymparistolautakunta paattaa muiden kuin viljelysmaiden yli viiden
vuoden vuokrasopimuksista

Maankayttojohtaja limari Mattila, kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa, etta Sastamalan kaupunki vuokraa
Rafadven 2 Oy:lle noin 53 hehtaarin suuruisen maaraalan tilasta
Tullu 790-407-2-33 aurinkosahkovoimalaitoksen rakentamista seka
siihen liittyvia toimintoja varten liitteen maanvuokrasopimus-
luonnoksen mukaisesti.

Ymparistolautakunta valtuuttaa kaupungingeodeetin sopimaan
tarvittaessa Rafadven 2 Oy:n kanssa pienista teknisluonteisista
muutoksista vuokrasopimukseen seka sopimaan tehtavien
selvitysten jalkeen lopullisen vuokra-alueen rajauksen siten, etta
alue mahdollistaa aurinkosahkon tuotantolaitoksen toteuttamisen.

Asia jatettiin poydalle lisaselvityksia varten.
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Lisatietoja kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi, puh. 050 300 1441, s-posti
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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§ 118 08.10.2024

Lampovoimalaitoksen tontin maanvuokrasopimuksen jatkaminen, Adven Oy

YMPLTK 08.10.2024 § 118

647/10.00.02.02/2024

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

Sastamalan kaupungin ja Adven Oy: valilla on 15.6.2015
allekirjoitettu maanvuokrasopimus koskien Raivion kaupunginosan
tonttia 14.1. Tontin pinta-ala on 13 546 m2 ja silla on vuokraisen
omistama lampdvoimalaitos. Tontti on osoitettu asemakaavassa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T-4). Nykyisen
maanvuokrasopimuksen mukaan tontin vuosivuokra on 1 eur ja
vuokra on maksettu vuokra-ajan loppuun eli 31.12. 2026 saakka.

Adven Oy tuottaa voimalaitoksessa Sastamalan Lampd Oy:n
kaukolampoverkostoon lampdenergiaa. Adven Oy ja Sastamalan
Lampd Oy ovat paattaneet jatkaa lampdenergian toimittamis-
sopimusta ainakin 31.12.2033 saakka. Adven Oy:lla on voimassa
olevan sopimuksen mukaan oikeus saada alue uudelleen vuokralle
samaan kayttotarkoitukseen, mikali Adven Oy:n ja Sastamalan
Lampd Oy:n ovat sopineet lampdenergian toimittamissopimuksen
jatkamisesta.

Adven Oy on esittanyt kaupungille maanvuokrasopimuksen
jatkamista vahintaan lampoenergian toimitussopimuksen mukaisen
maaraajan. Sijaintikartta ja vuokrasopimusluonnos liitteena.

Kaupungin hallintosdannon 30 §:n mukaan ymparistdlautakunta
paattaa muiden kuin viljelysmaiden yli viiden vuoden
vuokrasopimuksista.

Kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa, etta Sastamalan kaupunki jatkaa
Raivion kaupunginosan tontin 14.1 maanvuokrasopimusta Adven
Oy:n kanssa liitteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen
mukaisesti 31.3.2034 saakka. Vuosivuokra on edelleen 1 eur/vuosi.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi, puh. 050 330 1441, s-posti
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Sastamalan kaupunki Poytékirja 9/2024 14

Ymparistolautakunta § 119 08.10.2024

A_086 Kiikoisten Hameenlahdentien asemakaavanmuutos, keskeyttaminen

YMPLTK 08.10.2024 § 119

449/10.02.05/2022
Kiikoisten Hameenlahdentien asemakaavaluonnos oli nahtavilla
19.10.-16.11.2022. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot
Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Caruna Oy:lta. Alueella suoritettiin
luontoselvitys vuonna 2024.

Alueella suoritettiin luontoselvitys kesalla 2024, jonka yhteydessa
tehtiin myds liito-oravaselvitys. Selvityksen tarkoituksena oli |0ytaa
luontokohteet, joilla voi olla merkitysta alueen suunnittelun kannalta.
Lajistosta kartoitettiin erityisesti linnusto, kasvillisuus, liito-oravat ja
viitasammakot. Lisaksi kartoitettiin mm. lepakoita yhtena yona
aktiividetektorilla kuunnellen.

Alueen merkittavin luontoarvo on liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikka. Rannan laheisyydessa on liito-oravalle hyvin
soveltuvaa, runsaasti haapaa ja leppaa kasvavaa, elinymparistoa.
Merkkeja liito-oravista on alueelta jo vuodelta 2002. Alue on siis ollut
jo pitkaan liito-oravan kaytdssa. Tana aikana alueella on myds tehty
lisaantymis- ja levahdyspaikkaa heikentavia
metsanhoitotoimenpiteita.

Selvitysalueen rannassa kuultiin kolme viitasammakkoa eli rannassa
on luontodirektiivin [V-liitteen mukainen viitasammakoiden
lisdantymispaikka. Alueen pohjoislaidassa on aiemmassa
luontoselvityksessa ruohokorveksi todettu metsa, nyt korven
luonnontila havaittiin tuhoutuneeksi 2023-3024 aikana. Kyseessa oli
aiemman luontoselvityksen selvitysalueen ainoa lakisaateisesti
suojeltava luontokohde (Ahlman Group Oy 2013).

Lepakkokartoituksessa havaittiin detektorilla ja nakdhavainnoin yksi
pohjanlepakko, rannassa ei lepakoita lentanyt. Uhanalaisista
linnuista pesimalinnustoon kuuluu pajusirkku ja silmallapidettavista
ruokokerttunen.

Liito-orava, viitasammakko ja lepakot ovat luontodirektiivin [V-liitteen
lajeja, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei direktiivin ja
luonnonsuojelulain mukaan saa havittaa, eika heikentaa.
Selvitysalueella on liito-oravan ja viitasammakon lisdantymis- tai
levahdyspaikat, mutta lepakot todennakoisesti kayttavat aluetta vain
ruokailuun.

Hameenlahdentien asemakaavan muuttamisesta jatettiin
valtuustoaloite. Asemakaavan muutoksen tavoitteena oli tuoda
rannan laheisyyteen uusia rakennuspaikkoja, etenkin omarantaisille
tonteille olisi kysyntaa. Uuden luontoselvityksen myota kay ilmi, etta
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lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan aluerajaus kattaa suuren
osan kaava-alueen rannalle suunnitelluista rakennuspaikoista seka
tarvittavasta katualueesta, joten uusia rakennuspaikkoja saataisiin
korkeintaan yksi, mutta kustannukset kadun rakentamisen vuoksi
olisivat hyotyyn nahden suuret, minka lisaksi rakennuspaikan
kaavoitus olisi viereisten luontokohteiden vuoksi epavarmaa. Lisaksi
aloitteessa toivotut omarantaiset tontit ovat yleiskaavan vastaisia,
joka tulee ilmi myds ELY-keskuksen lausunnosta.
Suunnittelualueelle on kaavoitettu nykyisessa kaavassa jo kaksi
erillispientalojen tonttia Hameenlahdentien varteen, joten
luontoselvitys ja yleiskaava huomioon ottaen kaavamuutoksella ei
saada merkittavaa muutosta alueeseen. Edella mainittuihin asioihin
nojaten esitetaan asemakaavan muutoksen keskeyttamista.

maankayttojohtaja llmari Mattila ja kaavasuunnittelija Jenny
Sariluoto

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle
Kiikoisten Hdmeenlahdentien asemakaavan muutoksen
keskeyttamista.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatettiin jatkaa vastaavan tyyppisten tonttien etsimista Kiikoisten

keskustan alueella rannan laheisyydessa.

kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081
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A_102 Aarnontien varren asemakaavan muutos OAS

YMPLTK 08.10.2024 § 120

616/10.02.05/2024
Aarnontien varren asemakaavan muutos sisaltyy Sastamalan
kaupungin kaavoitusohjelman 2024—-2025 kaynnistettaviin
asemakaavahankkeisiin.

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan kaupungin Marttilan
kaupunginosassa koskien kortteleita 49, 73 ja 74 seka osaa
korttelista 72 ja lisaksi Marttilankallion puistoaluetta. Kaava-alueen
kokonaispinta-ala on 2,6 ha.

Alue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Alueella on voimassa keskustaajaman rakenneosayleiskaava
vuodelta 2014. Yleiskaavassa alue sijoittuu kerrostalovaltaiselle
alueelle, jossa on merkinta uusista ja olennaisesti muuttuvista
alueista. Suunnittelualueella on voimassa asemakaava koskien
Marttilan kaupunginosan kortteleita nrot 10, 11, 49, 72, 73 ja 74,
Rinne-, Torma- ja Vierukatua seka osaa Marttilankallion puistoa.
Asemakaava on vuodelta 1985. Suunnittelualue on suurelta osin
asuinkerrostalojen korttelialuetta seka asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Lisaksi korttelialueiden valeihin
jaa Marttilankallion puistoaluetta seka katualueita.

Suunnittelualueella on rakentamattomia kerrostalotontteja. On
katsottu, etta alueen palvelut seka rakentamisen kehityssuunta
huomioon ottaen kaavan toteutuminen on epatodennakoista.
Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle pientaloja esim.
paritaloja, rivitaloja tai erillispientaloja ja tiivistdd kaupunkirakennetta
tivismatala periaatteella kerrostalorakentamisen sijaan.

Yhdyskuntasuunnittelussa on laadittu Aarnontien varren
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
on oheismateriaalina.

Valmistelija maankayttojohtaja llmari Mattila ja kaavasuunnittelija Jenny
Sariluoto

Esittelija Maankayttojohtaja

Paatosehdotus Ymparistolautakunta merkitsee tiedoksi Aarnontien varren

asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
antaa kaavan vireilletulon tiedottamisen yhdyskuntasuunnittelun
tehtavaksi. Lisaksi lautakunta lahettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle, Pirkanmaan
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ELY-keskukselle, Pirkanmaan liitolle ja Pirkanmaan
maakuntamuseolle.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081
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Sepankatu, Hopun kaupunginosa, kortteli 18, asemakaavan kaynnistamissopimus

YMPLTK 08.10.2024 § 121

617/10.02.05/2024

Valmistelija

Esittelija

Hopun kaupunginosan korttelissa 18 sijaitsevan kahden kiinteiston
omistajat ovat esittaneet Sastamalan kaupungille kiinteistoja
koskevan asemakaavan muutoksen kaynnistamista. Sepankatuun
rajoittuvien kiinteistojen pinta-ala on yhteensa noin 3 000 m2. Tontti
790-2-18-3 on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa
omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen
korttelialueena (AO) ja tontilla sijaitsee asuinrakennus. Tilan 790-
403-1-29 alue on osoitettu asemakaavassa korttelialueena
yksikerroksisia ja enintaan kaksiasuntoisia omakotitaloja varten
(AO1). Tilalla olevat rakennukset on purettu. Hakijoiden tavoitteena
on laajentaa jo rakennetun omakotitontin pinta-alaa siten, etta
tonttiin liitetaan lisaaluetta viereisesta myos heidan omistamastaan
tilasta. Tilan loppuosasta muodostetaan itsenainen asuintontti.

Pirkanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu
keskustatoimintojen alueena (C). Keskustaajaman
rakenneosayleiskaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen
alueena (C) ja pientalovaltaisena alueena (AP).

Maanomistajien kanssa on neuvoteltu kaavoituksen kaynnistamis-
sopimuksesta siten, ettd kaupunki huolehtii kaavamuutoksen
tekemisesta. Maanomistajat maksavat Sastamalan kaupungille
kaavanmuutoksen ja siihen liittyvien selvitysten tekemisesta 3 500
euroa (sis. alv). Taman lisaksi kaupunki perii kaavan ilmoituskulut
toteutuneiden kustannusten mukaan ja maanomistaja/viranomais-
kuulemisesta peritaan 30 €/ kuultava. Aikataulutavoitteena on, etta
kaavamuutos voitaisiin hyvaksya vuoden 2026 aikana.

Kaavoituksen kaynnistamissopimuksella ei sovita kaavan sisallosta,
eika sopimus sido kaupunkia, sen viranhaltijoita tai toimielimia
kaavan hyvaksymisesta vastaavana viranomaisena. Kaavamuutos
voidaan tehda mahdollisuuksien mukaan samassa yhteydessa
viereisessa korttelissa 16 vireilld olevan asemakaavamuutoksen
kanssa.

Luonnos kaavoituksen kaynnistamissopimukseksi liitteena.
Kaavamuutosalue on rajattu sopimuksen liitekartalle.
kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi ja maankayttojohtaja limari

Mattila

Maankayttojohtaja
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Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se
hyvaksyy liitteena olevan Hopun kaupunginosan osaa korttelista 18
koskevan asemakaavamuutoksen kaynnistamissopimuksen.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja kaupungineodeetti Arto Vuorijarvi, puh. 050 330 1441, sahkoposti
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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A_101 Vammalan Hopun korttelin 16 ja 18 osien asemakaavan muutos OAS

YMPLTK 08.10.2024 § 122

617/10.02.05/2024

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Hopun korttelin 16 osan ja korttelin 18 osan asemakaavan muutos
on kahden yksityisen maanomistajan aloitteista toteutettavista
kaavamuutoksista muodostuva kokonaisuus, joista kummastakin on
tehty kaavoitussopimus.

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan kaupungin Hopun
kaupunginosassa koskien osaa kortteleista 16 ja 18 seka tiealuetta.
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,67 ha.

Alue on maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi.
Alueella on voimassa keskustaajaman rakenneosayleiskaava
vuodelta 2014. Yleiskaavassa alue sijoittuu pientalovaltaiselle
alueelle, keskustatoimintojen alueelle seka aluetta halkoo kevyen
likenteen reitti ja seututie/paakatu. Suunnittelualueella on voimassa
Hopun kaupunginosan asemakaava. Suunnittelualue koostuu
erillispientalojen seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueesta. Lisaksi korttelialueiden valiin jaa yleista tiealuetta
seka jalankululle ja polkupyoérailylle varattua alueen osaa.

Kortteli 16 kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa asuintonttia
viereisen rakentamattoman tilan puolelle. Lohkomisen myéta
syntyneelle tyhjalle tontille on tarkoitus rakennuttaa esim. rivitalo.
Kaavamuutoksen yhteydessa tarkastetaan olemassa olevien
kaavamerkintojen tarkoituksenmukaisuutta ja varmistetaan, etta
pysakaoinnille jaa riittavasti tilaa.

Yhdyskuntasuunnittelussa on laadittu Hopun korttelin 16 osan ja
korttelin 18 osan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on oheismateriaalina.>

maankayttojohtaja limari Mattila ja kaavasuunnittelija Jenny
Sariluoto

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta merkitsee tiedoksi Hopun korttelin 16 osan ja
korttelin 18 osan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja antaa kaavan vireilletulon tiedottamisen
yhdyskuntasuunnittelun tehtavaksi. Lisaksi lautakunta lahettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle,
Pirkanmaan ELY-keskukselle, Pirkanmaan liitolle ja Pirkanmaan
maakuntamuseolle.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Lisatietoja kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081
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A_091 Kairiston alueen asemakaava, Ehdotus

YMPLTK 20.02.2024 § 16

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Asemakaava sisaltyy Sastamalan kaupungin kaavoitusohjelman
2024-2025 vuonna 2024 kaynnistettaviin asemakaavahankkeisiin.
Asemakaavan nimeksi tulee Kairiston asemakaava ja Haijaan
likealueen asemakaavan osan muutos.

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan Haijaan Kairiston alueella.
Asemakaavan laajennus koskee Haijaan keskustan lansiosaa ja
sijoittuu Tiisalantien ja Porintien valiselle alueelle. Kaava-alueen
kokonaispinta-ala on noin 4,2 ha.

Alue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
seka valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti
arvokas maisema-alue. Alueella on voimassa Mouhijarven
oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2040 vuodelta 2020.
Yleiskaavassa alue sijoittuu osittain pientalovaltaiselle alueelle ja
osittain tyopaikka-alueelle. Lisaksi alueella on maisemallisesti
arvokas peltoalue. Kaavamuutosalueen pohjoisosassa on voimassa
Haijaan liikealueen asemakaava ja asemakaavanmuutos.
Pohjoisosan alue on suurelta osin toimitilarakennusten
korttelialuetta, jota halkoo pieni maa- ja metsatalousalue.

Tavoitteena on laajentaa pohjoisosassa toimitilarakennusten
korttelialuetta seka mahdollistaa asuinpientalojen korttelialueen
suunnittelualueen eteldosassa, huomioiden samalla avoimen
maisematilan. Tavoitteena on myos laajentaa viheralueiden maaraa
ja suurentaa puistoaluetta lanteen pain toimitilarakennusten ja
asuinpientalojen korttelialueiden valiin.

Yhdyskuntasuunnittelussa on laadittu Kairiston asemakaava ja
Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on oheismateriaalina.

maankayttojohtaja limari Mattila ja kaavasuunnittelija Jenny
Sariluoto

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta merkitsee tiedoksi Kairiston asemakaava ja
Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja antaa kaavan vireilletulon tiedottamisen
yhdyskuntasuunnittelun tehtavaksi. Lisaksi lautakunta lahettaa
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osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle,
Pirkanmaan ELY-keskukselle, Pirkanmaan liitolle ja Pirkanmaan
maakuntamuseolle.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081

Valmistelija maakayttojohtaja llmari Mattila ja kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi Kairiston asemakaava ja
Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto, puh. 040 632 5081

YMPLTK 09.04.2024 § 46

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kommentti
Pirkanmaan maakuntamuseolta.

Pirkanmaan maakuntamuseo lausui, etta alueella on voimassa
Mouhijarven oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2040. Siina
suunnittelualueen lansiosa on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi. Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti
maisemaan, kylakuvaan ja paikalliseen rakennusperintdoon eika niilla
saa sulkea avoimia nakymia.

Maakuntamuseo painottaa maiseman arvojen huomioimista
kaavasuunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa. Hankkeen
maisemavaikutuksia tulee vahentaa kaavasuunnittelun keinoin mm.
osoittamalla uusien korttelialueiden ja peltoaukean valiin riittavan
leveat istutettavat vyohykkeet. Maakuntamuseo tekee kevaalla 2024
alueella maastokatselmuksen, jossa se arvioi arkeologisen
selvitystarpeen ja informoi kaavoittajaa tuloksista.

Maisemalliset arvot huomioidaan kaavasuunnittelussa seka
vaikutusten arvioinnissa. Uusien korttelialueiden ja peltoaukean
valiin on osoitettu leveammat istutettavan alueen vyohykkeet seka
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sailytettavan/istutettavan puurivin- merkinnat. Kaavamuutoksessa
toimitilarakennusten ja asuinpientalojen korttelialueiden valiin jaa
puistoalue, jolla on tarkoitus tuoda ilmavuutta rakenteeseen seka
suojata kosteikkoa ja avointa maisemapeltoa.

Tiivistetyt kommentit ja kaavanlaatijan vastineet on koottu
kaavaselostuksen liitteen olevaan vastineraporttiin.

Asemakaavan yhtena keskeisena tavoitteena on mahdollistaa
uusien rivitalojen rakentaminen Haijaan palvelukeskuksen alueelle.
Uutta rivitalorakentamista mahdollistetaan jatkamalla kaava-alueen
etelaosassa olevaa Pentinkulmantieta ja osoittamalla tien molemmin
puolin asuinpientalojen korttelialueet. Toisena keskeisena
tavoitteena kaupunki haluaa vastata alueen toimitilarakentamisen
tarpeisiin. Haijaan keskusta-alueen hyvasta sijainnista johtuen on
alueen palvelutarjonta kasvanut ja kehittynyt. Hyvana ratkaisuna
yritystoiminnan tonttialueiden laajentamiseen on nahty keskeisten
korttelialueiden 311 ja 309 laajentaminen lanteen. Vesiuomaan
rajoittuvaa laajennusta voidaan pitaa myos maisemallisesti
perusteltuna.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Asemakaavaluonnos seka selostus liitteineen ovat
oheismateriaalina.

Valmistelija kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto
Esittelija Maankayttojohtaja
Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa asettaa 5.4.2024 paivatyn Kairiston

asemakaava ja Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutoksen
kaavaluonnoksen ja selostuksen liitteineen nahtaville osallisten
kuulemista varten ja lahettaa ne tiedoksi ja mahdollista lausuntoa
varten Pirkanmaan ELY-keskukselle, Pirkanmaan
maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle,
Sastamalan vedelle ja alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081

YMPLTK 08.10.2024 § 123
94/10.02.05/2024
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Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan
pelastuslaitokselta, Caruna Oy:lta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja
Pirkanmaan maakuntamuseolta.

Asemakaava tuli alun perin vireille nimella Kairiston asemakaava ja
Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutos, mutta
luonnosvaiheen jalkeen Kairiston alueen asemakaava paatettiin
eriyttda alkuperaisesta kaavamuutossuunnitelmasta rakenteen
selkeyttdmisen vuoksi.

Pirkanmaan pelastuslaitos huomautti lausunnossaan, etta
rakennusalojen etaisyyksiksi tulisi maaritella vahintaan 4 metria
tonttien rajoista ja alueelle tulisi jarjestaa riittdvasti sammutusvetta.
Caruna Oy lausui, ettd uuden kaavan myota sahkon kaytto kasvaa ja
sen myo6ta alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja ja puistomuuntamo.
Kaava-alueelle pitaisi lisata ohjeellinen sijainti uudelle
puistomuuntamolle.

Pirkanmaan ELY-keskus lausui, ettd se nakee positiivisena
istutettavien alueiden leveyden seka maarayksen alueen puu- ja
pensasistutuksista, mutta vaikutusten arvioinnissa olisi syyta
tarkastella katkeaako nakymalinjoja avoimeen peltomaisemaan.
Lisaksi pitaisi perustella virkistysalue- merkintaa esim.
maisemapelto- merkinnan sijaan. Kaavaluonnoksessa melun
torjumiseen on esitelty kasvillisuutta seka toimitilarakennusten
sijoittelua, mutta ELY-keskus nakee, etta edella mainittujen
toimenpiteiden vaikuttavuutta uudelle asuinalueelle olisi hyva
arvioida meluselvityksella. ELY-keskus lausuu, etta
suunnittelualueelle tulee laatia asemakaavatasoinen hulevesien
hallintasuunnitelma, jossa otetaan huomioon maankayton
muutoksen vaikutus kertyvien hulevesien maaraan ja laatuun. ELY-
keskus lausuu myds, etta suunnittelualueelle on syyta tehda
luontoselvitys seka liito-oravaselvitys. ELY-keskus toteaa myos, etta
asemakaavoitettavan alueen laheisyyteen on osayleiskaavassa
esitetty kaupallisten palveluiden aluetta, joka mahdollistaa
maakuntakaavan maarittaman kaupan kerrosneliomaaran ylarajan
verran kaupallisia palveluita. Nain ollen osana asemakaavan
laatimista tulisi esittaa yleiskaavasta poikkeamisen perusteet seka
tutkia asemakaavojen mahdollistaman kaupan kerrosneliomaara.
Lisaksi osana kaavatyota tulee laatia yleiskaavallinen tarkastelu.

Pirkanmaan maakuntamuseo huomautti lausunnossaan aiemmin
lausutuista huomioista maisemallisesti merkittavia arvoja kohtaan.
Maakuntamuseo painotti, etta hankkeen maisemavaikutuksia tulee
vahentaa kaavasuunnittelun keinoin mm. osoittamalla uusien
korttelialueiden ja peltoaukean valiin riittavan leveat istutettavat
vyohykkeet. Maakuntamuseo huomautti myos, etta
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kaavaluonnoksessa toimitilarakennusten korttelialueiden lansiosien
laajennukset sijoittuvat osayleiskaavassa merkitylle maisemallisesti
arvokkaalle peltoalueelle, johon ei mielellaan suositella
rakentamista. Kaavaluonnos on talta osin ristiriidassa
osayleiskaavan kanssa ja ratkaisua tulee perustella huolellisemmin
kaavaselostuksessa seka vaikutusten arviointia syventaa maiseman
osalta.

Kaavakarttaan ja -maarayksiin on maaritelty rakennusalojen
etaisyydet, osoitettu sijainti puistomuuntamolle ja muutettu kaikki
istutettavan alueen osat leveammiksi sekd kaavamaarays on
muutettu nailta osin i-2- maaraykseksi. Lisaksi maisematekijat on
otettu kaavassa paremmin huomioon muuttamalla virkistysalue-
merkinta maisemapelto- merkintaan. Kaavaan on varattu riittavat
tilaratkaisut hulevesien hallintaa varten. On katsottu, etta nykyinen
tieliikennemeluselvitys antaa riittavan tiedon melusta
suunnittelualueella eikd nahda tarvetta uudelle meluselvitykselle
vaikutuksiltaan vahaisen kaavahankkeen takia. Suunnittelualueelta
tehtiin vuonna 2024 luontoselvitys, josta selviaa, etta alueella ei ole
merkittavia kaavoitukseen vaikuttavia luontoarvoja eika alueella ole
liito-oravalle sopivaa elinymparistoa.

Asuinpientalojen korttelialueelle Kairiston alueella on kysyntaa, joten
alkuperaisesta kaavamuutosalueesta paatettiin eriyttaa etelaosan
pientalojen korttelialue seka peltoalue omaksi kaavakseen, jotta
kaavoitus alueella voidaan vieda nopeammalla aikataululla
eteenpain. Etelapuolen osalta asuinpientalojen korttelialue sijoittuu
osayleiskaavassa suurimmalta osin AP-merkinnan alle. Pieni osa
rakennusalasta ulottuu osayleiskaavassa merkitylle maisemallisesti
arvokkaalle peltoalueelle, mutta suurin osa peltoalueelle osuvasta
korttelialueesta on i-2- maarayksen istutusaluetta. Osayleiskaavasta
poikkeaminen on suhteessa hyvin pienta, joten ei nahda
tarpeelliseksi tehda yleiskaavallista tarkastelua tai kaupan
mitoituksen tarkastelua uudelta suunnittelualueelta.

Tiivistetyt kommentit ja kaavanlaatijan vastineet on koottu
kaavaselostuksen liitteen olevaan vastineraporttiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Asemakaavaehdotus sekéa selostus liitteineen ovat
oheismateriaalina.

maankayttojohtaja limari Mattila ja kaavasuunnittelija Jenny
Sariluoto

Maankayttojohtaja
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Ymparistolautakunta § 16 20.02.2024
Kaupunginhallitus § 36 26.02.2024
Ymparistolautakunta § 46 09.04.2024
Ymparistolautakunta § 123 08.10.2024
Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se

paattaa asettaa 4.10.2024 paivatyn Kairiston alueen asemakaavan
kaavaehdotuksen ja selostuksen liitteineen nahtaville osallisten
kuulemista varten ja lahettaa ne tiedoksi ja mahdollista lausuntoa
varten Pirkanmaan ELY-keskukselle, Pirkanmaan
maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle,
Sastamalan vedelle ja alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081
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A_099 Haijaan Saastomarketin asemakaavan muutos, ehdotus

YMPLTK 14.05.2024 § 62

Haijaan Saastomarketin kaavamuutoksen kaynnistamisesta on
laadittu sopimus, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt
kokouksessaan 26.2.2024 § 34 ja jonka johdosta kaavamuutos on
tullut vireille. Kaavamuutoksen nimeksi tulee Haijaan
Saastomarketin asemakaavan muutos.

Suunnittelualue sijaitsee Haijaassa ja kasittaa Saastomarketin tontin
seka vahaisissa maarin sita ympardivia alueita. Saastomarketin
tontti on asemakaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi,
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon seka pienmyymaloita
ja kahvilatiloja (KM-4). Alueen rakennusoikeudesta saa kayttaa
paivittaistavaran myyntipinta-alaksi enintaan 500 m2. Asemakaavan
muutos koskee osaa korttelista 306, puisto-, katu- ja tiealuetta seka
jalankululle ja polkupydrailylle varattua katualuetta.
Suunnittelualueen pinta-ala on n. 2,65 ha.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle seka valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetylle ja/tai
maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Seudullisesti
merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on 2000 k-m2.
Lisaksi suunnittelualuetta koskevat yhdysvesijohdon ja tarkean
seutu- tai yhdystien viivamerkinnat.

Mouhijarven oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa suunnittelualue
sijoittuu enimmakseen kaupallisten palveluiden alueelle seka
vahaisissa maarin tyopaikka-alueelle. Lisaksi suunnittelualueelle
kohdistuu ohjeellinen joukkoliikenteen seka kevyen liikenteen
kehittamiskaytava/yhteystarve.

Kiinteistoon avatun K-Marketin johdosta yrityksen tavoitteena on
korttelin kokonaisrakennusoikeuden korottaminen 4 900 krs-mZ:sta

5 100 krs-mZ:iin ja kaavamaarayksessa mainitun

korttelin paivittaistavaran myyntipinta-alan korottaminen nykyisesta
500 m2:std 1200 mZ:iin. Samalla tutkitaan tarkoituksenmukaisemman
tontin sisaisen kevyen liikenteen jarjestamista. Tiisalantien ja
Kylanraitin risteyskohtaan on suunniteltu kiertoliittyma, mika on myoés
tarkeaa ottaa huomioon kevyen lilkkenteen osalta.

Yhdyskuntasuunnittelussa on laadittu Haijaan Saastomarketin
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
on oheismateriaalina.
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Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola
Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta merkitsee tiedoksi Haijaan Saasatomarketin
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
antaa kaavan vireilletulon tiedottamisen yhdyskuntasuunnittelun
tehtavaksi. Lisaksi lautakunta lahettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle, Pirkanmaan
ELY-keskukselle, Pirkanmaan liitolle ja Pirkanmaan
maakuntamuseolle.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola puh. 040 506 2520

KHALL 20.05.2024 § 105

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus merkitsee tiedokseen Haijaan Saastomarketin
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola, puh. 040 506 2520

YMPLTK 11.06.2024 § 78

Haijaan Saastomarketin asemakaavan muutos on kuulutettu vireille
viikolla 22 vuonna 2024.

Suunnittelualue sijoittuu Haijaan palvelukeskittymaan ja kasittaa
Haijaan Saastomarketin tontin seka vahaisissa maarin ympardivia
alueita. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n. 2,65 ha.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu rakennusoikeutta 5 100 k-m2 ja
paivittaistavaran myyntipinta-alaa 1 200 m2. Rakennusoikeuden
lisays on 200 m2 ja paivittaistavaran myyntipinta-alan 700 m2.
Tontin sisaiselle kevyelle liikenteelle on osoitettu jk-merkinta, joka
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johtaa kiertoliittymasuunnitelman mukaiselta kevyen liikenteen
vaylalta suoraa nyKkyisille paaoville mahdollisimman sujuvasti ja
turvallisesti. Lisaksi korttelialueen rajat on tarkistettu
kiinteistonrajojen mukaisiksi. Muilta osin merkinnat ja maaraykset
ovat samat kuin voimassa olevassa kaavassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Asemakaavaluonnos seka selostus liitteineen ovat
oheismateriaalina.

Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola
Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa asettaa 3.6.2024 paivatyn Haijaan
Saastomarketin asemakaavan muutoksen kaavaluonnoksen ja
selostuksen liitteineen nahtaville osallisten kuulemista varten ja
lahettda ne tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan
ELY-keskukselle, Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan
liitolle, aluepelastuslaitokselle, Sastamalan vedelle ja alueen sahko-
ja puhelinlaitoksille.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola puh. 040 506 2520

YMPLTK 08.10.2024 § 124

324/10.02.05/2024

Haijaan Saastomarketin asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla
19.6.-29.7.2024. Luonnoksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan
maakuntamuseolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan
liitolta ja Caruna Oy:lta. Yhtaan mielipidetta ei saatu.

Lausuntojen perusteella kaavaselostusta on tdydennetty ja KM-4
korttelialueen rakennusoikeus on maaritelty uudelleen 4 990 k-
m2:iin, jotta kaupan rakennusoikeuden maara jaa alle
seudullisuuden rajan, mika on myds osalyeiskaavan mukainen
ratkaisu.

Tiivistetyt lausunnot seka kaavanlaatijan vastineet on koottu
kaavaselostuksen liitteena olevaan vastineraporttiin.

Rakennusoikeuden maarasta ja kaupan piha-alueen turvallisuuden
parantamisesta kaytiin keskustelua kaupan edustajien kanssa.
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Heidan nakemyksensa oli, etta 4 990 k-m2 rakennusoikeus olisi
heille riittava, vaikka he eivat viela ole varsinaisesti paasseet
suunnittelemaan kesapihaa ja kaupan muita mahdollisia muutoksia.
Pihajarjestelyjen osalta nahtiin, etta helposti tehtavina ja nopeina
muutoksina voitaisiin maarata pysakadintialueelle kiertosuunta,
parantaa suojatieyhteyksia mahdollisesti hidastein seka siirtaa
varasto pois kaupan paadysta. Muut turvallisuutta parantavat
jarjestelyt olisi syyta tutkia rakennusluvan yhteydessa myohemmin ja
kevyen liikenteen yhteys olisi silloin hyva sovittaa suunniteltuun
kiertoliittymaan.

Osallitumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Kaavaehdotus seka -selostus liitteineen ovat oheismateriaalina.
Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
paattaa asettaa 30.9.2024 paivatyn Haijaan Saastomarketin
asemakaavan muutosehdotuksen ja selostuksen liitteineen
nahtaville osallisten kuulemista varten ja lahettaa ne tiedoksi ja
mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-keskukselle,
Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle, Sastamalan vedelle ja
alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola, puh. 040 506 2520
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Suunnittelutarvehakemus 24-246-SUU koskien omakotitalon rakentamista kiinteistolle
Lehmusranta 790-472-2-101, Pukintie 81

YMPLTK 08.10.2024 § 125
646/10.03.00.11/2024

Hakemus:
Lupaa haetaan uuden asuinrakennuksen rakentamiseen, joka on
kooltaan 90 k-m2.

Keskustaajaman rakenneosayleiskaavassa (2014) rakennuspaikka
on osoitettu maatalousalueeksi ja osa kiinteistdsta selvitysalueeksi.
Yleiskaavan mukaan alueen toteutusta ohjataan
suunnittelutarveratkaisuin.

Kunta: Sastamala

Kiinteisto: Lehmusranta 790-472-2-101

Pinta-ala: 0,5294 ha

Sijainti: Sastamalan keskustaajaman lansipuolella Nokkakylassa
Liekoveden ranta-alueella.

Osoite: Pukintie 81

Suunnittelutarve:

Paikka, jolle rakennuslupaa haetaan, sijoittuu Sastamalan
rakennusjarjestyksessa suunnittelutarvealueeksi osoitetulle
alueelle. Kaavassa rakennuspaikka on osoitettu
maatalousalueeksi, jonka rakentamisen toteutusta ohjataan
suunnittelutarveratkaisuilla. Sastamalan rakennusjarjestyksen
mukaan asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen
tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000
m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi
olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

MRL 137 § mukaan sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksista
muutoin saadetaan, rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty
asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
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saavutettavuuden kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten

luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa kiinteistd on osoitettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.

Yleiskaava
Keskustaajaman rakenneosayleiskaavassa (2014) rakennuspaikka
on osoitettu maatalousalueeksi ja osa kiinteistosta selvitysalueeksi.

Kaavassa rakennuspaikka on osoitettu merkinnailla:

MT Maatalousalue

Merkinnalla on osoitettu maatalouteen hyvin soveltuvia alueita.
Alueen pelloilla on maisemallista merkitysta, jonka vuoksi ne
pyritdan sailyttdamaan avoimina ja viljelykaytossa.

Alueella on sallittua hajarakentaminen seka maatalouteen liittyva
rakentaminen. Rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevan
asunnon tai maatilan talouskeskuksen yhteyteen,
metsasaarekkeisiin tai metsan reunaan niin, ettei yhtenaisia
peltokuvioita pirstota. Rakentamisen tulee sopeutua maisemaan ja
alueen rakennusperinteeseen. Alueen toteutusta ohjataan
rakennusluvin tai suunnittelutarveratkaisuin hankkeen luonteesta ja
sijainnista riippuen. Kotielaintalouden suuryksikkoa ei saa sijoittaa
asutuksen tai virkistysalueiden laheisyyteen.

SELV Selvitysalue
Merkinnalla osoitetuilla alueilla on lisaselvitystarvetta. Alueilla on
kylamaista ja maaseutumaista rakentamista.

Kylaalueiden ja maa- ja metsatalousalueiden rajat eivat ole
selkeita. Alueisiin kohdistuu rakentamispaineita, mutta
maankayttomuoto ei ole tavoitteiden selkiintymattomyyden vuoksi
tassa yhteydessa ratkaistavissa. Alueet saattavat sisaltaa herkkia
maisema-, luonto-, kulttuuriymparisto- ja arkeologisia kohteita.
Alueiden kaytto ratkaistaan rakenneosayleiskaavaa tarkemman
yleiskaavoituksen ja/tai asemakaavoituksen yhteydessa.

Tulvavaara-alue

Merkinnalla on osoitettu kerran sadassa vuodessa tapahtuvan
tulvan tulvavaara-alueet, joiden keskivedenkorkeus Rautavedella
on +58,40 m (N60) ja Liekovedella +58,30 m (N60)
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Tulva-alueet tulee huomioida tarkemmassa suunnittelussa. Tulva-
alueille ei saa sijoittaa uusia rakennuksia, rakenteita eikd muita
toimintoja niin, etta tulva aiheuttaa niille merkittavaa vahinkoa.

Asemakaava
Ei asemakaavaa.

Sastamalan rakennusjarjestys
Luku 3 Rakentaminen ranta-alueella.

8 § Rakennuspaikka ranta-alueella

Sen lisaksi, mita taman rakennusjarjestyksen 5§:ssa saadetaan,
tulee vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattéon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla vahintaan 40
metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000 m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi
olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

Ymparivuotiseen vakinaiseen asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja lisaksi tarpeellisia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300
neliometria alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 vahintaan
10000 m2 rakennuspaikoilla. Rajoitus ei koske rakentamista
maatilan talouskeskuksen alueella.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen kuitenkin
enintaan 7 prosenttia.

Rakennuspaikka ja rakentaminen

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisteroity Kiinteisto
Lehmusranta 790-472-2-101, jonka pinta-ala on

0,5294 ha. Rakennuspaikka sijaitsee Nokkakylan alueella
Liekoveden ranta-alueella. Kiinteistolle on rakennettu
rakennusluvalla sauna 20 k-m2 (1997) ja varastorakennus 24k-m2
(2020). Rakennuslupien myota kiinteistolle on muodostunut
rantarakennusoikeus. Ematilakiinteistolla (1960) on
rantaviivaa/mitoitusrantaviivaa 1070m. Seitsemalla
rakennuspaikalla/km muodostuu 7 teoreettista
rantarakennuspaikkaa. Ematila on kayttanyt nyt kolme
rantarakennuspaikkaa mukaan lukien nyt kasittelyssa oleva
Kiinteistd. Kiinteistolla on myds ematilatarkastelun perusteella
rantarakennusoikeus.

Yhdyskuntarakenne:
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Rakennuspaikka sijaitsee Nokkakylan maaseutualueella 3km
etaisyydellda Sastamalan keskustasta. 1 km etaisyydella on 12
vakituisen asumisen statuksella olevaa kiinteistoa.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Kiinteistd on liitettavissa vesiverkostoon ja viemariverkostoon.
Kiinteistdlle on hyva tieyhteys.

Ympaéristo- ja suojeluarvot:
Alueella ei ole 2020 valmistuneessa kaavassa osoitettu
huomioitavia ymparisto- ja suojeluarvoja.

Palvelut:
Sastamalan keskustan palvelut sijaitsevat 3 km etaisyydella.

Hakijan perustelut:

Tila 790-472-2-101 on vapaa-ajan kaytossa talla hetkella ja siella
sijaitsee saunamokki ja varastorakennus. Rakennus on tarkoitus
rakentaa mahdollisimman kauaksi rannasta, jolloin rakentamisella
ei ole suurta vaikutusta nakymaan jarvelta. Etaisyys rannasta tulisi
olemaan vahintaan 70m. Olemassa oleva tieyhteys. Osuuskunnan
vesi ja viemari noin 200m etaisyydella.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:
Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta hyvaksyy suunnittelutarveratkaisun
omakotitalon rakentamiselle.

Perustelut:

Uusi rakennuspaikka sijoittuu osayleiskaavassa Maatalousalueelle,
jonka ohjataan suunnittelutarveratkaisulla.

Kiinteistolle on muodostunut rantarakennusoikeus olemassa olevien
rakennuslupien kautta.

Asuinrakennus sijoittuu olemassa olevan asuntorakentamisen
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alueelle. Valittomassa laheisyydessa on 4 asuinrakennusta.
Asuinrakennus on liitettavissa vesi- ja viemariverkkoon.
Arvio MRL 137§:n mukaisten ehtojen tayttymisesta.

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

Haettu lupa on lainvoimaisen osayleiskaavan maaraysten
mukainen

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta;

Haettu rakennuslupa sijoittuu alueelle, jolla on vesi- ja
viemariverkko ja olemassa oleva tiestd. Rakennuspaikka sijaitsee
vain 3km etaisyydelld Sastamalan keskustan palveluista. Haettu
lupa on yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa ja palveluiden
laheisyydessa.

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista;

Rakennuspaikka sijoittuu jo pitkdan asutun alueen reunalle jo
nykyisellaan vapaa-ajankaytdssa olevalle kiinteistdlle.
Rakennuspaikka on osoitettu maakuntakaavassa valtakunnallisesti
arvokkaaksi maisema-alueeksi. Koska kiinteistd on jo rakentunut ja
vesiston suuntaan rannassa on rantavalli, ei hankkeella nahda
olevan huomioitavia vaikutuksia maisema-alueeseen.

Asuinrakennuksen rakentamisesta ei edella esitetyin perusteluin
nahda olevan haittaa kaavoitukselle/ kaavan toteutumiselle tai muulle
alueen ja lahiympariston maankayton jarjestamiselle. Rakentaminen
ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta. Rakentamisen lisaaminen
rakennuspaikalla ei aiheuta haittaa alueen maisemallisille ja
kulttuurihistoriallisille arvoille

Paatdksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatdksen antaminen:
Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 10.10.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatds annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa + 6.1
naapurinkuulemiskulut
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Sovelletut oikeusohjeet:

Maankayttd- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siitda Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti edellyttaen, etta kiinteiston on liityttava
vesiverkostoon ja viemariverkostoon.

Maankayttojohtaja llmari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi

37
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Poikkeuslupahakemus 24-247-POIl koskien vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muutamista vakituiseen asuinkayttoon kiinteistolla Kotowalli 790-515-1-108,
Halmeentie 114

YMPLTK 08.10.2024 § 126

648/10.03.00.11/2024
Hakija: N

Hakemus:

Lupaa haetaan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseen asuinkayttéon. Loma-asunto on
rakentunut 2024 ja se on toteutettu omakotitalona ymparivuotisesti
asuttavaksi. Kiinteiston omistaja on jo asunut kiinteistolla.

Kunta: Sastamala

Kiinteistd: Kotowalli 790-515-1-108

Pinta-ala: 0,3953 ha

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Haapaniemen kylassa Kiimajarven
rannalla

Osoite: Halmeentie 114

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Haapaniemen ranta-asemakaavassa
tontille osoitetusta kayttotarkoituksesta. Poikkeamisella haetaan
vapaa-ajan kayttotarkoituksen muuttamista vakituiseen
asumiseen.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa ei rakennuspaikan osalta
ole varsinaisia varauksia. Aluetta koskee yleinen tausta merkinta
Maaseutualue. Rakennuspaikka rajautuu Kiimajarveen, joka on
Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa.

Asemakaava

Haapaniemen ranta-asemakaavaan muutoksessa (2003)
rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi.
Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on 150 k-m2.

Sastamalan rakennusjarjestys
Luku 3 Rakentaminen ranta-alueella

8 § Rakennuspaikka ranta-alueella.
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Sen lisaksi, mita tdaman rakennusjarjestyksen 5§:ssa saadetaan,
tulee vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla vahintaan 40
metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000 m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi
olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

9 § Rakentamisen maara ranta-alueella.

Rakentamisen maara asuntokayttoon tarkoitetulla rakennuspaikalla
on suhteutettava rakennuspaikan sijaintiin, kokoon, muotoon ja
rantaviivan pituuteen seka rakennusten etaisyyteen rannasta ja
niiden sopeutumiseen ymparistoon ja maisemaan.

Loma-asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintdan yksiasuntoisen lomarakennuksen seka enintaan 25
m2 saunarakennuksen ja enintaan kaksi muuta talousrakennusta.
Loma-asunto ja sauna voidaan rakentaa samaan rakennukseen,
jolloin nama kerrosalat voidaan yhdistaa. Rakennuspaikalle
voidaan rakentaa myds savusauna. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala voi rakennuspaikasta riippuen olla enintaan 180
neliometria.

Ymparivuotiseen vakinaiseen asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja lisaksi tarpeellisia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300
neliometria alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 vahintaan
10000 m2 rakennuspaikoilla. Rajoitus ei koske rakentamista
maatilan talouskeskuksen alueella. Rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen kuitenkin enintaan 7 prosenttia.

10 § Rakennuksen sijoittaminen ja sopeutuminen ymparistéon
ranta-alueella.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, etta rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan erityisesti rakennusten ja
rantaviivan valisella vyohykkeella niin, etta rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuksen etadisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 metria ja yli80 m 2 :n
suuruisissa rakennuksissa vahintaan 30 m.
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Rakennuspaikka ja

rakentaminen:

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisterdity kiinteisto Kotowalli
790-515-1-108, jonka pinta-ala on 0953 ha. Haapaniemen kylassa
Kiimajarven rannalla. Rakennuspaikalla on vuonna 2024
rakentunut asuin/vapaa-ajan asunto (95 k-m2).

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Haapaniemen kylassa Kiimajarven
rannalla Rautaveden rannalla 17km etaisyydella Sastamalan
keskusta. 1km etaisyydella Rakennuspaikasta on 11 vakituisen
asumisen statuksella olevaa kiinteistoa, joista rantaan rajoittuvia on
7. Suhteessa nyt haettavaan kiinteistoon on Halmeentien
loppupaassa 4 vakituisessa asuinkaytossa olevaa kiinteistoa,
jolloin tieyhteys on kaytdssa ympari vuoden. Haapaniemen ranta-
asemakaavan loma-asuntojen korttelialueelle on jo aiemmin
myonnetty lupa kahdelle vakituiseen asumiseen.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:

Kiinteistdlla on lahdekaivo ja lainmukaiset jatevesien
kasittelyjarjestelmat. Kiinteistolle on hyva tieyhteys ja kunnallinen
jatehuolto.

Ymparisto- ja suojeluarvot:
Alueella ei ole tiedossa olevia erityisia ymparistd- ja suojeluarvoja.

Palvelut:
Sastamalan keskustan palvelut sijaitsevat 17km etaisyydella.

Hakijan perustelut:

Vapaa-ajan asunto on valmistunut 9/2024 ja se on tehty nykyisin
voimassa olevien energiamaaraysten mukaisesti. Alueella on myods
muita vakituisia asuinrakennuksia. Mustat vedet on johdettu
umpisailiodn ja harmaat vedet imeytetaan sakokaivojen kautta
tontille. Tontilla on oma talouskaivo.

Kiinteiston vastarannalle (n. 350 m matkan paahan) on
suunnitteilla/tulossa myds kunnan vesijohtoverkosto neljalle
kiinteistolle. Sain kuulla asiasta verkostopaallikké Marko Naskalilta.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:
Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros
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Ymparistolautakunta § 126 08.10.2024
Valmistelija maankayttojohtaja limari Mattila
Esittelija Maankayttojohtaja

Paatosehdotus

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan vapaa-ajan
asuinrakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen vakituiseen asuinkayttoon

Perustelut:

1. Hakemuksen sisaltd ja alueen kaavoitustilanne:

Poikkeamista haetaan Haapaniemen ranta-asemakaavassa tontille
osoitetusta kayttotarkoituksesta. Poikkeamisella haetaan vapaa-
ajan kayttotarkoituksen muuttamista vakituiseen asumiseen.

Haapaniemen ranta-asemakaavaan muutoksessa  (2003)
rakennuspaikka on osoitettu loma-asuntojen korttelialueeksi.
Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on 150 k-m2.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan
kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen
tassa laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai
muuta toimenpidettd koskevasta saanndksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Kiinteistd on kooltaan riittava (0,3953 ha) asumiskayttoon.

Vapaa-ajan asunto on valmistunut 2024 ja on toteutettu
asuinrakennuksen vaatimusten mukaisesti.
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Rakennuspaikka sijoittuu alueelle, jolla on vakituista asutusta. 1km
etaisyydella Rakennuspaikasta on 11 vakituisen asumisen
statuksella olevaa Kiinteist6a, joista rantaan rajoittuvia on 7.

Koska ranta-asemakaava-alueelle on jo aiemmin myonnetty kaksi
vakituisen asumisen lupaa, edellyttdd maanomistajien tasapuolinen
kohtelu luvan myodntamista.

Suhteessa nyt haettavaan kiinteistoon on Halmeentien loppupaassa
4 vakituisessa asuinkaytossa olevaa kiinteistoa, jolloin tieyhteys on
kaytdssa ympari vuoden.

Koska kayttotarkoituksen muutos ei vaikuta kaavassa osoitettuun
rakennusoikeuteen, ei rakentaminen lisaanny kayttotarkoituksen
muutoksella. Talldin poikkeamisella ei voida nahda olevan
vaikutuksia maisemaan, luonnon ymparistoon tai
kulttuuriymparistoon.

Loma-asunto on hyvin varusteltu ja otettavissa asumiskayttoon.

Kiinteiston voidaan todeta soveltuvan haja-asutusluonteiseen
asumiseen.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan kayttétarkoituksen muutoksen
vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Koska ranta-alue, jolle kayttotarkoituksenmuutosta haetaan, on jo
asuttua (7 rantaan sijoittuvaa vakituisessa asuinkaytdossa olevaa
rakennuspaikkaa), poikkeamisen ei voida nahda vaarantavan
alueen maankayttda ja aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

Kiinteiston rakentaminen on jo toteutunut, jolloin poikkeaminen ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa ei ole huomiotavia
kulttuurihistoriallisia  arvoja. Kayttotarkoituksen ~ muutoksen
mydntaminen ei muuta rakennettua ymparistéa. Poikkeaminen ei
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Loma-asuntopaikan muuttaminen vakituiseen asuinkayttoon ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, koska
Kiinteistd on jo rakentunut.
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Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syitda voidaan pitdd riittdvind perusteina  poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatés
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatoksen antaminen:
Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen 10.10.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatos annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa + 6.1
naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja Maankayttdjohtaja llmari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:

etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Ymparistolautakunta § 127 08.10.2024

Poikkeuslupahakemus 24-248-POIl koskien vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muutamista vakituisen asuinkayttoon kiinteistolla Isosaari 790-422-6-64 Isosaarentie
38

YMPLTK 08.10.2024 § 127

649/10.03.00.11/2024
Hakija: | G

Hakemus:
Lupaa haetaan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseen asuinkayttoon.

Kunta: Sastamala

Kiinteisto: Isosaari 790-422-6-64

Pinta-ala: 2,23 ha

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Kiuralassa Rautaveden itarannalla
Osoite: Isosaarentie 38

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Ellivuoren osayleiskaavassa
rakennuspaikalle osoitetusta kayttétarkoituksesta.
Osayleiskaavassa rakennuspaikka on osoitettu loma-
asuntoalueeksi.

Poikkeamista haetaan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseen asuinkayttoon. Olemassa olevalla
vapaa-ajan asunnolla on rakennuslupa.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa kiinteistd on
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Yleiskaava

Yleiskaavassa rakennuspaikka on loma-asuntoalueella.
Yleiskaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeuden maaraa, eika
rakennusten sijoittumista. Rakentamista tulkitaan osittain
rakennusjarjestyksen perusteella.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Sastamalan rakennusjarjestys
Luku 3 Rakentaminen ranta-alueella
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8 § Rakennuspaikka ranta-alueella.

Sen lisaksi, mita tdman rakennusjarjestyksen 5§:ssa saadetaan,
tulee vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden olla vahintaan 40
metria.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakentamiseen tarkoitetun
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 4000 m2.

Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista kaavoitusta ja alueella
on yhtenainen vesihuoltojarjestely, rakennuspaikan pinta-ala voi
olla pienempi, ei kuitenkaan alle 2000m.

9 § Rakentamisen maara ranta-alueella.

Rakentamisen maara asuntokayttoon tarkoitetulla rakennuspaikalla
on suhteutettava rakennuspaikan sijaintiin, kokoon, muotoon ja
rantaviivan pituuteen seka rakennusten etaisyyteen rannasta ja
niiden sopeutumiseen ymparistoon ja maisemaan.

Loma-asuntokayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden enintaan yksiasuntoisen lomarakennuksen seka enintaan 25
m2 saunarakennuksen ja enintdan kaksi muuta talousrakennusta.
Loma-asunto ja sauna voidaan rakentaa samaan rakennukseen,
jolloin ndma kerrosalat voidaan yhdistaa. Rakennuspaikalle
voidaan rakentaa myos savusauna. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala voi rakennuspaikasta riippuen olla enintdan 180
neliometria.

Ymparivuotiseen vakinaiseen asuntokayttoon tarkoitetulle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja lisaksi tarpeellisia talousrakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 300
neliometria alle 10000 m2 rakennuspaikoilla ja 400 m2 vahintaan
10000 m2 rakennuspaikoilla. Rajoitus ei koske rakentamista
maatilan talouskeskuksen alueella. Rakennuspaikan pinta-alasta
saa kayttaa rakentamiseen kuitenkin enintaan 7 prosenttia.

10 § Rakennuksen sijoittaminen ja sopeutuminen ymparistoon
ranta-alueella.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen.

Rakennusta sijoitettaessa on huomioitava, etta rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan erityisesti rakennusten ja
rantaviivan valisella vyohykkeella niin, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuspaikka ja
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rakentaminen:

Rakennuspaikkana on vuonna 2009 rekisteroity kiinteistd Isosaari
790-422-6-64, jonka pinta-ala on 2,23ha. Kiinteisto sijaitsee
Rautaveden rannassa.

Kiinteistolla on vuonna 2013 rakentunut vapaa-ajan
asuinrakennus 127m2.

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Rautaveden itarannalla Kiuralassa
Isosaaressa. Kiinteistd on yleisesti likenndidyn Kiuralantien
laheisyydessa. Kiinteistdltd on matkaa Ellivuoreen 2,4km ja
Sastamalan keskustaan on matkaa 18km. 1km etaisyydella
kiinteistosta on kiinteistorekisterin mukaan 20 vakituisen asunnon
statuksella olevaa kiinteistoa. Lisaksi Isosaareen on myonnetty
useita kayttotarkoituksen muutoksia vakituiseen asumiseen.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:

Kiinteisto on liitetty vesijohtoverkkoon ja jatevesille on umpikaivo.
Kiinteiston mahdollista liittya jatevesiverkostoon. Kiinteistolla on
kunnallinen jatehuolto. Kiinteistolle on hyva tieyhteys.

Ymparistd- ja suojeluarvot:
Alueella ei ole tiedossa olevia erityisia ymparisto- ja suojeluarvoja.

Palvelut:

Rakennuspaikka sijaitsee 18 km:n etaisyydella Sastamalan
keskustaan palveluista. Ellivuoren vapaa-ajan palvelut ovat
2,4km etaisyydella.

Hakijan perustelut:
Rakennus on tehty teknisesti ymparivuotiseen asumiseen ja
alueella muut asunnot ovat paaosin vakituisia asuntoja.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:
Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila
Maankayttojohtaja
Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan vapaa-ajan

asuinrakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen vakituiseen
asuinkayttoon ja edellyttaa kiinteiston liittymista viemariverkkoon.
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Perustelut:

3. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseen asuinkayttoon.

Ellivuoren osayleiskaavassa rakennuspaikka on loma-
asuntoaluetta.

4. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan
kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen
tassa laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai
muuta toimenpidetta koskevasta saanndksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

5. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

6. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

7. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

8. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Kiinteistd on kooltaan riittavan suuri (2,23ha) asumiskayttoon.

Kiinteisto, jolle lupaa haetaan, sijoittuu jo pitkdan asutulle alueelle.
1km etaisyydella kiinteistosta on 20 kiinteistorekisterissa
vakituisen asumisen statuksella olevaa kiinteistoa.

Koska Isosaaren osalta yleiskaavan loma-asuntoalueelle on jo
aiemmin myodnnetty kayttotarkoituksen muutoksia vakituiseen
asumiseen, edellyttda maanomistajien tasapuolinen kohtelu luvan
myontamista.

Loma-asunto on hyvin varusteltu ja otettavissa asumiskayttoon.

Kiinteistdlle on hyvat liikenneyhteydet ja etaisyydet palveluihin ja
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tyopaikka-alueille eivat muodostu pitkiksi.

Rautaveden ranta-alueet ovat olleet asuinkaytossa yli 8000
vuotta.

Kiinteiston voidaan todeta soveltuvan haja-asutusluonteiseen
asumiseen.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan kayttdtarkoituksen muutoksen
vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Koska kiinteiston laheisyydessa on jo nykyisellaan asuinkaytossa
olevia rakennuksia, kiinteistolle on hyvat kulkuyhteydet ja
kiinteistolla on vesijohto ja se on liitettavissa viemariverkkoon ei
rakennuspaikan muuttaminen vakituiseen asumiseen aiheuta
huomioitavaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle. Kiuralan aluetta voidaan
pitaa jo pitkaan asuttuna alueena.

Kiinteiston osalle ei ole kaavoissa tai alueelle laadituissa
selvityksissa osoitettu luonnonsuojelullisesti huomioitavia alueita.
Kayttotarkoituksen muutos ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
toteutumista.

Poikkeamisessa myonnettava kayttotarkoituksen muutos ei
vaikeuta maiseman tai rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Olemassa olevan lomarakennuksen kayttétarkoituksen muutos
vakituiseen asumiseen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, koska kiinteistd on jo rakentunut.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita.
Erityisia syita voidaan pitaa riittdvina perusteina poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset
poikkeusluvan myontamiselle.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettdva tama paatos.

Paatdoksen antaminen:
Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 10.10.2024

Tiedottaminen:
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Tama paatos annetaan hakijalle. Tiedoksi Pirkanmaan ELY-
keskukselle.

Maksut:
Taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa + 6.1
naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja: Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321,
sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Ymparistolautakunta §128 08.10.2024

Maankayton vuoden 2025 talousarvio ja vuosien 2026-2027 taloussuunnitelma

YMPLTK 08.10.2024 § 128

470/02.02.00/2024
Taloussuunnitelman kayttotalousosa ja investointiosa laaditaan
kolmivuotiskaudelle 2025 — 2027.

Taloussuunnitelman tulostavoite maaritellaan siten, etta kaupungin
talous on tasapainossa.

Toimialojen tehtavana on valmistella talousarvioesityksensa niin,
etta hallituksen maarittelemassa talousarvion kokonaiskehyksessa
pysytaan. Konsernihallinnon toimialan kehys on -9 963 milj. €.

Maankayton vastuualueelle ei annettu vuodelle 2025 erillista kehysta
vaan Konsernihallinon budjetointia on valmisteltu yhdessa koko
konserninhallinnon kanssa.

Maankayton vastuualuetta koskeva vuoden 2025 talousarvioesitys
on 1,118 milj. Vuoden 2025 talousarvio on kasvanut vuodesta 2024
19 600 €:lla (1,8%).

Maankayton henkildstokuluiksi on esitetty 1 066 000€, joka on
3 600€ enemman suhteessa vuoden 2024 henkilostokuluihin. tama
korotus syntyy arvioiduista yleisista palkan korotuksista.

Maankayton toimintatuottojen on arvioitu hieman kasvavan vuonna
2025. Toimintatuotoiksi on arvioitu 479 000€, jossa on kasvua
edelliseen vuoteen 29 000€.

Palveluiden ostoihin on budjetoitu 454 000€, joka on 67 000€
vuoden 2024 talousarviota suurempi. Palveluiden ostoista kaupungin
sisaisten hallintopalveluiden laskutus on 171 000€ ja tietohallinnon ja
ohjelmistojen kustannus on178 000€. Tietohallinnon ja
ohjlemistopalveluiden kustannusten kasvulla on merkittava vaikutus
talousarvion laadinnassa. Ulkopuolisia asiantuntijapalveluiden
hankkimiseen on budjetoitu 26 700€. Tama menoera koostuu
lahinna kaavoituksessa tarvittavista luontoselvityksista ja
arkeologisista selvityksista.

Suunnitelmakaudella painopisteet.

Sastamalan alueella on kaavoitus- tai lupakasittelyssa viisi isoa
uusiutuvan energian tuotantoaluetta, naiden luvituksessa olevien
alueiden lisaksi vireilla on myos uusia isoja aurinkovoimahankkeita.
Kaava- lupaprosessissa olevien hankkeiden investoinnit
Sastamalaan olisivat toteutuessaan yhteensa 230 milj.€.
Toteutuessaan hankkeilla on merkittavia vaikutuksia talouteen ja
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kaupungin hiilijalanjalkeen. Vuonna 2025 uusiutuvan energian
hankkeet ovat maankayton yksi tarkea painopistealue.

Vuonna 2025 astuu voimaan uusi rakennuslaki, joka tuo toimintaan
muutoksia ja lisaa toita vuonna 2025 rakennusvalvonnan toiminnan
muuttuessa. Hallitusohjelmassa on paatetty kaynnistaa myos
rakennusvalvontauudistuksen, jonka tyoryhma aloittanut toimintansa
syyskuussa 2024. "Uudistuksen tavoitteena on varmistaa, etta
rakennusvalvontatoimessa on joka puolella Suomea riittava
osaaminen ja palvelutaso seka mahdollisimman yhtenaiset
tulkinnat". Kaytanndssa tama tarkoittaa rakennusvalvonnan
jarjestamista suuremmissa yksikoissa. Sastamalan kaupunki pyrkii
olemaan aktiivinen tassa muutoksessa ja sen tavoitteena on loytaa
yhteistydkumppaneita lantiselta Pirkanmaalta laajemman
rakennusvalvontayksikon luomiseksi.

Kiinteistorekisteri/veroselvitysta jatketaan, kun uuden rakennuslain
muutokset kiinteistoveroon selkiytyvat.

Asuntorakentaminen on Suomessa edelleen vahaista ja
rakentamisen vilkastumista odotetaan vasta vuoden 2025 lopulla.
Tama nakyy rakennuslupien maarassa ja tonttien kysynnassa.

Mittaustoimen osalta on yhteisty6ta lisatty Sastamalan veden kanssa
verkostojen toteutustavan uudistamisen yhteydessa. Sastamalan
vesi on varannut meilla oppisopimuskoulutuksella valmistuneen
henkildn tydpanoksesta V2. Mittaustoimen henkildstokulut eivat
nouse, kun aiemmin mittaustoimessa kaytettyja maaraaikaisia
tyontekijoita ei palkata. Mittaustoimessa/ maankaytdssa selvitetaan
dronekaluston hankintaa pohjakartan laatimisen ja maankaytossa
tarvittavien ilmakuvausten tarpeisiin. Mahdollinen hankinta ja
toiminnan aloitus ajoittuisi vuodelle 2026.

Maankayton organisaatio on saatu viimme vuosina vastaamaan
toiminnalle asetettuja tavoitteita ja avoimiin virkoihin ja toimiin on
onnistuttu rekrytoimaan osaavat asiantuntijat. Vuoden 2025 aikana
ei ole tiedossa henkildstoon lityvia muutoksia.

Maankayttojohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta esittdaad kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi
maankayton vastuualueen talousarvion 2025 ja taloussuunnitelman
2026-2027 oheismateriaalin mukaisena. Lautakunta antaa
maankayttojohtajalle valtuudet tehda tarvittavia muutoksia

talousarvioon ennen hallituksen kasittelya.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Lisatietoja Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Oheismateriaali

Maankaytto talousarvio yhteenveto alayksikaoittain 2025
Maankaytto tavoitteet, tunnusluvut ja talousarvio 2025
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Ymparistolautakunta § 129 08.10.2024

limoitusasiat
YMPLTK 08.10.2024 § 129

Maankayton talousarvion nettotoimintakate 31.8.2024

Ta 2024 Ta- Toteutuma Tot
muutokset 31.8 %
Maankaytto -1 075900 -738 803 68,7

Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatos 26.9.2024 diaarinro
1936/2024: Suunnittelutarveratkaisua ja rakennuslupaa koskevat
valitukset

Hameenlinnan hallinto-oikeuden paatos 26.9.2024 diaarinro
1937/2024: Rakennuskiellon maaraamista koskeva valitus

Valmisteluvastuu Maankayttojohtaja limari Mattila

Esittelija Maankayttojohtaja

Paatosehdotus liImoitusasiat merkitaan tiedoksi saaduiksi.

Paatos Merkittiin tiedoksi.

Lisatietoja maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 6372321, sahkoposti:

etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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Ymparistolautakunta § 130 08.10.2024

Viranhaltijapaatokset
YMPLTK 08.10.2024 § 130

Kaupungingeodeetti:
- 27/2024 Omakotitontin Vehmaa 5.2 varaaminen ja myynti

Maankayttojohtaja:
- 8/2024 Arkeologinen tarkkuusinventointi Sastamalassa Keikyan
risteysalueen asemakaava-alueella

Johtavan rakennustarkastajan ilmoitukset myonnetyista luvista
11.9.2024, 25.9.2024 ja 2.10.2024

Valmisteluvastuu Maankayttojohtaja limari Mattila

Esittelija Maankayttojohtaja

Paatosehdotus Viranhaltijapaatokset merkitaan tiedoksi saaduiksi.
Paatos Merkittiin tiedoksi.

Lisatietoja kaupungingeodeetti Arto Vuorijarvi 050 330 1441, johtava

rakennustarkastaja Pauli Mikkola 040 665 7982, maankayttojohtaja
llmari Mattila, puh. 040 6372321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi



Sastamalan kaupunki Poytakirja 9/2024 55

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 113, § 114, § 115, § 119, § 120, § 121, §
122, § 123, § 124, § 128, § 129, § 130

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain
valmistelua tai taytantoonpanoa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 116, § 117, § 118

Oikaisuvaatimusohje

(kuntalain mukainen oikaisuvaatimus)

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kuntalain (410/2015) 134 §:n mukaan kirjallisen
oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.
Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus tehdaan asianomaiselle toimielimelle.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon (www.sastamala.fi).
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa

asianosaisen suostumuksella katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen paatdksen
tiedoksi saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatos on asetettu nahtavaksi, ei oteta lukuun
oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, oikaisuvaatimuksen
saa tehda ensimmaisena arkipaivana taman jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa, joka on asianomaiselle toimielimelle, on ilmoitettava

- asianomainen toimielin, jolle oikaisuvaatimus osoitetaan
- paatdksen tehnyt viranomainen (viranhaltija tai toimielin) seka paatdoksen paivamaara ja
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pykala tai diaarinumero

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miltéd kohdin paatokseen haetaan oikaisua ja millaista oikaisua siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan

- oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viestina, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite

- jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava laatijan yhteystiedot

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille kunnan kirjaamoon
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen kirjaamon virka-ajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen oikaisuvaatimusajan paattymista myos
sahkopostilla tai telekopiona lahettajan omalla vastuulla.

Yhteystiedot:

Sastamalan ymparistdlautakunta
Kayntiosoite: Tampereentie 5

Postiosoite: PL 23 38201 SASTAMALA
Sahkodpostiosoite: sastamala@sastamala.fi

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn maksullisuus

Oikaisuvaatimuksen kasittelysta ei perita maksua.
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta

- se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen paatds valittdmasti vaikuttaa

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija seka sellaisen kiinteiston
omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti
vaikuttaa

- se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

- kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen

- viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatoksen antopaiva on
merkitty paatokseen.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana
ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun
paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna

Kayntiosoite: Hameenlinnan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5, Hameenlinna

Puhelin: 029 56 42210 (asiakaspalvelu), tietoliikennekatkon sattuessa 050
407 3429 (lisdmaksuton)

Faksi: 029 56 42269

Sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Puhelinvaihde: 029 56 42200

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisaltdo
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Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

- miltd kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

- vaatimusten perustelut;

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa
valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos tdaman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
iimoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjotettava valitus. Sahkdista asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisesta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Valituksen toimittaminen

Valituksen voi toimittaa myds sahkdisesti. Valituksen on oltava perilla valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista riippumatta siita toimitetaanko
valitus postitse vai sahkdisesti.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin

tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista |0ytyy www.oikeus.fi.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sastamalan kaupungin kirjaamosta:
Sastamalan kaupunki

Kayntiosoite: Tampereentie 5

Postiosoite: PL 23 38201 Sastamala
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Sahkopostiosoite: sastamala@sastamala.fi
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.



