Poikkeamishakemus 24-265-POl, 790-411-1-69, hotellin majoitustilojen rakentaminen,
Aroniementie 18 Kiinteisto Oy Ellin Iglut (Lupapiste)

YMPLTK 12.11.2024 § 142

729/10.03.00.11/2024

Hakija:
Kiinteistdé Oy Ellin Iglut

Hakemus:
Lupaa haetaan kolmen kooltaan 27k-m2 suuruisen siirrettavan
lomarakennuksen sijoittamiseen Ellivuori Resortin  alueelle
majoitustoimintaa varten. Lisaksi haetaan lupaa 13 k-m2 suuruisen
saunan rakentamiselle. Lupaa haetaan maaraaikaisena 10
vuodeksi.

Kunta: Sastamala

Kiinteistd: Ellivuori 790-411-1-69

Pinta-ala: 5,343 ha (Vuokrattu alue 1,4ha)

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Ellivuoren matkailukeskuksen alueella.
Osoite: Aroniementie 18

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Ellivuori Resortin asemakaavasta.
Poikkeamisella haetaan maaraaikaista Ilupaa sijoittaa kolme
majoitusrakennusta (a 27 k-m2) ja sauna (13 k-m2) asemakaavassa
lahivirkistysalueeksi osoitetulle alueelle kohtaan, jolle ei ole
kaavassa osoitettu rakennusoikeutta. Kaupunki on sopinut
kiinteiston omistajan kanssa Ellivuoren hotellin ympariston
asemakaavan muuttamisesta. Nyt haettu maaraaikainen
rakennuslupa  sijoittuu  asemakaavoitettavalle alueelle ja
lomarakennuspaikat on tarkoitus osoittaa muutettavassa
asemakaavassa.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa Kkiinteistd sijaitsee
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja
matkailupalvelujen alueella.
Yleiskaava

Ellivuoren osayleiskaavassa 2002 rakennuspaikka on osoitettu
lahivirkistysalueeksi.

Asemakaava
Ellivuori Resortin asemakaavassa 2008 rakennuspaikka on
osoitettu merkinnalla VL Lahivirkistysalue.

Sastamalan rakennusjarjestys



Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Rakennuspaikka ja

rakentaminen:

Rakennuspaikka sijoittuu vuonna 2009 rekisterdidyn Kkiinteiston
Hotelli Ellivuori 790-411-1-69 pinta-ala 5,343 ha (Vuokrattu alue
0,14ha) alueelle. Rakennuspaikka sijoittuu Ellivuoren
matkailukeskuksen alueelle Hotellin l|aheisyyteen sen rannan
puoleiselle alueelle.

Yhdyskuntarakenne:

Rakennuspaikka sijaitsee Karkunkylassa Ellivuoren
matkailukeskuksen alueella 24km etadisyydella Sastamalan
keskustasta ja 10 km etaisyydelld Haijaan palvelukeskuksesta.
Rakennuspaikka on hotellin rannan puoleista piha-aluetta.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Alueella on vesi, viemari- ja vesiverkosto. Kiinteistolle on hyva
tieyhteys ja kunnallinen jatehuolto.

Ymparistd- ja suojeluarvot:
Alueella ei ole tiedossa olevia erityisia ymparistd- ja suojeluarvoja.

Palvelut:
Sastamalan keskustan palvelut sijaitsevat 24km etaisyydella ja
Haijaa 10km. Tampereen keskusta on 47km etaisyydella.

Hakijan perustelut:

Kolme iglutyyppistd tasokasta lomarakennusta varustettuna
porealtailla ja majoittujien kayttoon tarkoitetulla saunalla lisaa
Ellivuori Resort -kohteen majoituskapasiteettia ja asiakaskuntaa
uudenlaisella majoitustyypilla. Rakennukset toimivat lisaksi
markkinoinnissa vetovoimatekijana koko alueelle.

Rakennusten sijoittelussa on huomioitu lentopallokentta ja muut
rakennukset.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:
Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros

maankayttojohtaja limari Mattila
Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa viiden vuoden maaraaikaisen
poikkeusluvan kolmen lomarakennuksen ja saunan rakentamiseen.
Maaraaikainen lupa voidaan jatkossa muuttaa pysyvaksi, jos
alueelle laadittava asemakaavamuutos sen mahdollistaa.



Perustelut:

1. Hakemuksen sisalto ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan poikkeamiseen Ellivuori Resortin asemakaavasta.
Poikkeamisella haetaan maaraaikaista lupaa sijoittaa kolme
majoitusrakennusta (a 27 k-m2) ja sauna (13 k-m2) asemakaavassa
[&hivirkistysalueeksi osoitetulle alueelle kohtaan, jolle ei ole
kaavassa osoitettu rakennusoikeutta.

Ellivuori Resortin asemakaavassa 2008 rakennuspaikka on
osoitettu merkinnalla VL Lahivirkistysalue.

Poikkeamislupa myonnetaan viideksi vuodeksi, koska lopullinen
sijoitus on tarkoitus ratkaista asemakaavalla.

2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 § 1 momentin mukaan
kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen
tassa laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai
muuta toimenpidettd koskevasta saanndksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta.

MRL 171 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Rakennukset tuodaan paikalle kokonaisina ja ne ovat tarvittaessa
siirrettavissa muualle maaraaikaisen luvan paatyttya.

Esitettya rakennusten sijoituspaikkaa on kaynyt paikan paalla
arvioimassa Sastamalan kaupungin maankayttojohtaja ja
kaavoitusarkkitehti. Paikan todettin  soveltuvan esitetyille
rakennuksille ja ettd rakennuspaikat voitaisiin osoittaa suunnitteilla
olevassa kaavamuutoksessa.

Lasirakenteisten majoitustilojen vetovoima perustuu nakyvaan



maisemaan ja Ellivuoren alueella rakennusten nakyma tulisi olla
vesiston suuntaan.

Paikka, jonne rakennuslupia nyt haetaan ei ole virkistyskaytossa.
Virkistyskayttd  keskittyy nyt  haettavan  rakennuspaikan
pohjoispuolella kulkevan Aroniementien rannan puoleiselle
alueelle.

Ellivuoren hotellin ympariston osalta ollaan kaynnistamassa
asemakaavoitusta, missd yhteydessa nyt esilla olevat
lomarakennuspaikat on tarkoitus osoittaa.

3. Johtopaéatokset:

Poikkeamisessa  haettavan kayttdtarkoituksen ~ muutoksen

vaikutuksia on arvioitu MRL 171 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Koska rakennuspaikka on arvioitu kaupungin kaavoituksesta
vastaavien henkildiden kanssa, ei maaraaikaisen poikkeamisella
nahda olevan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

Kiinteistd ja sen ymparistd on jo nykyisellaan kokonaisuudessaan
piha-aluetta, eikd ole enaa luonnontilainen. Poikkeamisella ei

vaikeuteta luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa ei ole huomiotavia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Haetulla rakentamisella ei ole
huomioitavia vaikutuksia rakennettuun ymparistéon. Poikkeaminen
ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakennukset, jolle lupaa haetaan, on kooltaan 27 k-m2. Taman
kokoisen rakennuksen rakentaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistdo- tai muita vaikutuksia. Peililasipintaiset
rakennukset eivat juurikaan erotu maisemassa.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia
syitda voidaan pitdd riittdvind  perusteina  poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:
Tama poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.

Paatoksen antaminen:
Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen 14.11.2024.

Tiedottaminen:
Tama paatods annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.




Paatos

Lisatietoja

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 800 euroa + 6.1

naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Maankaytto- ja rakennuslaki 171 §, 174 § Hallintolaki 45 § 1
momentti

Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siitda Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen
liitteena.

Hyvaksyttiin yksimielisesti

Maankayttojohtaja llmari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:
etunimi.sukunimi@sastamala.fi
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