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Kaavaselostuksen liite 3
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Sastamalan kaupunki
Rautaveden lansirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
osan muutos Rautajoen Kivisaaren alueella

29.7.2024 paivatysta kaavaehdotuksesta saadut lausunnot seka
kaavoittajan vastineet niihin:

1. Pirkanmaan maakuntamuseo
2. Pirkanmaan ELY-keskus
3. Caruna Oy

Lausunnot ja mielipiteet:

1. Pirkanmaan maakuntamuseo, 20.9.2024 annetun lausunnon

paasisalto

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetaan lausuntoa otsikossa mainitusta hankkeesta.
Alueellinen vastuumuseo on tutustunut hankkeen aineistoon ja toteaa, ettei

silla ole kaavaehdotuksesta enda huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:

- Merkitaan tiedoksi saaduksi.

2. Pirkanmaan ELY-keskus, 30.9.2024 annetun lausunnon paasisalto

Rantarakentamisen periaatteet

Sastamalan ymparistolautakunta on vuonna 2021 myontanyt hakijalle poikkeamisluvan

Rautaveden lansirannan osayleiskaavassa osoitetun rantasaunan rakennusoikeuden
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ylittdmiseen. Nyt kasittelyssa oleva osayleiskaavan muutos toteaa osaltaan alueen
poikkeamisen jalkeisen nykytilan. ELY-keskus on tuonut esille luonnosvaiheessa

antamassaan lausunnossa rantarakentamisen periaatteet.
Kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Rautaveden valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja
sen vastapaata sijaitsee Tyrvaan vanhan kirkon valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd. Suunnittelualueelle sijoittuu osin Rautajoen kartanon tilakeskus, joka on
inventoitu osana Rautaveden lansirannan rakennetun kulttuuriympariston selvitysta 2003
(Pirkanmaan maakuntamuseo). Rautajoen tilakeskus on selvityksen mukaan
asutushistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja maisemallisesti arvokas kokonaisuus. ELY-
keskus on luonnosvaiheessa antamassaan lausunnossa tuonut esille, etta
kaavamuutoksessa osoitetulle ra-alueelle ei tulisi myontaa enempaa rakennusoikeutta,
kuin alueella on nykytilassa. Sastamalan kaupungin vastineen seka paivitetyn

kaavaselostuksen mukaan rakennusoikeus nyt osoitetulla ra-alueella ei kasva nykyisesta.
Hulevesien hallinta

ELY-keskus on tuonut esille tarpeen kiinnittdd huomiota hulevesien hallintaan ja
vaikutusten arviointiin kaavaselostuksessa. ELY-keskus toistaa luonnosvaiheessa
antamansa kommentit hulevesien huomioimisesta. ELY-keskus muistuttaa, etta vaikka
kaavassa itsessaan ei mahdollisteta lisaa rakennusoikeutta, niin jos maata muokataan
esimerkiksi rakennusten muutosten vuoksi, olisi tarkeda huomioida rakentamisen aikaiset
hulevesien vaikutukset, vaikka sen suuremmin uutta lapaisematonta pintaa ei

rakennettaisi.
Luontoarvot

ELY-keskus on kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa todennut, etta siltd osin,
kun maankaytté muuttuu, on kaavamuutosta varten tarpeen laatia yleispiirteinen
luontoselvitys, jossa todetaan alueen luontoympariston tila. Kaavassa kuitenkin todetaan
poikkeamisen jalkeinen tilanne ja kaavaehdotuksen yhteydessa todetaan, ettei alueen
rakennusoikeus kasva, joten luontoarvojen osalta ELY-keskuksella ei ole

kaavaehdotuksen yhteydessa huomautettavaa.
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Alin rakentamiskorkeus

ELY-keskus on antanut aiemman lausuntonsa yhteydessa alueen alimman
rakentamiskorkeuden. Kaupungin vastineessa on todettu, ettd kaavassa ei osoiteta alinta
rakentamiskorkeutta, vaan se on annettu rakentamisjarjestyksessa. ELY-keskus nakee,
etta jos ELY-keskuksen antamaa alinta suositeltua rakentamiskorkeutta ei ilmoiteta
kaavassa, tulisi se vahintaan esittaa kaavaselostuksessa. Vaikka uutta rakentamista

alueelle ei osoitetakaan, on alin rakentamiskorkeus syyta mainita muutosten osalta.

Kaavanlaatijan vastine:

- Merkitaan tiedoksi saaduksi.

- Yhdyskuntasuunnittelu toistaa nakemyksensa siita, etta hulevesien hallinta ja
rakentamiskorkeus ratkaistaan parhaiten koko aluetta palvelevalla tavalla
rakennusjarjestyksessa.

- Kaavaselostukseen on lisatty tieto alimmasta suositellusta rakentamiskorkeudesta.

3. Caruna Oy, 30.8.2024 annetun lausunnon paasisalto

Caruna Oy:lla ei ole lisattavaa tai muutettavaa kaavamuutoksen luonnosvaiheesta

annettuun lausuntoon. Pyydamme saada tiedoksi, kun kaava on hyvaksytty.

Kaavanlaatijan vastine:

- Merkitaan tiedoksi saaduksi ja annetaan tieto kaavan hyvaksynnasta.
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1.4.2024 paivatysta kaavaluonnoksesta saadut lausunnot seka
kaavoittajan vastineet niihin:

4. Pirkanmaan maakuntamuseo
5. Pirkanmaan ELY-keskus
6. Caruna Oy

Lausunnot ja mielipiteet:

4. Pirkanmaan maakuntamuseo, 29.5.2024 annetun lausunnon

paasisalto

Kaava-alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjgannos Rautajoki
(kaksiosainen kohde; rautakautinen kalmisto, roykkio ja asuinpaikka,
muinaisjaannostunnus 913010004). Kohde on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi
arkeologiseksi kohteeksi vuonna 2023 valmistuneessa Museoviraston VARK-
inventoinnissa (kohde 101324). Muinaisjaanndsalue on merkitty kaavaluonnokseen
asianmukaisella paamaankayttoa osoittavalla merkinnalla SM ja kohteen rajaus on korjattu
muinaisjaannosrekisterin mukaiseksi. Kaavamerkinnan maarays tulee korjata muotoon:
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannods. Alueen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava alueellisen

vastuumuseon (Pirkanmaan maakuntamuseo) lausunto.

Kaavaselostuksen muinaisjaannosta koskeviin tietoihin ja kaavan vaikutusten arviointiin on
syyta lisata tieto Rautajoen muinaisjaanndsalueen merkityksesta VARK-kohteena, jota

todennakoisesti tulevat koskemaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

Kaavasuunnitelmaa on kehitetty pienentamalla AM/s-varausta ja sijoittamalla se
muinaisjaanndsalueen pohjoispuolelle, maatilan pihapiirin alueelle. Muinaisjagannodksen
lahiymparisto ja eteldan rantaan ulottuva vydhyke on osoitettu MY -alueiksi ja MA-
maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi. Maakuntamuseo pitaa ratkaisuja hyvina, ja ne
turvaavat riittavasti valtakunnallisesti merkittavaksi arvioidun muinaisjaannosalueen

ymparistdon sailymisen.
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Rakennetun ympariston ja maiseman osalta maakuntamuseo totesi edellisessa
lausunnossaan, etta Kivisaareen ei tule osoittaa nykyista enempaa rakennusoikeutta, silla
pienikokoisessa saaressa rakentaminen nakyy lahes esteetta jarvimaisemassa.
Kaavaluonnos vastaa rakennusoikeuden osalta nykyista tilannetta eikd mahdollista
nykyistd suurempaa rakentamisen maaraa. Ranta on maaratty jatettavaksi
luonnonmukaiseksi rantaviivan ja kasvillisuuden osalta. Maisemavaikutusten
vahentamiseksi maakuntamuseo esittaa kaavamaaraykseen viela lisattavaksi, etta tontilla
tulee sailyttaa tai sinne istuttaa puustoa. Kaavaehdotus pyydetaan toimittamaan

Pirkanmaan maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Kaavanlaatijan vastine:

- Muinaisjaannosalueen kaavamaarays on korjattu ohjeen mukaisesti.

- Kaavaselostukseen on lisatty tietoa Rautajoen muinaisjaanndsalueen merkityksesta
VARK-kohteena.

- Yhdyskuntasuunnittelussa katsotaan, etta kaavamaaraykset seka rakennusjarjestys
antavat riittavat edellytykset valvoa rakennusalueen (RA-2) riittdvaa puustoisuutta,

joten kaavamaarayksiin ei nahda tarpeelliseksi lisata erillista maaraysta asiasta.

5. Pirkanmaan ELY-keskus, 17.5.2024 annetun lausunnon paasisalto

Rantarakentamisen periaatteet

Sastamalan ymparistolautakunta on vuonna 2021 myodntanyt hakijalle poikkeamisluvan
Rautaveden lansirannan osayleiskaavassa osoitetun rantasaunan rakennusoikeuden
ylittamiseen. Kaavan mukainen rakennusoikeus saunalle on 25 m2. Poikkeamisella
rakennuspaikalle on myoénnetty rakennusoikeutta 120 k-m2. Poikkeamisluvan
edellytyksena on ollut, etta kiinteiston omistaja sitoutuu osayleiskaavan muuttamiseen
siten, etta kaavassa osoitettua AM-aluevarausta poistetaan ranta-alueelta 100 metrin

etaisyydella rannasta ja rannan osa osoitetaan MY-merkinnalla.

Nyt kasittelyssa oleva osayleiskaavamuutos toteaa osaltaan alueen poikkeamisen
jalkeisen nykytilanteen. ELY-keskus kuitenkin huomauttaa, etta ranta-alueille
rakentaminen tulee ratkaista Iahtokohtaisesti kaavalla, varsinkin kun ranta-alue sijaitsee
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valtakunnallisesti arvokkaalla alueella. Myonnetty poikkeamislupa ei itsessaan synnyta
oikeuttaa kaavamuutokseen, vaan kaavan tarkoituksena on arvioida rantarakentamisen

soveltuvuus alueelle alueen erityispiirteet huomioon ottaen.
Kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Rautaveden valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella ja
sen vastapaata sijaitsee Tyrvaan vanhan kirkon valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd. Suunnittelualueelle sijoittuu osin Rautajoen kartanon tilakeskus, joka on
inventoitu osana Rautaveden lansirannan rakennetun kulttuuriympariston selvitysta 2003
(Pirkanmaan maakuntamuseo). Rautajoen tilakeskus on selvityksen mukaan

asutushistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja maisemallisesti arvokas kokonaisuus.

ELY-keskus nakee, etta kaavamuutoksessa osoitetulle ra-alueelle ei tulisi myontaa
enempaa rakentamisoikeutta, kuin alueella on nykytilassa. ELY-keskus nakee kuitenkin
ymparistdn kannalta positiivisena rantaviivan ja -kasvillisuuden luonnontilaisuuden

huomioivan merkinnan.
Luontoarvot

Siltd osin kun maankayttdé muuttuu, on kaavamuutosta varten tarpeen laatia yleispiirteinen
luontoselvitys, jossa todetaan alueen luontoympariston tila. Selvityksen yhteydessa tulee
arvioida, onko alueella liito-oravalle ja viitasammakolle soveltuvaa elinymparistdéa. Mikali
rakennuksia on tarpeen purkaa, tulee arvioida, onko rakennus soveltuva lepakoiden
lisdantymis- ja levahdyspaikka. Mikali alueella todetaan olevan soveltuvaa elinymparistoa

em. lajeille, tulee lajien esiintyminen alueella tarkistaa.
Hulevedet

Pirkanmaan ELY-keskus muistuttaa, ettd suunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa tulee
huomioida laki vesien- ja merenhoidon jarjestamisesta seka vesipolitiikan puitedirektiivi,
jonka mukaan pintavesien tilaa ei saa heikentaa. Alueen sijaitessa vesiston valittomassa
laheisyydessa, tulee suunnittelussa kiinnittaa erityista huomiota hulevesien laadulliseen ja
maaralliseen hallintaan, jotta hulevesista ei aiheudu kuormitusta vesistoon. Kaava-alueen

hulevesien hallintaan ja vaikutuksiin tulisi kiinnittdd huomiota kaavaselostuksessa.
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Alin suositeltu rakentamiskorkeus

Alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan korkeustasoa, jonka

alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus olisi hyva olla kaavan yleismaarayksissa, silla pelkka

rakennuksen sijoittaminen tarpeeksi kauas rannasta ei takaa alimman suositeltavan

rakentamiskorkeuden toteutumista.

Alue sijaitsee Rautaveden rannalla. Alin suositeltava rakentamiskorkeus saadaan

lisdamalla korkeuteen N2000 +58,70 m paikkakohtainen aaltoiluvara, joka riippuu mm.

rannan muodosta ja tuulen pyyhkaisymatkasta. Mikali alueelle sijoitetaan kriittisia

toimintoja, riskikohteita tai vaikeasti evakuoitavia rakennuksia, on syyta harkita naiden

sijoittamista viela edella mainittua korkeammalle tai naiden suojaamista muilla tavoin.

Aaltoiluvaran arviointiin voi kayttaa esimerkiksi Tulviin varautuminen rakentamisessa -
opasta (2014).

Kaavanlaatijan vastine:

Vaikka kaavamuutos laaditaan poikkeamisen jalkeen, on katsottu tarpeelliseksi
parantaa kaavatilannetta siten, etta Rautajoen kartanon rantaan ei jateta
mahdollisuutta rakentaa vaan sen ranta jaa luonnontilaiseksi. Asiasta on myos
poikkeamisen yhteydessa sovittu Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa.
Kaavamuutosalueen rakennuspaikalle (RA-2) on osoitettu sama rakennusoikeus
kuin siella nykytilassa on.

Maankaytto alueella ei muutu kaavan myata silla tavoin, etta silla olisi vaikutusta
alueen luontoon, muuten kuin positiivisessa mielessa suhteessa Rautajoen
kartanon rantaan, joka nyt jaa luonnontilaan. Kivisaari on jo kdytanndssa
rakennettu. Suunnittelualueelta ei ole tarkoitus purkaa rakennuksia eika siella ole
Rautaveden lansirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa
teetetyissa luontoselvityksissa l0ydetty vitasammakoiden tai lito-oravan kannalta
sopivaa elinymparistoa.

Hulevesien ohjaamisesta maarataan riittavalla tavalla rakennusjarjestyksessa,

jonka perusteella valvotaan riittavaa vesien hallintaa.
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- Suunnittelualueen rakennus on jo rakennettu ja kunnan rakennusjarjestyksessa

maarataan rakennusten korkeusasemasta riittavalla tavalla.

6. Caruna Oy, 6.5.2024 annetun lausunnon paasisalto

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n nykyista sahkonjakeluverkkoa. Kaavaalueen
laheisyydessa sijaitsee Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
0,4 kV:n johdot on esitetty vihrealla. limajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja

maakaapelit katkoviivalla.
Vaikutukset sahkonjakeluun

Alueen sahkonkaytto kasvaa uuden kaavan myota. Alueella tarvitsee tehda uusia

kaapelointeja uuden kaavan myota.
Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista

vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.
Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osayleiskaavan osan muutoksesta Rautajoen

Kivisaaren alueella.
Kaavanlaatijan vastine:

- Merkitaan tiedoksi saaduksi
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7.8.2023 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut
lausunnot seka kaavoittajan vastineet niihin:

7. Pirkanmaan maakuntamuseo

Lausunnot ja mielipiteet:

7. Pirkanmaan maakuntamuseo, 22.9.2023 annetun lausunnon

paasisalto

Valittdmasti kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee kaksiosainen kiintea
muinaisjaannods, merovingi- ja viikinkiajalle ajoittuva rautakautinen polttokenttakalmisto ja
asuinpaikka Rautajoki (mj-tunnus 912010004). Muinaisjaannoés on luokiteltu
valtakunnallisesti merkittavaksi arkeologiseksi kohteeksi Museoviraston VARK-
inventoinnissa 2023 (Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset kohteet, kohde 394.
Rautajoki 101324). Maakuntamuseo pitaa tarkeana, ettd muinaisjgdnnoksen ymparistd

sailytetaan mahdollisimman muuttumattomana.

Muinaisjaanndsrekisteriin tallennettu kohteen aluerajaus on merkitty oheiseen liitekarttaan
punaisella vaakaviivoituksella. Muinaisjagannés merkitaan yleiskaavaan SM-
aluevarauksena muinaisjaannosrekisterin mukaisesti. Alueen maankayton suunnittelussa
tulee kuitenkin ottaa huomioon, ettd kohteen rajaus on alustava ja muinaisjaannoksen
todellinen laajuus saattaa olla tunnettua suurempi mm. eteldssa, missa muinainen

asuinpaikka on voinut jatkua rantaviivaan saakka. Kaavamuutosalueeseen

sisaltyvaa muinaisjaanndksen ja jarvenrannan valista vyohyketta ei ole tutkittu kattavasti
Rautajoen arkeologisessa osa-alueinventoinnissa (Tampereen museot, 1995). Koska
kaavahankkeessa on tarkoitus poistaa alueelta rakentamisen mahdollistava merkinta AM
(Maatilojen talouskeskusten alue), maakuntamuseo ei pida uuden arkeologisen
inventoinnin suorittamista tassa yhteydessa valttamattomana. Muinaisjaannoksen
mahdollinen jatkuminen rantavyohykkeelle ja ympardivan maiseman merkitys
valtakunnallisesti arvokkaalle kohteelle tulee kuitenkin ottaa huomioon
kaavamaarayksissa.

Suunnittelualue sijaitsee Rautaveden valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella

(VAMA 2021 / Ymparistoministerio ja Syke), vastapaata Tyrvaan vanhan kirkon maiseman
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valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009 / Museovirasto).
Suunnittelualue on osa Rautajoen kartanon kiinteistéa. Kartanon tilakeskus on inventoitu
osana hanketta Vammala. Rautaveden lansirannan rakennetun kulttuuriympariston
selvitys 2003 (Pirkanmaan maakuntamuseo 2003). Selvityksen mukaan tilakeskus
lukuisine rakennuksineen on asutushistoriallisesti, arkkitehtonisesti ja maisemallisesti
arvokas kokonaisuus. Inventoinnissa mainitaan, etta Kivisaaressa sijaitsee vuonna 1967

rakennettu rantasauna.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Rautaveden lansirannan osayleiskaava, joka on
tullut voimaan vuonna 2010. Osayleiskaavassa kartanon talouskeskus ja sen
lahiymparistd rantaan asti on osoitettu AM/s-alueeksi ja sitd ymparoivat pellot MA-
merkinnalla maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi. Kivisaari on osoitettu MY -alueeksi.
Saunalla on merkinta rs: olemassa olevaan maatilaan tai asuntoon liittyva sauna.
Kaavamaarayksen mukaan rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m2 ja etaisyyden
rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 m. [...] Merkinnalla on osoitettu nykyisia ja tulevia
rantarakennuspaikkoja, joilla ei ole edellytyksia itsendisen loma-asunnon rakentamiseen,

mutta jotka voivat toimia lahistolla sijaitsevaan asuntoon liittyvina rantasaunoina.

Vuonna 2021 Sastamalan ymparistolautakunta on myontanyt hakijalle poikkeamisluvan
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden ylittdmiseen 95 k-m2:1la yhteensa 120 k-m2
suuruiseksi. Poikkeamisluvan edellytyksena oli, etta kiinteiston omistaja sitoutuu
osayleiskaavan muuttamiseen siten, etta kaavassa osoitettua AM-aluevarausta poistetaan
ranta-alueelta 100 metrin etaisyydella rannasta ja rannan osa osoitetaan MY-merkinnalla.
Lupakasittelyn yhteydessa ei ole pyydetty Pirkanmaan maakuntamuseon lausuntoa.
Kasilla oleva kaavahanke toteuttaa poikkeamisluvan ehtoa ja siind todetaan Kivisaaren

osalta olemassa oleva tilanne.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd Rautajoen ranta-alueen osoittaminen MY -
alueeksi on rantamaiseman arvojen kannalta myonteista. Kivisaareen ei tule osoittaa
nykyista enempaa rakennusoikeutta, silla pienikokoisessa saaressa rakentaminen nakyy
lahes esteetta jarvimaisemassa. Maakuntamuseo muistuttaa, etta jatkossa vastaavan
kaltaiset hankkeet olisi syyta toimittaa museolle lausuntoa varten jo

poikkeamislupakasittelyn yhteydessa.

Kaavaluonnos valmisteluaineistoineen pyydetaan toimittamaan maakuntamuseolle

lausuntoa varten.
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Kaavanlaatijan vastine:

- Kaavaluonnokseen on otettu mukaan muinaisjaannosalueet ja rajattu ne
muinaisjaannosrekisteristd saadun ajantasaisen aluerajauksen mukaisiksi.

- Kivisaareen osoitetaan vapaa-ajan asunnon paikka, jolle annetaan sama
kaavamaarays kuin voimassa olevassa osayleiskaavassa on vastaaville annettu eli
RA-2, jonka rakennusoikeus on 120 k-m2. Ranta maarataan jattamaan
luonnontilaiseksi, mika lieventaa rakennuspaikkojen maisemavaikutuksia.

- Kaavaluonnos valmisteluaineistoineen toimitetaan maakuntamuseolle lausuntoa

varten.

Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola

Sastamalan kaupunki - maankaytto
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