Sastamalan kaupunki

Haijaan Saastomarketin asemakaavan muutos
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Asemakaavan selostus
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Luonnos ymparistdlautakunta
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Ehdotus ymparistdlautakunta
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Voimaantulo

30.9.2024, tarkistettu 5.12.2024

14.5.2024 § 62
vko 22 / 2024
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Haijaan Saastomarketin kaavamuutoksen kaynnistamisesta on laadittu sopimus, jonka
kaupunginhallitus on hyvaksynyt kokouksessaan 26.2.2024 § 34 ja jonka myota

kaavamuutos on tullut vireille.

Asemakaavan muutos koskee Haijaan Saastémarketin tonttia (KM-4) seka vahaisissa

maarin sita ymparoivia alueita.
Selostus koskee 30.9.2024 paivattya ja 5.12.2024 tarkistettua asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan Haijaan keskustassa Tiisalantien ja Kylanraitin
risteyskohdassa. Kaavamuutos koskee liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdn seka pienmyymaldita ja kahvilatiloja (KM-4), puisto-, katu- ja

tiealuetta seka jalankululle ja polkupydrailylle varattua katualuetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 2,65 ha
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Kuva 1: Viistoilmakuva suunnittelualueesta j sen Iéhimpéritésté. uunnittelulué lzuvattuna

likimaaraisesti sinisellda ympyralla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Haijaan Saastomarketin asemakaavan muutos. Asemakaavan
tydnumero on A 099/2024.

Suunnittelualueella sijaitsee Haijaan Saastdémarket, johon nyt avattu K-market Saastis.
Suunnittelualue kasittda myos vahaisissa maarin puisto-, katu- ja tiealuetta tontin ymparilla,

jotta korttelialueen rajauksesta saadaan kiinteiston rajojen mukainen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden
korottamista 4 900 k-m2:sta 4 990 k-m2:iin ja kaavamaarayksessa mainitun korttelialueen
paivittaistavaran myyntipinta-alan korottamista nykyisesta 500 m2:sta 1200 m2:iin.
Kaavoitussopimuksessa esitettiin tavoitteeksi korottaa kokonaisrakennusoikeus 5 100 k-
m2:iin, mutta tasta olisi seurannut kaupan muuttuminen mitoitukseltaan seudullisesti
merkittavaksi. Kauppiaan kanssa on kayty myos keskustelua rakennusoikeuden maaran
lisdamisen tarpeesta ja kaupan puolesta seudullisuuden maaritelman alittava 4 990 k-m2 on

riittdva maara. Kaavamuutoksella tutkitaan tarkoituksenmukaisemman tontin sisaisen
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kevyen likkenteen jarjestamista huomioiden Tiisalantien ja Kylanraitin risteyskohtaan

suunniteltu kiertoliittyma.
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on tullut vireille kaavan kaynnistamissopimuksen myoéta. Kaupunginhallitus on

hyvaksynyt kokouksessaan 26.2.2024 § 34 sopimuksen.

Kaupalle on myds myonnetty ymparistolautakunnassa 9.4.2024 § 49 poikkeaminen koskien

paivittaistavaran myyntipinta-alan korottamista 1 200 m2:iin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty ymparistolautakunnassa 14.5.2024 ja

kaava on kuulutettu vireille viikolla 22 vuonna 2024.

Ymparistolautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen nahtaville asetettavaksi kokouksessaan
11.6.2024 § 78 ja se oli nahtavilla osallisten kuulemista varten 19.6-29.7.2024.

Kaavamuutoksesta kaytiin keskustelua palaverin puitteissa kaupan edustajien kanssa
26.8.2024. Palaverissa keskusteltiin rakennusoikeuden maarasta seka pihajarjestelyiden
turvallisuuden parantamisesta. Ehdotuksessa esitettava rakennusoikeus katsottiin riittavaksi
kaupan tarpeita ajatellen ja pihajarjestelyista I0ydettiin keinoja, joilla voisi parantaa
turvallisuutta heti seka my0s keinoja, joilla turvallisuus otettaisiin huomioon siina vaiheessa,
kun pihaa suunniteltaisiin uudelleen mahdollisen lisarakentamisen puitteissa ja tuleva
kiertoliittyma huomioiden. Nopeita keinoja turvallisuuden parantamiseksi olisivat
pysakointipaikan kiertosuunnan osoittaminen, kaupan paadyssa olevan varaston siirtdminen
seka kevyen lilkkenteen vaylien parempi merkitseminen ja mahdolliset hidasteet niiden
kohdalla.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville kokouksessaan 21.10.2024 § 185 ja

se on nahtavilla osallisten kuulemista varten 30.10. — 2.12.2024.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue kasittaa Haijaan saastdémarketin tontin, joka on kaavoitettu liikerakennusten

korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon seka pienmyymaloita ja
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kahvilatiloja. Lisaksi suunnittelualueelle sijoittuu vahaisissa maarin korttelialuetta ymparoivia

puisto-, katu-, tiealueita seka jalankululle ja polkupyoérailylle varattua katua.

Kaavamuutoksen tavoitteena on korttelialueen rakennusoikeuden korottamisen tutkiminen 4
900 krs-m2:sta 4 990 krs-m2:iin ja kaavamaarayksessa mainitun korttelin paivittaistavaran
myyntipinta-alan korottamisen tutkiminen nykyisesta 500 m2:sta 1200 m2:iin. Samalla
tutkitaan tarkoituksenmukaisemman tontin sisaisen kevyen liikenteen jarjestamista.
Tiisalantien ja Kylanraitin risteyskohtaan on suunniteltu kiertoliittyma, mika on myos tarkeaa
ottaa huomioon kevyen liikenteen osalta. Korttelialue myos tarkistetaan kiinteistonrajojen

mukaiseksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavan lainvoimainen

hyvaksymispaatos on kuulutettu.
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan Haijaassa, Tiisalantien ja Kylanraitin risteyskohdan
tuntumassa. Suunnittelualue on rakennettua ja korttelialueella sijaitsee Haijaan

Saastomarket.

Alue sijoittuu Mouhijarven kirkonseudun ja Tupurlanjarven kulttuurimaisemaan, joka on
luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Kaavamuutosalue sijoittuu
yhdyskuntarakenteen keskelle, joten sen vaikutukset avoimeen maisematilaan ovat

vahaiset.

Kuva 2: ilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistdsta. Suunnittelualue rajattuna punaisella

pistekatkoviivalla.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot ja maisema

Suuri osa Mouhijarven alueesta on maakunnallisesti arvokasta Mouhijarven kirkonseudun ja
Tupurlanjarven kulttuurimaisema-aluetta. Alue kuuluu maisemamaakunnallisesti Keski-Ha-
meen viljely- ja jarviseutuun. Mouhijarven maisema on hyvin monimuotoista ja pienipiirteitten
takia pitkdan jatkuneesta ja yli elinvoimaisena sailyneesta maanviljelysta ja karjataloudesta
seka luonnonolojen ja maastonmuotojen vaihtelevaisuudesta. Perinteisen rakennuskannan
merkitys kulttuurimaiseman sailymiselle on hyvin suuri. Asutus tihenee paikoin tiiviiksi kyliksi
ja perinteista rakennuskantaa on jaljella paljon. Alueella kulkee monia maaston piirteita myo-
tailevia perinteisia kylateita, joilta aukeaa edustavia nakymia kulttuurimaisemaan ja vesistoi-
hin.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee valtatie 11, joka muodostaa maisemarikon kult-
tuurimaiseman halki. Suunnittelualuetta ymparoi Haijaan taajamarakenne ja suuri halliraken-
nus jaa avoimessa maisematilassa melko hyvin piiloon pienipiirteisempien rakennusten
taakse. Sastamalantieta kuljettaessa se nakyy hyvin tielle, mutta ei luo kovinkaan tiivista na-

kymaa tielle, silla sen ymparilla ja edessa on paljon tilaa, mm. pysakointialuetta.

Suunnittelualueen kasvisto muodostuu l&ahinna rakennetun taajaman nurmialueista seka

muutamista istutetuista puista ja pensaista.

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Maapera
Maaperaltdan alue on osittain savea osittain soramoreenia. Suurin osa olemassa olevan

rakennuksen pinta-alasta sijoittuu moreenialueelle.
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Kuva 3: Maapera (GTK).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto
Suunnittelualue sijoittuu Haijaan keskustaan ja kasittaa Haijaan Saastomarketin tontin seka
hieman ympardivia alueita. Suunnittelualueelle ei sijoitu asutusta, mutta sen valittdmassa

l&heisyydessa ja ymparistossa sijaitsee paljon asuinpientaloasutusta.

Palvelut
Suunnittelualue sijaitsee Haijaan palvelukeskittymassa.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on katu- ja viheralueita lukuun ottamatta Haijaan

Saastomarketin tontin omistajalla.
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£3-1-07 =o)L
Kuva 4: Kaupungin maanomistus siniselld, suunnittelualueen rajaus punaisella pistekatkoviivalla

3.1.5 Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitseva Haijaan Saastomarket on kytketty kunnallistekniikkaan.

3.1.6 Muut kunnallistekniset suunnitelmat

Suunnittelualueen valittdmaan Iaheisyyteen on suunniteltu kiertoliittymaa, joka odottaa ra-
hoituspaatoésta. Suunniteltu kiertoliittyma vaikuttaa mm. liikenteen sujuvuuteen ja kevyen lii-

kenteen jarjestamiseen.
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Kuva 5: Suunnitellun kiertoliittyman suunnitelmapiirros.
3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 29.5.2017 maakuntakaavan 2040 tulemaan
voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 § mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on kuulutettu 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3. Hyvaksymispaatoksesta on tullut
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen kaikkiaan 12 valitusta. Yksikaan valituksista ei koskenut
Sastamalaa. Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen mukaisesti maakuntavaltuuston

hyvaksymaan maakuntakaavaan ei tehda muutoksia. Hallinto-oikeuden aiemmat paatdkset

muutoksista on kumottu.
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Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan,
likennetta ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi

entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairidita
aiheutumattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun

alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumé&érays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden

saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Mouhijarvi-Haijaan
alueella 7 000 k-m2. Merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkojen koon
alarajat ovat Mouhijarvi-Haijaan alueella 5 000 k-m?, kuitenkin siten, etta pelkan

paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-m?Z.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas maisema-alue

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat maisema-

alueet (Ma) seka maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).
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Suunnittelumééréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on
varmistettava, etta valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinndn arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien

rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityista huomiota.

Yhdysvesijohto.
Merkinnalla osoitetaan veden johtamisen kannalta tarkeimmat seudullisesti merkittavat

verkostoyhteydet.

Siirtoviemari.

Merkinnallad osoitetaan tarkeimmat seudullisesti merkittavat viemariyhteydet.

Tarkea seutu- tai yhdystie.

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat seututiet ja yhdystiet seka niihin kuuluvat
katuosuudet ja yhdystieluonteiset kadut. Tarkeéat seutu- ja yhdystiet yhdistavat maakuntakaavan
taajamatoimintojen alueita ja kylakeskuksia kuntakeskuksiin tai ovat verkostollisesti merkittavia

korkeampiluokkaisia vaylia tadydentavia yhteyksia

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan yleismaaraykset:
Virkistys- tai suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten
osoitetulla alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen

rakentamisrajoitus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto tunnetuista kiinteista
muinaisjaannoksista ja muista arkeologisista kulttuuriperintékohteista Museoviraston

muinaisjaannosrekisterista ja siihen liittyvasta karttapalvelusta.
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Kuva 6: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattuna punaisella pistekatkoviivalla

3.2.2 Yleiskaava

Sastamalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.11.2020 Mouhijarven oikeusvaikutteisen

osayleiskaavan 2040.

Yleiskaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja

maarayksia:

Kaupallisten palveluiden alue.
Alueelle saa sijoittaa ei seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén. Alueelle saa sijoittaa

kaupallisten palveluiden lisaksi muita palveluita seka niitten yhteyteen soveltuvia tyopaikkatoimintoja.

Ei seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan koon ylaraja on paljon tilaa vaativan erikoiskaupan

osalta 7000 k-m2 ja keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran
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kaupan osalta 5 000 k-m2 kuitenkin siten, ettd pelkan paivittdistavarakaupan koon ylaraja on 3 000
k-m2.

Tyopaikka-alue
Merkinnalla on osoitettu alueet, joille saa sijoittaa sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu ymparistélle

hairidita, kuten epasiisteytta, melua tai ilman pilaantumista.

Ohjeellinen joukkoliikenteen kehittamiskaytavalyhteystarve.

Merkinta ei ota kantaa yhteyden tyyppiin tai tarkkaan sijaintiin.

Ohjeellinen kevyen liikenteen yhteystarve.

Merkinta ei ota kantaa yhteyden tyyppiin tai tarkkaan sijaintiin.

Yleismaaraykset
Tarkemmassa suunnittelussa tulee huolehtia riittavasti meluntorjunnasta erityisesti valtatien
ja seututien ymparistossa. Alueet on suunniteltava siten, etta valtioneuvoston asettamat

melutason ohjearvot eivat ylity.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida hulevesien riittavasta viivyttamisesta seka

hulevesien kasittelysta ennen niiden johtamista vesistoon.

Maakunnallisesti arvokas Mouhijarven maisema-alue (Mouhijarven kirkonseudun ja
Tupurlanjarven kulttuurimaisema) seka maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét ja
muut rakennetut kulttuuriymparistot ja niiden arvot on huomioitava alueiden

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja lupaharkinnassa.
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Kuva 7: Ote keskustan osayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla

3.2.3 Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista vaestétavoite ja
vaeston sijoittuminen seka osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden kehittymisedelly-
tykset, infrastruktuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seka kaupungin talou-
delliset mahdollisuudet. Suunnitelmaa kaytetdan Sastamalan strategisen suunnittelun tu-
kena, jolloin se vaikuttaa Sastamalan tulevaan kehittdmiseen. Suunnitelmassa on esitetty
rakentamisen, liikennejarjestelman ja infrastruktuurin kehittdmisen painopisteita ja se ohjaa
kaavoitusta seka julkisten ja kaupallisten palveluiden sijoittamista. Kaupunkirakennesuunni-

telma tahtaa vuoteen 2030.

Kaupunkirakennesuunnitelma ei ole maankayttd- ja rakennuslain sisaltdvaatimukset tayttava
oikeusvaikutteinen alueiden kayton suunnitelma (kaava), jolloin sita ei voida kayttaa esimer-

kiksi rakennuslupien myodntamisen perusteena.
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Kaava-alue sijoittuu kaupunkirakennesuunnitelmassa paaosin kaavoitettujen taajamatoimintojen

merkinnan alueelle.

KESKUKSET
JA ASEMAT

©pul-ceuu5

aluekeskus

® paikaliskeskus
Asema i
¥ seisake, e kaylossa
VAYLAT
A raulabe
— vallakunnallinén ruRkovayla
— spudulinen/aluesiinen runkovayld
= paikalinen sisfvayla
== =« Kilpinokan sillan varaus
RAKENTAMISALUEET iviespiiesal)

B 22050 kaavoitent taajama-alueet
- karostoimnnan alue
B ciusiaae

MATKAILU JA VIRKISTYS

& =

ﬁﬂgﬂfl - ' Elvuoren matkaiukeskus ja Pirumvuon
taajamatoimintojen asemakaavalinen laapneminen & Karkku gelfkentia
merkittaval teollisuus- ja tydpaikka-alueet & Keikydn nippusilta

@ Pukstaavi ja Harra Hakkarainen
Pyhan Olavin kirkko

A wievaisuuden laajenemissuunca

matkailun kehiltamisvydhyke =

[ Y energiaintensiivisen yritystoiminnan ja bistalouden ket ittamisen alue N SRAIAN RGhnanscH LTI
. [ L gl
selvilettavat lilyntapysakoinkial ueet . P

-] - - joukkolikenteen kehitamestane
< - - paivelulikenleen kehitamisiarve I e metsaluentoon ukeuluva virksslys

Y niaiset alveet

Fikunnallinen virkistys

] vasistaon ukeutuva virkistys

~: Pirkenmaam arvolkail maisema-alueel
‘ suntaraan yhillava husmattiva asioint suunta

* maakurtaraan yliltave heomattava asioinlisuunia

Kuva 8: Ote kaupunkirakennesuunnitelmasta

3.2.4 Asemakaava

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa on voimassa Haijaan liikealueen asemakaava ja

asemakaavanmuutos, joka on hyvaksytty Sastamalan kaupunginvaltuustossa 14.3.2016.
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Suunnittelualue kasittaa paaasiassa liiketoimintojen korttelialueen, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdon seka pienmyymaldita ja kahvilatiloja (KM-4).
Rakennusoikeudesta saa kayttaa paivittaistavaran myyntipinta-alaksi enintaan 500 m2.

Rakennusoikeutta korttelialueella on 4 900 k-m2 ja suurin sallittu kerroslukumaara on kaksi.

Suunnittelualue kasittaa liikketoimintojen korttelialueen lisaksi vahaisissa maarin katualueita,

puistoa, jalankululle ja pyorailylle varattua aluetta seka tiealuetta.

Kuva 9: Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattuna punaisella pistekatkoviivalla

3.2.5 Rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 10.11.2014.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015 ja se on nahtavilla kaupungin www-sivuilla:
http://www.sastamalankaupunki.fi.

3.2.6 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan kaupungin ajan tasalla pitamaa 1:1000 mittakaavaan

laadittua numeerista vektorikarttaa.

3.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja ohjelmat

Alueella on ohjeellinen tonttijako ja rekisterinpitgjana on Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueella ja [ahiymparistdssa ei ole voimassa rakennuskieltoalueita.


http://www.sastamalankaupunki.fi/sastamala/sivu.tmpl?sivu_id=3623
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

K-market Saastis on avautunut Haijaan Saastomarketin tiloissa ja taman myota tarve
rakennusoikeuden ja paivittaistavaran myyntipinta-alan lisdamiselle on tullut ajankohtaiseksi.
Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia rakennusoikeuden lisaamista 4 900 k-m2:sta 4 990 k-
m2:iin seka paivittaistavaran myyntipinta-alan lisaamista 500 m2:sta 1 200 m2:iin.
Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaavoitussopimus Huittisten Saastomarket Oy:n

kanssa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Haijaan Saastomarketin kaavamuutoksesta on laadittu kaavoitussopimus, jonka

kaupunginhallitus hyvaksyi kokouksessaan 26.2.2024 § 34.

Ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
14.5.2024 ja kaava kuulutettiin vireille viikolla 22 / 2024.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset ilmenevat kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta on kuulutettu viikolla 22 / 2024.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OAS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavillda kaupungintalolla ja internetissa kaupungin

kotisivuilla. OAS on nahtavilla koko suunnittelun ajan.

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Sastamalan kaupungin julkisten kuulutusten
ilmoitustaululla, kaupungin internetsivuilla seka virallisissa kaupungin paattamissa

ilmoituslehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnos
Luonnos lahetetaan tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-keskukselle,
Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle, Sastamalan

vedelle ja alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

Ehdotus
Ehdotus lahetetaan tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY -keskukselle,
Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle, Sastamalan vedelle ja alueen sahko- ja

puhelinlaitoksille.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutosalueen laheisyydessa on maisemaselvitysten ja maakuntakaavan mukaisesti
arvokkaita avoimia maisematiloja. Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisalle, joten sen vaikutukset alueen arvokkaaseen maisemaan jaavat
melko vahaiseksi ja kaavamaarayksilla varmistetaan mahdollisen laajennuksen

soveltuminen alueelle.

Moubhijarvi-Haijaa-Salmi osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2013 laaditusta Haijaan alueen
kaupan mitoitustarkastelusta selviaa, etta alueen maankayton suunnittelussa tulisi
lahtokohtaisesti turvata nykyisten taajamien — Uotsolan, Haijaan seka Karkun keskustan
palvelut seka suunnata kehittamistoimia naiden taajamien voimistamiseen. Haijaan valinta
kaupungin strategisessa suunnittelussa alakeskukseksi huomioon ottaen kaupan

kehittdmiseen on suurimmat perusteet Haijaan taajamassa.

4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittely ja paatokset

Kaavoituksen kulku, osallistuminen, paatoksenteko ja aikataulu ilmenevat osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta.

Suunnitteluaineisto on koko kaavaprosessin ajan nahtavilla Sastamalan kaupungin www-

sivuilla osoitteessa: www.sastamalankaupunki.fi.


http://www.sastamalankaupunki.fi/
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Ymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
14.5.2024 § 62 ja kaava kuulutettiin vireille viikolla 22 / 2024.

Ymparistolautakunta paatti asettaa nahtaville asemakaavan muutosluonnoksen
kokouksessaan 11.6.2024 § 78 ja se oli nahtavilla osallisten kuulemista varten 19.6. —
29.7.2024.

Ymparistolautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle kokouksessaan 8.10.2024 § 124,

etta se paattaa asettaa ehdotuksen nahtaville.

Kaupunginhallitus paatti asettaa nahtaville Haijaan Saastomarketin asemakaavan
muutosehdotuksen kokouksessaan 21.10.2024 § 185 ja se on nahtavilla osallisten
kuulemista varten 30.10. — 2.12.2024.



Sastamalan kaupunki 22
Héijaan Saastémarketin asemakaavan muutos

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutosalue kasittaa Saastomarketin tontin eli liikerakennusten korttelialueen, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon seka pienmyymalatiloja (KM-4). Suunnittelualueeseen
kuuluu vahaisissa maarin katu- puisto- ja yleisen tien aluetta seka jalankululle ja
polkupyorailylle varattua katualuetta. Kayttotarkoituksiltaan alueet sailyvat samoina, mutta
liikerakennusten korttelialueen rajaaminen toteutuneen kiinteistdjaotuksen mukaan vaatii

ymparoivien alueiden ottamista mukaan suunnittelualueeseen.
Liikerakennusten korttelialueen maarayksia muutetaan siten, etta rakennusoikeus kasvaa 4
990 k-m2:iin ja paivittaistavaran myyntipinta-ala 1 200 m2:iin. Lisaksi kaavaan osoitetaan

jalankulkuyhteys kaupan paaoville huomioiden Tiisalantien ja Kylanraitin risteykseen

suunniteltu kiertoliittyma ja sen kevyen liikenteen ratkaisut.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 2,65 ha.

Pinta-ala jakaantuu seuraavasti:

Liikerakennusten korttelialue (KM-4) A =230 ha
Puisto (VP) A =0,03 ha
Yleisen tien alue (LT) A =0,07 ha
Katualue A=0,23 ha
Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu A =0,02 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa riittavat lisdykset kaupalle ja siten edistaa kaupan
mahdollisuuksia ja toimivaa kilpailua Haijaan taajamassa. Kaavamaarayksilla maarataan
laadukkaan kaupunkikuvan muodostamisesta seka maisema-alueen arvojen huomioon

ottamisesta.
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5.3. Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueet merkintdineen ja maarayksineen selviavat kaavakartalta.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutos koskee korttelialuetta, jolla jo vastaavaa kaupallista toimintaa on olemassa.
Kaupan ymparistd on rakennettua ja kaavamuutoksella edistetdan sen kehittymista viela
kavelijaystavallisemmaksi osoittamalla tontin sisaista kevytta liikkennetta sinne, missa se on
luontevina ja turvallista jarjestaa. Samalla huomioidaan suunnitellun kiertoliittyman tuomat

muutokset kevyen liikenteen vayliin.

Kaavamuutoksen myo6ta liikerakennuksen on mahdollista laajeta 90 k-m2 nykyiseen
verrattuna, mutta suurin laajennus tapahtuu seinien sisalla paivittaistavaran osalta.
Kaavamuutos lisaa Haijaan keskustan paivittaistavaran myyntipinta-alaa 700 m2. Tama

lisda tarjontaa ja valikoimaa Haijaan alueella.

Kauppa sijaitsee valmiiksi keskella Haijaan taajamaa ja se on hyvin saavutettavissa eri

likennemuodoin.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Rakennusoikeuden lisays 90 m2:lla on voimassa olevaan kaavaan nahden maltillinen ja sen
vaikutukset hulevesien hallintaan pienet. Kaavan yleismaaraykset ohjaavat hulevesien
hallintaa ja alueella sijaitseva jarjestelma riittaa vahaisesti kerrosalaansa lisaavan kaupan

tarpeisiin.

Kaavamuutoksella ei ole iimanlaatua heikentavia vaikutuksia kayttotarkoituksensa puolesta.
Liikenne alueella voi hieman lisdantya, joten myds siita johtuvat paastot alueella saattavat
hieman nousta. Uudisrakentaminen aiheuttaa hiilipiikin, mutta keskusta-alueiden tiivistami-
nen ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen on ilmaston kannalta jarkevaa. Olemassa olevaa

infraa voidaan paljolti hyddyntaa.
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5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan jo rakennetulle alueelle, jossa piha ja tienreu-
nat koostuvat nurmialueista ja niille istutetuista puista ja pensaista. Kaavamuutoksella ei ole
juuri tdhan muuta vaikutusta kuin, etta lisdrakentaminen saattaa vieda hieman tilaa nurmi-

alueilta.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen

Kaupunkirakenne hieman tiivistyy mahdollisen lisarakentamisen seurauksena.
Suunnittelualueella on jo valmiina kayttotarkoitukseen liittyva infra seka johdot, mutta tontin
sisdinen kevyt liikenne muuttuu tarkoituksenmukaisemmaksi ja turvallisemmaksi
kaavamuutoksen myota. Varsinkin kevyt liikenne lisaantynee tulevaisuudessa, silla Haijaan
alueelle on rakennettu ja rakennetaan jatkuvasti lisaa asuntoja sopivan etaisyyden paahan
kaupasta. Myds ajoneuvoliikenne lisaantynee kaavan myota laajentunen

paivittaistavaravalikoiman myota.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja
rakennettuun ymparistoon

Kaavamaarayksilla varmistetaan, etta suunnittelualueen rakentaminen on kaupunkikuvalli-
sesti laadukasta. Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan sellaisia, etta
muodostuu kaupunkikuvallisesti laadukasta ymparistda. Rakennusten tulee julkisivuratkai-
suiltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan sopia muihin alueen uudisrakennuksiin. Liike- toi-
mitila ja varastorakennusten julkisivun suora yhtendinen korkeus saa olla enintdan 8 metria,
jolloin tavanomaista korkeampia liikerakennuksia joudutaan porrastamaan esim. sijoitetta-
essa toimistotiloja toiseen kerrokseen. Talla pyritaan luomaan rakennuksiin elavyytta ja

myo6s vahentamaan kookkaiden rakennusten mahdollisia kielteisia maisemavaikutuksia.

Alue sijoittuu Mouhijarven kirkonseudun ja Tupurlanjarven kulttuurimaisemaan, joka on
luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Suunnittelualue sijoittuu

yhdyskuntarakenteen sisalle, joten silla ei erityisesti ole vaikutusta avoimiin maisematiloihin
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tai arvokkaaseen maisema-alueeseen. Kaavan yleismaaraykset ohjaavat laadukkaan

kaupunkikuvan yllapitoon ja luomiseen.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutoksella Haijaan Saastomarketin olisi nykyiseen kaavaan ndhden mahdollista
laajeta 90 k-m2 ja lisata paivittaistavaran myyntipinta-alaa 700 m2. Tama olisi puhdasta
lisdysta Mouhijarven osalta. Seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alaraja on
Mouhijarvella paivittaistavaran myyntipinta-alan osalta 3 000 k-m2. Kaavamuutoksen myota

paivittaistavarakaupan osuus kaavalla olisi 1 200 m2.

Kaavamuutoksen myo6ta Haijaassa sijaitsisi kaksi suurempaa yksikk6a, S-ryhman
hallinnoima yksikko, joka sallii paivittaistavaran myyntipinta-alaksi enintaan 1 000 m2 ja K-
ryhman hallinnoima yksikko, joka tdman kaavamuutoksen myota saisi kayttaa
paivittaistavaran myyntipinta-alaan enintaan 1 200 m2. Kaavamuutoksen my6ta kilpailu
kahden kaupan valilla olisi myyntimahdollisuuksien osalta melko tasaista joskin muutoksen
myota kauppa painottuu enemman paivittaistavaran myyntiin ja erikoistavaran osalta

myyntipinta-alat saattavat jopa hieman laskea.

Koska muilla Haijaan liiketonteilla pt-kauppa on kiellettya, jaa S- ja K-ryhman yhdessa
Haijaaseen muodostama pt-kaupan ala yhteensa 2 200 m2:iin. Haijaan lisaksi Uotsolassa
sijaitsee Mouhijarven Sale. Taman pienehkon ruokakaupan lisaksi muita paivittaistavaroita
tarjoavia liikkeitd Mouhijarvella ei ole. Haijaan Saastomarketin pt-kaupan lisdyksen voidaan

katsoa nain olevan mahdollinen ja jaavan kokonaismaarassa alle 3 000 m2:iin.

5.5. Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole varsinaisesti kaavahanketta koskevia ympariston hairidtekijoita,
mutta liikenteen ohjauksen parantamiselle Tiisalantien ja Kylanraitin risteyskohdalla on
tarvetta varsinkin liikkenteen lisdantyessa, mista kertoo myos jo suunniteltu kiertoliittyma, joka

odottaa rahoituspaatoksia.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
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Kaavamerkinnat ja —maaraykset on osoitettu kaavakartassa. Merkinnat ovat paaosin

kaavamerkintaasetuksen mukaisia tai niiden muunnoksia.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueelle osittain sijoittuvat kadut, tie ja puisto sailyttavat nimensa ennallaan.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan kaavamaaraykset ohjaavat kaupunkikuvan huomioon ottavalla tavalla
laadukasta lisarakentamista alueella. Havainnekuvat havainnollistavat mm. kevyen

likenteen ratkaisuja.

6.2 Toteutuminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti kun asemakaavamuutos on kuulutettu

lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonnan tulee huolehtia, etta rakennuslupasuunnitelmat ja asiakirjat ovat
asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen mukaisia ja etta toteutus on kaavan ja

kaavamaaraysten mukainen.

Sastamalassa 30.9.2024

Kaavoitusarkkitehti Pinja Ahola p. 040 506 2520

Maankayttojohtaja limari Mattila p. 040 637 2321

Lisatietoja asemakaavatyosta:
Sastamalan kaupunki, Yhdyskunta ja ymparisto
Yhdyskuntasuunnittelu

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.sastamalankaupunki.fi.
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