A_091 Kairiston alueen asemakaava, hyvaksymiskasittely

YMPLTK 20.02.2024 § 16

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

Asemakaava sisaltyy Sastamalan kaupungin kaavoitusohjelman
2024-2025 vuonna 2024 kaynnistettaviin asemakaavahankkeisiin.
Asemakaavan nimeksi tulee Kairiston asemakaava ja Haijaan
likealueen asemakaavan osan muutos.

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan Haijaan Kairiston alueella.
Asemakaavan laajennus koskee Haijaan keskustan lansiosaa ja
sijoittuu Tiisalantien ja Porintien valiselle alueelle. Kaava-alueen
kokonaispinta-ala on noin 4,2 ha.

Alue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
seka valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti
arvokas maisema-alue. Alueella on voimassa Mouhijarven
oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2040 vuodelta 2020.
Yleiskaavassa alue sijoittuu osittain pientalovaltaiselle alueelle ja
osittain tyopaikka-alueelle. Lisaksi alueella on maisemallisesti
arvokas peltoalue. Kaavamuutosalueen pohjoisosassa on voimassa
Haijaan liikealueen asemakaava ja asemakaavanmuutos.
Pohjoisosan alue on suurelta osin toimitilarakennusten
korttelialuetta, jota halkoo pieni maa- ja metsatalousalue.

Tavoitteena on laajentaa pohjoisosassa toimitilarakennusten
korttelialuetta seka mahdollistaa asuinpientalojen korttelialueen
suunnittelualueen etelaosassa, huomioiden samalla avoimen
maisematilan. Tavoitteena on myos laajentaa viheralueiden maaraa
ja suurentaa puistoaluetta lanteen pain toimitilarakennusten ja
asuinpientalojen korttelialueiden valiin.

Yhdyskuntasuunnittelussa on laadittu Kairiston asemakaava ja
Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on oheismateriaalina.

maankayttojohtaja limari Mattila ja kaavasuunnittelija Jenny
Sariluoto

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta merkitsee tiedoksi Kairiston asemakaava ja
Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja antaa kaavan vireilletulon tiedottamisen
yhdyskuntasuunnittelun tehtavaksi. Lisaksi lautakunta lahettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle,
Pirkanmaan ELY-keskukselle, Pirkanmaan liitolle ja Pirkanmaan
maakuntamuseolle.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081



KHALL 26.02.2024 § 36

Valmistelija maakayttojohtaja limari Mattila ja kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatosehdotus Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi Kairiston asemakaava ja

Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Lisatietoja kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto, puh. 040 632 5081
YMPLTK 09.04.2024 § 46

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kommentti
Pirkanmaan maakuntamuseolta.

Pirkanmaan maakuntamuseo lausui, etta alueella on voimassa
Mouhijarven oikeusvaikutteinen osayleiskaava 2040. Siina
suunnittelualueen lansiosa on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi. Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti
maisemaan, kylakuvaan ja paikalliseen rakennusperintédn eika niilla
saa sulkea avoimia nakymia.

Maakuntamuseo painottaa maiseman arvojen huomioimista
kaavasuunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa. Hankkeen
maisemavaikutuksia tulee vahentaa kaavasuunnittelun keinoin mm.
osoittamalla uusien korttelialueiden ja peltoaukean valiin riittavan
leveat istutettavat vydohykkeet. Maakuntamuseo tekee kevaalla 2024
alueella maastokatselmuksen, jossa se arvioi arkeologisen
selvitystarpeen ja informoi kaavoittajaa tuloksista.

Maisemalliset arvot huomioidaan kaavasuunnittelussa seka
vaikutusten arvioinnissa. Uusien korttelialueiden ja peltoaukean
valiin on osoitettu leveammat istutettavan alueen vydhykkeet seka
sailytettavan/istutettavan puurivin- merkinnat. Kaavamuutoksessa
toimitilarakennusten ja asuinpientalojen korttelialueiden valiin jaa
puistoalue, jolla on tarkoitus tuoda ilmavuutta rakenteeseen seka
suojata kosteikkoa ja avointa maisemapeltoa.

Tiivistetyt kommentit ja kaavanlaatijan vastineet on koottu
kaavaselostuksen liitteen olevaan vastineraporttiin.

Asemakaavan yhtena keskeisena tavoitteena on mahdollistaa
uusien rivitalojen rakentaminen Haijaan palvelukeskuksen alueelle.
Uutta rivitalorakentamista mahdollistetaan jatkamalla kaava-alueen
eteldosassa olevaa Pentinkulmantieta ja osoittamalla tien molemmin
puolin asuinpientalojen korttelialueet. Toisena keskeisena
tavoitteena kaupunki haluaa vastata alueen toimitilarakentamisen
tarpeisiin. Haijaan keskusta-alueen hyvasta sijainnista johtuen on
alueen palvelutarjonta kasvanut ja kehittynyt. Hyvana ratkaisuna
yritystoiminnan tonttialueiden laajentamiseen on nahty keskeisten



korttelialueiden 311 ja 309 laajentaminen lanteen. Vesiuomaan
rajoittuvaa laajennusta voidaan pitaa myos maisemallisesti
perusteltuna.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Asemakaavaluonnos seka selostus liitteineen ovat
oheismateriaalina.

Valmistelija kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto
Esittelija Maankayttojohtaja
Paatosehdotus Ymparistolautakunta paattaa asettaa 5.4.2024 paivatyn Kairiston

asemakaava ja Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutoksen
kaavaluonnoksen ja selostuksen liitteineen nahtaville osallisten
kuulemista varten ja lahettaa ne tiedoksi ja mahdollista lausuntoa
varten Pirkanmaan ELY-keskukselle, Pirkanmaan
maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle,
Sastamalan vedelle ja alueen sahkoé- ja puhelinlaitoksille.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081

YMPLTK 08.10.2024 § 123

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan
pelastuslaitokselta, Caruna Oy:lta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja
Pirkanmaan maakuntamuseolta.

Asemakaava tuli alun perin vireille nimella Kairiston asemakaava ja
Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutos, mutta
luonnosvaiheen jalkeen Kairiston alueen asemakaava paatettiin
eriyttaa alkuperaisesta kaavamuutossuunnitelmasta rakenteen
selkeyttdmisen vuoksi.

Pirkanmaan pelastuslaitos huomautti lausunnossaan, etta
rakennusalojen etaisyyksiksi tulisi maaritella vahintaan 4 metria
tonttien rajoista ja alueelle tulisi jarjestaa riittdvasti sammutusvetta.
Caruna Oy lausui, ettd uuden kaavan myoéta sahkon kaytté kasvaa ja
sen myota alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja ja puistomuuntamo.
Kaava-alueelle pitaisi lisata ohjeellinen sijainti uudelle
puistomuuntamolle.

Pirkanmaan ELY-keskus lausui, etta se nakee positiivisena
istutettavien alueiden leveyden seka maarayksen alueen puu- ja
pensasistutuksista, mutta vaikutusten arvioinnissa olisi syyta
tarkastella katkeaako nakymalinjoja avoimeen peltomaisemaan.
Lisaksi pitaisi perustella virkistysalue- merkintaa esim.
maisemapelto- merkinnan sijaan. Kaavaluonnoksessa melun
torjumiseen on esitelty kasvillisuutta seka toimitilarakennusten



sijoittelua, mutta ELY-keskus nakee, etta edella mainittujen
toimenpiteiden vaikuttavuutta uudelle asuinalueelle olisi hyva
arvioida meluselvityksella. ELY-keskus lausuu, etta
suunnittelualueelle tulee laatia asemakaavatasoinen hulevesien
hallintasuunnitelma, jossa otetaan huomioon maankayton
muutoksen vaikutus kertyvien hulevesien maaraan ja laatuun. ELY-
keskus lausuu my0s, etta suunnittelualueelle on syyta tehda
luontoselvitys seka liito-oravaselvitys. ELY-keskus toteaa myds, etta
asemakaavoitettavan alueen laheisyyteen on osayleiskaavassa
esitetty kaupallisten palveluiden aluetta, joka mahdollistaa
maakuntakaavan maarittdman kaupan kerrosneliomaaran ylarajan
verran kaupallisia palveluita. Nain ollen osana asemakaavan
laatimista tulisi esittaa yleiskaavasta poikkeamisen perusteet seka
tutkia asemakaavojen mahdollistaman kaupan kerrosneliomaara.
Lisdksi osana kaavatyota tulee laatia yleiskaavallinen tarkastelu.

Pirkanmaan maakuntamuseo huomautti lausunnossaan aiemmin
lausutuista huomioista maisemallisesti merkittavia arvoja kohtaan.
Maakuntamuseo painotti, ettd hankkeen maisemavaikutuksia tulee
vahentaa kaavasuunnittelun keinoin mm. osoittamalla uusien
korttelialueiden ja peltoaukean valiin riittdvan leveat istutettavat
vyohykkeet. Maakuntamuseo huomautti myaos, etta
kaavaluonnoksessa toimitilarakennusten korttelialueiden lansiosien
laajennukset sijoittuvat osayleiskaavassa merkitylle maisemallisesti
arvokkaalle peltoalueelle, johon ei mielellaan suositella
rakentamista. Kaavaluonnos on talta osin ristiriidassa
osayleiskaavan kanssa ja ratkaisua tulee perustella huolellisemmin
kaavaselostuksessa seka vaikutusten arviointia syventaa maiseman
osalta.

Kaavakarttaan ja -maarayksiin on maaritelty rakennusalojen
etaisyydet, osoitettu sijainti puistomuuntamolle ja muutettu kaikki
istutettavan alueen osat leveammiksi seka kaavamaarays on
muutettu nailta osin i-2- maaraykseksi. Lisaksi maisematekijat on
otettu kaavassa paremmin huomioon muuttamalla virkistysalue-
merkinta maisemapelto- merkintaan. Kaavaan on varattu riittavat
tilaratkaisut hulevesien hallintaa varten. On katsottu, etta nykyinen
tieliikennemeluselvitys antaa riittavan tiedon melusta
suunnittelualueella eikd nahda tarvetta uudelle meluselvitykselle
vaikutuksiltaan vahaisen kaavahankkeen takia. Suunnittelualueelta
tehtiin vuonna 2024 luontoselvitys, josta selviaa, etta alueella ei ole
merkittavia kaavoitukseen vaikuttavia luontoarvoja eika alueella ole
liito-oravalle sopivaa elinymparistoa.

Asuinpientalojen korttelialueelle Kairiston alueella on kysyntaa, joten
alkuperaisesta kaavamuutosalueesta paatettiin eriyttaa etelaosan
pientalojen korttelialue seka peltoalue omaksi kaavakseen, jotta
kaavoitus alueella voidaan vieda nopeammalla aikataululla
eteenpain. Etelapuolen osalta asuinpientalojen korttelialue sijoittuu
osayleiskaavassa suurimmalta osin AP-merkinnan alle. Pieni osa
rakennusalasta ulottuu osayleiskaavassa merkitylle maisemallisesti
arvokkaalle peltoalueelle, mutta suurin osa peltoalueelle osuvasta
korttelialueesta on i-2- maarayksen istutusaluetta. Osayleiskaavasta
poikkeaminen on suhteessa hyvin pienta, joten ei nahda



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

tarpeelliseksi tehda yleiskaavallista tarkastelua tai kaupan
mitoituksen tarkastelua uudelta suunnittelualueelta.

Tiivistetyt kommentit ja kaavanlaatijan vastineet on koottu
kaavaselostuksen liitteen olevaan vastineraporttiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Asemakaavaehdotus sekéa selostus liitteineen ovat
oheismateriaalina.

maankayttojohtaja limari Mattila ja kaavasuunnittelija Jenny
Sariluoto

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se
paattaa asettaa 4.10.2024 paivatyn Kairiston alueen asemakaavan
kaavaehdotuksen ja selostuksen liitteineen nahtaville osallisten
kuulemista varten ja lahettaa ne tiedoksi ja mahdollista lausuntoa
varten Pirkanmaan ELY-keskukselle, Pirkanmaan
maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle,
Sastamalan vedelle ja alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081

KHALL 21.10.2024 § 184

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

maankayttojohtaja limari Mattila, kaavasunnittelija Jenny Sariluoto,
hallintojohtaja Tapio Rautava

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 4.10.2024 paivatyn Kairiston
alueen asemakaavan kaavaehdotuksen ja selostuksen liitteineen
nahtaville osallisten kuulemista varten ja lahettaa ne tiedoksi ja
mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-keskukselle,
Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle,
aluepelastuslaitokselle, Sastamalan vedelle ja alueen sahko- ja
puhelinlaitoksille.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto, puh. 040 632 5081

KHALL 16.12.2024 § 243

94/10.02.05/2024

Kairiston alueen asemakaavaehdotus oli nahtavilla 30.10. -
2.12.2024. Ehdotuksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

maakuntamuseolta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta.

Asemakaava tuli alun perin vireille nimella Kairiston asemakaava ja
Haijaan liikealueen asemakaavan osan muutos, mutta luonnos-
vaiheen jalkeen Kairiston alueen asemakaava paatettiin eriyttaa
alkuperaisesta kaavamuutossuunnitelmasta rakenteen
selkeyttdmisen vuoksi.

Maakuntamuseo lausui, ettd kaavamuutokseen on tehty
luonnosvaiheen jalkeen esitetyt muutokset ja arvomaisema on otettu
entistd paremmin huomioon. Maakuntamuseolla ei ole kaava-
aineistosta muuta huomautettavaa.

ELY-keskus lausui, ettd maisema-alue on asianmukaisesti huomioitu
ja uuden rakentamisen vaikutuksia on riittavasti arvioitu. Hulevesien
hallinta on huomioitu paremmin. Hulevesien jatkosuunnittelun osalta
on hyva huomioida ilmastonmuutoksen vaikutus suunnitteluun seka
tulvareittien suunnittelu. Luontoselvityksessakin huomioitu kosteikko
olisi suositeltavaa sailyttaa ja hyodyntaa luonnonmukaisena
hulevesirakenteena. Melun suhteen ELY-keskus esittda uudelleen
luonnosvaiheessa lausumansa kommentit.

Lausunnot ovat merkitty tiedoksi. Kommentit hulevesien
jatkosuunnittelusta valitetaan hulevesien suunnittelusta vastaavalle
taholle. Melun suhteen katsotaan edelleen riittavaksi vuoden 2014
likennemeluselvityksen ennusteliikennemaarat vuodelle 2030 ja
melun torjumiseen esitelty kasvillisuus seka leveammat
istutusvyohykkeet.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaavan nimea on muokattu
vastaamaan paremmin kaavamuutoksen laajuutta.
Kaavaehdotukseen ei ole tehty otsikon muokkaamisen lisaksi muita
muutoksia ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen, joten kaavaa ei ole
tarvetta laittaa muutosten vahaisyyden vuoksi uudelleen
ehdotuksena nahtaville.

Tiivistetyt kommentit ja kaavanlaatijan vastineet on koottu
kaavaselostuksen liitteen olevaan vastineraporttiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

4.10.2024 paivatty ja 9.12.2024 tarkistettu Kairiston alueen
asemakaava liitteineen on taman paatosesityksen liitteena.

Hallintosdannén 25 §:n mukaan kaupunginhallitus paattaa muiden

kuin vaikutuksiltaan merkittdvien asemakaavojen ja
asemakaavamuutosten hyvaksymisesta.

maankayttojohtaja limari Mattila ja kaavasuunnittelija Jenny
Sariluoto

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 4.10.2024 paivatyn ja 9.12.2024
tarkastetun Kairiston alueen asemakaavan seka kaavan liitteena



Paatos

Lisatietoja

olevan vastineraportin ja tiedottaa asemakaavan hyvaksymisesta
MRL §:n mukaisesti niitd muistutuksen jattajia, jotka ovat erikseen
muistutuksen yhteydessa tietoa hyvaksynnasta pyytaneet seka
samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081



