Poikkeamislupahakemus 25-0064-POIl 790-534-4-75, Pehulankaari 6,
toimistorakennuksen muuttaminen asumiskayttoon (lupapiste)

YMPLTK 08.04.2025 § 45
256/10.03.00.11/2025

Hakija:
HT Hi Tech Polymers Oy

Hakemus:

Lupaa haetaan Keikyan seurakunnan entisen virastotalon
kayttotarkoituksen muuttamiseksi asuinkayttoon. Rakennus, jolle
kayttdtarkoituksenmuutosta haetaan, on kooltaan 212 km2.

Kunta: Sastamala

Kiinteistd: 790-534-4-75

Pinta-ala: 0,6550 ha

Sijainti: Kiinteista sijaitsee Keikya, Pehulan keskusta-alueella
Osoite: Pehulankaari 6

Poikkeaminen:

Poikkeamista haetaan Aetsdn keskusseudun asemakaavassa
kiinteistolle osoitetusta kayttotarkoituksesta. Asemakaavassa
kiinteistd on osoitettu Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten  Korttelialueeksi  (YK). Kiinteistolla sijaitsevan
virastotalon osalta haetaan  kayttotarkoituksen  muutosta
asuinkayttéon. Sastamalan seurakunta on luopunut Keikyan
seurakuntatalon ja virastotalon kaytosta ja myyneet kiinteiston/tontin
nyt poikkeamista hakevalle yritykselle.

Kaavoitustilanne ja muut rakentamista ohjaavat paatokset:

Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa Kkiinteisto on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi

Yleiskaava

Aetsdn kunnan taajama-alueiden ja Kokemaenjokilaakson
osayleiskaavassa (1999) kiinteistd on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi

Asemakaava

Aetsan keskusseudun asemakaavassa Kkiinteistd on osoitettu
Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi
(YK).

Sastamalan rakennusjarjestys

Tontti ja rakentaminen:

Tontti 790-534-4-75 on rekisterdity vuonna 2009. Tontti on kooltaan
0,6550 ha. Tontille on toteutettu 1976 seurakuntakeskus 574 k-m2
ja 1984 seurakunnan virastotalo 212 k-m2.




Yhdyskuntarakenne:

Kiinteisto sijaitsee Keikyan, Pehulan keskustassa koulun, kirjaston
ja kaupan laheisyydessa. Sastamalan keskusta on 15 km
etaisyydella.

Yhdyskuntatekniset valmiudet:
Alueella on vesi, viemari- ja vesiverkosto. Kiinteistolle on hyva
tieyhteys ja kunnallinen jatehuolto.

Ymparistd- ja suojeluarvot:
Alueella ei ole tiedossa olevia erityisia ymparistd- ja suojeluarvoja.

Palvelut:

Pehulan palvelut ovat valittdmassa laheisyydessa. Sastamalan
keskustan palvelut ovat 15km etaisyydella ja Huittisten palvelut
ovat 13km etaisyydella.

Hakijan perustelut:
Virastotalo sopii hyvin asuinkayttoon.

Naapurien kuuleminen:
Naapureilla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Liitteet:
Liite, jossa aluetta koskevat kartat ja kuvat
Asemapiirros

Valmistelija: maankayttojohtaja limari Mattila

Toimivallan peruste
Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Kuntalaki
Maankayttojohtaja limari Mattila
Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa myontaa poikkeusluvan virastotalon
kayttotarkoituksen muuttamiseksi asuinkayttoon.

Perustelut:

1. Hakemuksen sisaltd ja alueen kaavoitustilanne:

Lupaa haetaan Keikyan seurakunnan entisen virastotalon
kayttdtarkoituksen muuttamiseksi asuinkayttéon. Asemakaavassa
tontti on osoitettu Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialueeksi



2. Poikkeamisen edellytykset ja erityiset syyt:

Rakentamislain (RakL) 57 § 2 momentin mukaan kunta voi
erityisestd syysta hakemuksesta myontda poikkeamisen tassa
laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta
tai muusta rajoituksesta.

RakL 57 § 2 momentin mukaan poikkeamista ei kuitenkaan saa
myontaa, jos se;

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamista koskevat erityiset syyt, jotka puoltavat luvan
myontamista

Seurakunta on luopunut rakennuksesta, eika rakennusta kayteta
enaa seurakunnan toiminnassa.

Pehulan keskustassa palvelujen I&hella oleva Tontti on sijainniltaan
erittain hyva asumiseen.

Kayttamattomien rakennusten hyoddyntamista asumiskayttoon on
ekologisesti kestavaa toimintaa.

3. Johtopaatokset:

Poikkeamisessa haettavan kayttétarkoituksen muutoksen
vaikutuksia on arvioitu RakL 57 § 2 momentissa esitettyihin
seikkoihin.

Koska seurakunnalla ei ole enaa kayttoa rakennukselle ei
poikkeamisella nahda olevan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle.

Kaytossa olevan tontin kayttotarkoituksen muutos ei vaikeuteta
luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista.

Kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta vaikutuksia rakennettuun
ymparistoon. Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Kayttotarkoituksen muutos ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen tueksi on edella esitetty useita erityisia syita. Erityisia



syitda voidaan pitda riittdvind  perusteina  poikkeamisen
myontamiselle.

Edella esitetyin perustein kaupungilla on edellytykset poikkeusluvan
myontamiselle.

Paatoksen voimassaoloaika ja jatkotoimenpiteet:

Tama poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatos
on saanut lainvoiman. Lupahakemukseen on liitettdva tama paatos.

Paatéksen antaminen:
Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 10.04.2025.

Tiedottaminen:
Tama paatods annetaan hakijalle.
Tiedoksi Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maksut: taksa 11.2 poikkeamispaatos 900 euroa + 6.1
naapurinkuulemiskulut

Sovelletut oikeusohjeet:

Rakentamislaki 57 §, Hallintolaki 45 § 1 momentti
Sastamalan rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusvalvontataksa

Muutoksenhaku:
Tahan paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla siita Hameen
linnan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus annetaan paatoksen

liitteena.
Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.
Lisatietoja Maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321, sahkoposti:

etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Jakelu: Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus
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