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Sastamalan kaupunki 1
Rautaveden ldnsirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus

Selostus koskee 3.10.2025 paivattya kaavakarttaa.

Yleiskaavamuutoksen nimi on Rautaveden lansirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan

osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla. Kaavan tydnumero on Y_009/2023.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa ymparivuotinen asuminen kaikilla
kaavoitusalueen rakennuspaikoilla. Kaavoitus on aloitettu yksityisen maanomistajan

aloitteesta ja tehdaan kaupungin omana tyona.

Ranta-alue on jo rakentunutta ja alueen etelapuolelle sijoittuu jo nyt vakituisen asumisen
mahdollistavia rakennuspaikkoja. Muutoksessa tutkitaan yhtendisemman vakituiseen
asumiseen soveltuvan alueen muodostamista ja olemassa olevan alueen rajojen
paivittamista kiinteistorajojen mukaisesti. Samalla tarkennetaan rantarakentamisen

ohjeistusta talla osayleiskaavan alueen osalla.

Osayleiskaavan osan muutoksessa toteutetaan muilta osin nykyisen voimassa olevan
osayleiskaavan tavoitteita ja tarkoitusperia alueiden jarjestamisessa etenkin maisemallisesti
arvokkaan kulttuuriympariston osalta. Kaavamuutoksessa on tarkoitus kayttda samoja

maarayksia ja merkintdja kuin alueella jo voimassa olevassa yleiskaavassa on kaytetty.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vammalan ja Karkun valisella alueella, noin 8 kilometrin paassa
Sastamalan keskustasta, Rautaveden lansirannalla Jassalantien ymparistdssa.
Kaavamuutos kasittaa Jassalantie 96-134 kiinteistot seka Raipiontie 21 osoitteessa

sijaitsevan kiinteiston. Lisaksi suunnittelualue kasittaa vahaisissa maarin ymparoivia alueita.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 3,11 ha.
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Sastamalan kaupunki 2
Rautaveden ldnsirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla
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Kuva 2 Kaavamuutosalueen sijainti satelliittikuvassa, jossa myés kiinteistérajat ndkyvissa. (MML 2025).

Kaavamuutoksen aluerajaus esitetty punaisella.
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Sastamalan kaupunki 3
Rautaveden ldnsirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

OAS ymparistolautakunta 12.9.2023 § 90
OAS kaupunginhallitus 25.9.2023 § 188
Vireille tulosta kuulutettu vko 40 /2023
Luonnos ymparistdlautakunta 6.8.2024 § 94
Luonnos nahtavilla 14.8.-16.9.2024
Ehdotus ymparistélautakunta 14.10.2025 § x
Ehdotus kaupunginhallitus 27.10.2025 § x

2.2 Osayleiskaavan osan muutos

Kaavamuutoksen tarkoitus on muuttaa yhden rakennuspaikan mahdollistava loma-
asuntoalue ja metsaalueella sijaitseva saunan rantarakennuspaikka ymparivuotisesti

asuttavaan kayttoon erillispientalojen alueena.

Ranta-alue on paaasiassa jo rakennettua. Suunnittelualueen etelapuolelle sijoittuu
vakituisen asumisen mahdollistava erillispientaloalue rakennuspaikkoineen. Muutoksessa
tutkitaan yhden yhtenaisen ymparivuotisen asumisen mahdollistavan erillispientaloalueen
muodostaminen. Samalla paivitetaan alueen rajautumista olemassa olevien kiinteistdrajojen

mukaiseksi.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan ja rakennusluvat myonnetaan sen jalkeen, kun

asemakaavan lainvoimainen hyvaksymispaatos on kuulutettu.

Y 009 Selostus




Sastamalan kaupunki 4
Rautaveden ldnsirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla

3 Lahtokohdat ja tavoitteet

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rautaveden lansirannalla Jassalantien ymparistossa.
Kaavamuutosalueelle sijoittuu paaasiassa jo rakentuneita loma-asuntojen kiinteistoja
piharakennuksineen ja yksi ymparivuotisesti kaytossa oleva kohde. Kaikki rakentuneet
rakennukset sijaitsevat melko lahella rantaa, jota kohti maasto viettaa loivasti. Rakennusten
pihapiirit ja rantaviiva jaavat hyvin puuston ja muun kasvillisuuden peittamaksi
kokonaisuudeksi, vaikka suunnittelualueen pohjoispuolen pihoissa on tehty kaavoituksen
aloittamisen jalkeen maastoa ja kasvillisuutta muokkaavia t6ita. Muutokset eivat nay

mantereen puolen kaukonakymissa.

Tarkastelualueen puustoisen vydhykkeen jalkeen maisemaa hallitsevat laajat peltoalueet.
Peltoalueet tarjoavat pitkia vaakasuuntaisia nakymia kohti Rautavetta, joka kuitenkin jaa

puiden taakse piiloon.

Rantaan rajautuva suunnittelualue kasittaa paaasiassa vapaa-ajan yksikerroksisia

kiinteistoja ja vahaisissa maarin ymparoivaa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta seka

maisemallisesti arvokasta peltoaluetta. Alue on laajuudeltaan n. 3,11 ha.

Kuva 3 Ndkymé& Heinoontielta peltojen yli kohti Rautavetté ja kaavoitusaluetta. Alueen pohjoisosa
osoitettu valkoisella nuolella. Rakennukset jéévét hyvin suojaan puiden taakse. Elokuu 2025.
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Sastamalan kaupunki 5
Rautaveden ldnsirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla

3.1.2 Luonnonymparisto
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Kuva 4 Ndkymé elokuussa 2025 kaavoitusalueen pohjoispuolen kiinteistéja kohti, joilla

maastonmuokkaustéité on tehnyt. Pellon ja pihojen véliin on jétetty puustoa. Piharakennukset ja

néiden katot erottuvat paikoitellen runkojen takaa.

Luonnonolot

Suunnittelualueen luonto koostuu osin vakituisen ja osin vapaa-ajan kiinteistéjen pihoista ja
pihojen reuna-alueista. Pihoja ympardivat metsat ovat mantyvaltaisia, osittain kuusikkoisia ja
nuoria. Metsissa on sekapuuna jonkin verran lehtipuuta. Jareitd haapoja ei ole ja suuria

kuusiakin on vahan.

Rannat ovat sailyneet paaasiassa melko suojaisina. Poikkeuksen muodostaa metsaalueen
ja vapaa-ajan kiinteiston (790-437-1-1 ja 790-415-3-0) ranta- ja piha-alueet, joilla on
kaavoitushetkella tehty vahvasti maastonmuutostoita, jotka ovat heikentaneet jonkin verran
alueen paikallisia luonto- ja maisema-arvoja. Kontrasti metsan ja peltoalueiden valilla

kuitenkin sailyy.

Kuva 5 Pohjoisosan kasvillisuutta arvokkaan pellon ja pihan vélissé. Elokuu 2025.
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Sastamalan kaupunki 6
Rautaveden ldnsirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse tunnettuja suojeltuja
luontokohteita eika alueella tehdyissa selvityksissa 10ytynyt jalkia liito-oravien lisaantymis- ja

pesimispaikoista tai merkittavia jalkia lepakoiden levahdyspaikoista. Rantakasvillisuuden

vyohykkeen voidaan katsoa toimivan eri elainlajien kauttakulkureittina pitkin rantaviivaa.
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Kuva 6 Pohjoisosan maastonmuokkaustoité kiinteistélld 790-415-3-0. Tyét jatkuvat rantaan asti,
jossa on vaihdettu maata, kaadettu puita ja tehty mm. laituri. Alueelle on laadittu istutussuunnitelmat.

Eteldpuolen naapurikiinteisté jaa kuvassa oikealle. Elokuu 2025.

Kuva 7 Kesén 2024 aikana tehty laituri ja rannanmuokkaustyét. (Ranta-alueen vihersuunnitelma)
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Sastamalan kaupunki 7
Rautaveden ldnsirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla

Kulttuurimaisema

Suunnittelualue sijoittuu Rautaveden kulttuurimaisemaan, joka on yksi Suomen 27:sta
kansallismaisemasta. Suunnittelualue on osa Rautaveden lansirannan maisema-aluetta.
Tarkastelualueesta pohjoiseen jaa valtakunnallisesti merkittdva Sastamalan
kirkkomaiseman rakennettu kulttuuriymparistd (RKY), joka koostuu Pyhan Marian kirkon
pihapiirista, pappilan rakennuksista seka naita ymparoivista peltonakymista. Maisemallisesti
arvokkaat pellot jatkuvat kaavoitusalueen pohjoispuolelle asti. Suunnittelualueen ja kirkon

pihapiirin valilla ei ole suoraa nakoyhteytta.

Rautaveden kulttuurimaisema edustaa maaseutumaisemaa, minka kulttuuriset kerrostumat
vievat esihistorialliseen aikaan asti. Alueen viljelykset sijoittuvat laajoille savikkoalangoille,
joita kallioiset moreeniselanteet ja -maet halkovat. Kaavoitusalueen pohjoispuolelta avautuu

pitka nakymalinja peltojen yli kohti Heinoontieta (kuva 3).

Peltoalueen pisimmat nakymalinjat kulkevat luoteiskaakon suuntaisesti kohti Rautavetta,
joka kuitenkin jaa paaasiassa puiden ja rantakasvillisuuden taakse piiloon. Peltoa rytmittavat
luoteiskaakon suuntaiset metsasaarekkeet. Pohjoispuolen peltomaisema yhdessa
metsasaarekkeiden kanssa muodostaa hyvin sailyneen edustavan

kulttuurimaisemakokonaisuuden.

Kaavoitusalueen pohjoisosassa tehdyt maaston muokkaustyot eivat nay suuresti pitkiin
peltomaisemanakymiin, silla maasto viettaa loivasti kohti rantaviivaa ja pellon seka pihojen

valiin on jatetty puustoa.

1 :W)wr e

Kuva 8 Ndkyma kaavoitusalueen pohjoispuolelta kohti maisemallisesti

arvokasta peltoa ja Heinoontieta. Elokuu 2025.
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Sastamalan kaupunki 8
Rautaveden ldnsirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla

Maapera ja pohjavesi
Maaperaltaan alue on kallioista seka savimaata. Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

Suunnittelualue sijoittuu Rautaveden ranta-alueelle, jolla alin suositeltu rakentamiskorkeus
on N2000 + 58,70 m. Lisaksi rakentamiskorkeudessa on syyta huomioida aaltoiluvara, jonka

maarittamiseen vaikuttaa mm. sijainti suhteessa vesistoon.
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BRakka (RakKa
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= [ Hiekka (Hk)
i 108 [ Jliejuinen Hiekka, humusplosuss 26 % (LiHK
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s []Ligjuhiesu, humuspitoisuus 2.6 % (LjHs)
E []5avi (5a)
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Kuva 9 Kaava-alueen likimééréinen rajaus punaisella katkoviivalla (GTK 2024).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue on haja-asutusaluetta. Alueelle sijoittuu yksi vakituisessa kaytdssa oleva
rakennuspaikka. Loput rakennuspaikoista ovat vapaa-ajan kaytossa, vaikka neljalla
olemassa olevalla kiinteistolla olisi voimassa olevan kaavan perusteella mahdollisuus

muuttaa kayttotarkoitus vakituiseksi.

Suunnittelualueen lahialueilla sijaitsee jonkin verran muuta asutusta ja loma-asuntoja. Noin

kilometrin paadhan on kaavassa osoitettu kylaaluetta vakituiselle asumiselle.
Palvelut

Alueella ei ole julkisten palvelujen rakennuksia. Lahimmat kunnan yllapitamat palvelut
I0ytyvat Sastamalan ydinkeskustasta, jonne matkaa on n. 8 kilometria. Yksityisyrittajien

palveluja sijoittuu hieman lahemmaksikin. Lahimmalle kirkolle on matkaa hieman reilu

kilometri.
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Sastamalan kaupunki 9
Rautaveden ldnsirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla

Rakennettu kulttuuriymparisto

Rautaveden lansirantaa on asutettu jo kivikaudella ja maisemaa jaksottavat vanhat
asuinpaikat, viljelysalueet seka metsasaarekkeet. Laajempaa aluetta tarkasteltaessa
Rautaveden lansirannalle sijoittuu runsaasti muinaisjaannoksia, minka vuoksi
suunnittelualueelta laadittiin arkeologinen tarkkuusinventointi. Inventoinnissa alueelta ei

I0ytynyt arkeologisia kohteita.

Suunnittelualueesta pohjoiseen sijaitsee noin 800 metrin paassa Pyhan Marian kirkkona
tunnettu Sastamalan vanha kirkko. Kirkon rakentaminen ajoittuu 1400-luvulle. Pyhan Marian
kirkko jai pois kirkollisesta kaytosta 1900-luvun alussa, minka jalkeen kirkkoa kaytettiin
muun muassa heinavarastona. Kirkkoa restauroitiin vuosina 1960-1962, ja nykyaan se
muodostaa edustavan maisemakokonaisuuden Sastamalan vanhan pappilan kanssa.

Alueeseen kuuluvat kirkon pihapiiri ja sita ymparoivat laajat peltoalueet nakymineen.

Kirkon alue ja sita ymparoiva peltomaisema on maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriympariston alueeksi (RKY). Samassa yleiskaavassa ymparoivaa
peltoaluetta on laajemmin osoitettu maisemaltaan arvokkaaksi peltoalueeksi, jonka pitkista
nakymalinjoista tulee huolehtia. Peltoalueella sijaitsee useampi inventoitu rakennuskohde,

jotka jaavat kuitenkin kauemmaksi kaavoitusalueesta.

Kaavamuutosalueelta ei ole suoraa nakoyhteytta arvokkaalle kirkolle tai sen pihalle, koska
valiin jaa useampi sivusuuntainen metsakaistale. Kaavamuutosalueen pohjoinen osa
rajautuu osittain yleiskaavassa esitettyyn maisemaltaan arvokkaaseen peltoalueeseen, joka

puolestaan yhdistyy pohjoisessa aikaisemmin mainitun Marian kirkon pihapiiriin.

Kuva 10 Ote Rautaveden ldnsirannan osayleiskaavan teemakartasta, jossa esitetty alueen arvokas

rakennuskanta. Kartalla esitetty Pyhdn Marian kirkon pihapiirin rakennuksia (kohteet 38-40) ja Pappilan

rakennetun ympéristén arvoalue punapilkullisella rajauksella. Kaavamuutosalueen paikka esitetty

ohjeellisesti keltaisella.
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Sastamalan kaupunki 10
Rautaveden ldnsirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla

Rakennuskanta

Suunnittelualueen rakennukset ovat eri ikaisia yksikerroksisia vapaa-ajan asuntoja, jotka
ovat rakennusrekisterin mukaan olleet rakennettu 1950-luvulta 1980-luvulle aikajakson
aikana. Rakennusrekisterin mukaan 1900 rakennettu vapaa-ajan asunto onkin osoittautunut
1960- tai 1970-luvulla rakennetuksi jalasmokiksi, joka on siirretty paikalleen Salosjarvelta

1970- tai 1980-luvulla. Rakennusrekisterin tieto kiinteiston iasta on nain ollen vaara.

Jassalantie 96 kuvia

Kuva 11 Jassalantie 96 kiinteistélla sijaitseva jalasmdkki etualalla. Kesé 2024.

Kuva 12 Jassalantie 6 iistél/é Sijaitseva jala(')'kki toisesta suunnasta. Kesé 2024.

Y 009 Selostus




Sastamalan kaupunki 11
Rautaveden ldnsirannan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan osan muutos Jassalantien rantakiinteistéilla

Kuva 13 Jassalantie 96 etelépuolen naapurikiinteistéad nakyy juuri kasatun kiviaidan takana. Kesé 2024.

3.1.4 Maanomistus

Kaikki suunnittelualueelle sijoittuvat kiinteistot ovat yksityisomisteisia.

3.1.5 Tekninen huolto

Suunnittelualueen vedesta huolehtii lllon vesihuolto-osuuskunta. Kiinteistoilla on

mahdollisuus kunnallisteknisten palveluiden kayttoon.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

R}

Ma

Kuva 14 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella pisteella.

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 (Maakuntavaltuusto

hyvaksyi 27.3.2025) ja Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava
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(Maakuntavaltuusto hyvaksyi 7.4.2025). Vaihemaakuntakaavassa korvaantuvat
kaavamerkinnat mm. valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista. Kokonaan uutena

merkintana on tunnistettu siniviherluonnon monimuotoisuuden ydinalueita.

Maakuntakaavassa kaavoitusalueelle osoitetaan seuraavat voimassa olevat kaavamerkinnat

ja -maaraykset:

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

eli Sastamalan kirkkomaisema

Merkinndilla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet
(RKY 2009).

Kohdemerkinnalla osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakuntakaavan
mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintad. RK-merkinnalla
osoitetaan karttateknisista syista erillisilla kartoilla esitetyt arvokkaat rakennetut
kulttuuriymparistot. Valtakunnallisesti merkittavat historialliset tienlinjaukset osoitetaan vht-

vilvamerkinnalla

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdossa on
varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen arvot sailyvat. Uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen

kerroksellisuuteen.

LS A T fo

Kuva 15 Ote vaihemaakuntakaavan kartalta 1: Uudet ja péivitetyt merkinnat (MKH 17.3.2025).

Tarkastelualueen sijainti osoitettu punaisella pisteella.

Vaihemaakuntakaavassa kaavoitusalueelle osoitetaan seuraavat voimassa olevat

kaavamerkinnat ja -maaraykset:
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Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
eli nro. 44 Rautaveden kulttuurimaisema
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021).

Maakunnallisesti arvokkaita kulttuurimaisemia ei osoiteta kaavakartalla silloin, kun ne
sijoittuvat valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaille maisema-alueille.
Maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla

"Kulttuurimaisemat".

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on
varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnon
arvot sailyvat. Avointen maisematilojen sailymiseen seka uusien rakennuspaikkojen sijaintiin

ja rakentamistapaan on kiinnitettava erityista huomiota.

Siniviherluonnon monimuotoisuuden ydinalue. *

Merkinnalla osoitetaan luontoarvoiltaan maakunnallisesti merkittaviksi tunnistetut alueet
vesistoissa, virtavesissa seka niiden laheisyydessa. Alueet ovat osa maakunnan ekologista
verkostoa, ja niilla on merkitystd myos ekologisina yhteyksina. Merkinta ei esta alueen maa-
ja metsatalouskayttoa tai vesistojen kayttdoa. Merkinta ei esta alueen kayttda haja-

asutusluonteiseen rakentamiseen tai loma-asumiseen.

Taajamaluonteinen rakentaminen on mahdollista niilla alueilla, jotka todetaan

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siihen soveltuviksi.

Kehittamissuositus:

Maankayton suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee ottaa huomioon luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen sailyminen seka valttda luonnonymparistojen
pirstoutumista. Aluetta koskevissa suunnitelmissa ja paatoksissa tulee ottaa huomioon
alueen luontoarvot. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon myos

valtioneuvoston vahvistama vesienhoitosuunnitelma
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3.2.2 Yleiskaava

\ .

Kuva 16 Ote Rautaveden ldnsirannan rakenneosayleiskaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella.

Vammalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt oikeusvaikutteisen Rautaveden lansirannan
osayleiskaavan 27.10.2008 § 48 ja se on tullut voimaan 23.11.2010. Suunnittelualuetta

koskevat seuraavat merkinnat ja maaraykset:

RA-1
2

Loma-asuntoalue (RA-1)

Luku RA-1 -merkinnan alapuolella osoittaa alueen sallittujen rakennuspaikkojen

enimmaismaaran.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on enintdan 180 m2, kuitenkin enintaan 8 %

rakennuspaikan pinta-alasta.

Enintdan 25 m2 rantasaunan etaisyyden rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 m ja muun
enintaan 80 m2 rakennuksen venevajaa lukuun ottamatta vahintaan 20 m. Yli 80 m2

rakennuksen etaisyyden rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m.
Rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 120 m2.

Rantaviiva ja -kasvillisuus tulee sailyttaa luonnontilaisena. Rakennuslupa maankaytto- ja
rakennuslain 72 §:n mukaiseen rantarakentamiseen voidaan myontaa taman yleiskaavan

perusteella.
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r

Olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan liittyva sauna (rs) S

Symbolilla on osoitettu olemassa olevaan maatilaan tai asuntoon liittyvan
saunarakennuksen yleissijainti. Rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m2 ja

etaisyyden rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 m.

Rakennuslupa maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n mukaiseen rantarakentamiseen voidaan

myontaa taman yleiskaavan perusteella.

Merkinnalla on osoitettu nykyisia ja tulevia rantarakennuspaikkoja, joilla ei ole edellytyksia
itsenaisen loma-asunnon rakentamiseen, mutta jotka voivat toimia lahistolla sijaitsevaan

asuntoon liittyvina saunarantoina.

AO-1
3

Erillispientalojen alue (AO-1)

Luku AO-1 -merkinnan alapuolella osoittaa alueen sallittujen rakennuspaikkojen

enimmaismaaran.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 200 m2. Enintaan 25 m2 rantasaunan etaisyyden
rantaviivasta tulee olla vahintdan 10 m ja muun enintdan 80 m2 rakennuksen venevajaa
lukuun ottamatta vahintaan 20 m. Yli 80 m2 rakennuksen etaisyyden rantaviivasta tulee olla

vahintaan 30 m.

Rantaviiva ja -kasvillisuus tulee sailyttda luonnontilaisena. Rakennuslupa maankaytto- ja
rakennuslain 72 §:n mukaiseen rantarakentamiseen voidaan myoéntaa tdman yleiskaavan

perusteella.

Vakituiseen asuinkayttoon tulevan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000 m2.
Mikali rakennukset kytketaan keskitettyyn viemarijarjestelmaan, rakennuspaikan pinta-ala
voi olla pienempi, kuitenkin vahintaan 2000 m2.

Merkinnalla on osoitettu rantavydhykkeella tutkitut pysyvaan asumiseen tarkoitetut alueet.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen. Alueen oleviin talouskeskuksiin liittyva
taydennys- ja korjausrakentaminen on sallittua. Uudisrakennukset on sovitettava
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huolellisesti maisemaan, kylakuvaan ja paikalliseen rakennusperintoon eika niilla saa sulkea

avoimia nakymia.

Rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 250 m2. Rakennusvalvontaviranomainen voi
erityisista syistd myontaa luvan myods suuremmalle rakennukselle, mikali se soveltuu alueen

rakennusperintoon eika turmele maisemaa tai kylakuvaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakennuksen maisemalliset vaikutukset
rakennusluvan hakemisen yhteydessa, mikali lupaa haetaan enimmaiskerrosalaa

suuremmalle rakennukselle.

Tavoitteena on sailyttaa alueen pellot ja nurminiityt avoimena maisematilana. Peltojen
metsittdminen on kielletty. Alueen ranta-alueella ei sallita rakentamista (MRL 43.2 §).

Rantarakennusoikeus on siirretty ematilan kaavassa osoitetuille rantarakennuspaikoille.

Merkinnalla on osoitettu peltoalueita, joihin erityisesti liittyy seka kulttuurihistoriallisia etta

maisemallisia arvoja.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)

Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka haja-asutusluonteinen rakentaminen.
Alueen ranta-alueella ei sallita rakentamista (MRL 43.2 §). Rantarakennusoikeus on siirretty

ematilan kaavassa osoitetuillerantarakennuspaikoille.

Asuinkayttéon tulevan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m2.

Maatalousalue (MT) | MT

Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen
littyva seka haja-asutusluonteinen rakentaminen. Tavoitteena on sailyttaa alueen pellot ja

nurminiityt avoimena maisematilana.

Rakennuksen kerrosala saa olla enintdan 400 m2. Rakennusvalvontaviranomainen voi
erityisista syista myontaa luvan myos suuremmalle rakennukselle, mikali se soveltuu alueen

rakennusperintoon eika turmele maisemaa tai kylakuvaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakennuksen maisemalliset vaikutukset
rakennusluvan hakemisen yhteydessa, mikali lupaa haetaan enimmaiskerrosalaa

suuremmalle rakennukselle.

Asuinkayttoon tulevan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 10 000 m2.
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Alueen ranta-alueella ei sallita rakentamista (MRL 43.2 §). Rantarakennusoikeus on siirretty

ematilan kaavassa osoitetuillerantarakennuspaikoille.
Ranta-alue. -———

Ranta-alueen rakennusoikeus on tutkittu ematilatarkastelulla. Ematilan rantarakennusoikeus

on siirretty kaavassa osoitetuille rantarakennuspaikoille.
A Olemassa oleva loma-asunto.
@ Olemassa oleva maatilan talouskeskus tai muu pysyva asunto.

Yleismaaraykset

Maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n perusteella maarataan, etta maisemaa muuttavaa
maanrakennustyo6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman maisematydlupaa VL-, SM-, MA-, MY- ja /s -alueilla eika

luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeilla alueilla.

Kaava-alueelle rakennettaessa ja alueen metsia hoidettaessa tulee erityisesti kiinnittaa
huomiota siihen, etta toimenpide sopeutuu arvokkaisiin kaukonakymiin ja avoimiin

peltomaisemiin. Rakentaminen tulee tarvittaessa sitoa maisemaan istutuksin.

Rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskevaa vaatimusta ei sovelleta kiinteistoon, joka on
ennen kaavan saatua lainvoiman maanmittaustoimituksella muodostettu rakennuspaikaksi

tai maaraalaan, joka on paaosin rakennettu.

Kaavan laatijan tai rakennushankkeen toteuttajan tulee selvittaa raide- ja tielikenteen

aiheuttaman melun ja tarinan vaikutukset ennen hankkeen toteuttamista.

Teleliikenteen mastoja alueelle sijoitettaessa on maisemalliset arvot otettava erityisesti
huomioon ja valtettava uusien mastojen rakentamista maisemallisesti hallitseviin ja nakyviin

paikkoihin.
3.2.3 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Sastamalan kaupungin rakennusjarjestys (KVALT 10.11.2014).

Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015 ja se on nahtavilla kaupungin www-sivuilla:

http://www.sastamalankaupunki.fi.
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Rakennusjarjestyksessa ohjataan tarkemmin muun muassa rannan rakentamisesta,

hulevesien jarjestamisesta ja perustamisesta.

3.2.5 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan kaupungin ajan tasalla pitamaa 1:1000 mittakaavaan

laadittua numeerista vektorikarttaa.

3.2.6 Muut aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja ohjelmat

Sastamalan kaupungin valtuuston hyvaksyma Sastamalan kaupunkirakennussuunnitelma

2030. Suunnittelualueelle ei sijoitu erityisia merkintdja kaupunkirakennesuunnitelmassa.
Alueella on sitova tonttijako ja rekisterinpitdjana on Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueella ja l[8hiymparistdssa ei ole voimassa rakennuskieltoalueita.

3.2.7 Alueesta tehdyt selvitykset

Rautaveden lansirannan osayleiskaavan osan muutosta koskevat osin samat selvitykset
kuin voimassa olevaa osayleiskaavaakin. Suunnittelualueelta on liséksi laadittu kesalla 2024
arkeologinen tarkkuusinventointi, silla lIahialueille sijoittuu runsaasti muinaisjaannoksia ja
Pirkanmaan maakuntamuseo on nain osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausuessaan

edellyttanyt. Inventoinnissa alueelta ei 16ytynyt arkeologisia kohteita.

Kevaan 2025 aikana Aallokas Oy laati alueesta liito-oravaselvityksen ja lepakkoarvion.
Selvityksessa todetaan, etta alueen metsat eivat ole liito-oravalle sopivia, mutta laji kayttaa
puustoista rantavyohyketta kulkureittinaan. Rantavyodhyke toimii kulkuyhteytena myos muille
lajeille, silla 1ahiseutu on muuten vahapuustoista. Jotta rantavyohyke sailyisi sopivana
kulkureittina seka liito-oravalle etta muille lajeille, kehotetaan vyohyke sailyttamaan

yhtenaisesti puustoisena.

Lepakkoarviossa todetaan, etta lepakoista ei alueella havaittu varmoja merkkeja, mutta
raystaidenalusten voidaan katsoa olleen todennakoisesti ainakin toisinaan kaytossa. Jotta
varmistutaan, etta lepakoita ei hairita, rakennusten siirto kehotetaan tekemaan talviaikaan,
aikaisin kevaalla tai myohaan syksylla. Mikali siirto tehdaan kesaaikaan, lepakkojen
esiintyminen on hyva selvittaa tarkemmin. Talldin lepakoiden tilannetta voi helpottaa
asentamalla alueelle lepakonponttdja.
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3.3 Kaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa vakituisen asunnon rakentaminen olemassa
olevan vapaa-ajan asunnon rantaan rajoittuvalle rakennuspaikalle. Muutoksella tutkitaan
samalla yhtenaisemman ja toteutuneiden kiinteistonrajojen mukaisen vakituisen asumisen

mahdollistavan alueen muodostamista.

Kaavamuutoksessa hyodynnetdan voimassa olevan osayleiskaavan ja viereisten
kaavoitettujen ranta-alueiden yleismaarayksia ja merkintdja. Osayleiskaavan tavoitteet on

tarkoitus jattaa sellaisiksi kuin ne ovat nyt voimassa olevassa kaavassa esitetty.

3.3.1 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 mukaisesti suunnittelussa huomioidaan erityisesti
alueen kuuluminen osaksi valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja merkittavaa
rakennuskulttuuriymparistda. Tarkastelualueella tama nakyy esimerkiksi jarven vastaisten

metsaalueiden sailyttamisena osana maisemaa.

3.3.2 Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet

Kaavoituksessa huomioidaan alueesta eri vaiheiden aikana saadut lausunnot ja palautteet
(liite 2) seka alueesta teetatetyt selvitykset (liitteet 4 ja 5). Naiden lisaksi tavoitteena on
kaavamaarayksilla korjata alueella tehtyjen maaston muutostdiden seurauksena syntynytta

luonnon olojen heikkenemista etenkin rannan tuntumassa.
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4 Suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun tarve

Yleiskaavan osan muutos on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta ja kaupunginhallituksen

paatoksella.

Tarve kaavamuutokselle on syntynyt maanomistajan tahdosta rakentaa kiinteistolle
omakotitalo. On katsottu tarkoituksenmukaiseksi mahdollistaa kaikille olemassa oleville

kiinteistoille sama kayttotarkoitus eli ymparivuotinen asuminen.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja seuraavat vaiheet
Kasittelyt ja paatokset

Kaupunginhallitus paatti kaavan kaynnistamisesta seka hyvaksyi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) kokouksessaan 25.9.2023 § 188. Kaava kuulutettiin vireille
viikolla 40/2023.

Luonnosta varten saatiin viranomaisten kommentit OAS:sta ja tehtavista selvityksista.
YmparistOlautakunta paatti asettaa kaavaluonnoksen nahtaville kokouksessaan 6.8.2024 §
94. Luonnos oli nahtavilla 14.8.-16.9.2024. Nahtavilla olon aikana vastaanotettiin yhteensa 4
palautetta: Caruna Oy:lta, Pirkanmaan museolta ja ELY-keskukselta seka mielipide

kaavoitusalueen asukkailta. Nama koottuna vastineraportissa (liite 2).

Kaavaehdotusta tyostettiin luonnosvaiheen palautteen mukaisesti. Ehdotusvaiheessa

taydennettiin alueesta tehtyja selvityksia, kaavakarttaa, -selostusta ja OAS:aa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavoituksen kulku, osallistuminen, paatdoksenteko ja aikataulu ilmenevat osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. OAS on nahtavilla kaupungin kaavoituksen verkkosivuilla koko

kaavoitusprosessin ajan.

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Sastamalan kaupungin julkisten kuulutusten
ilmoitustaululla kaupungin internetsivuilla seka virallisissa kaupungin paattamissa

ilmoituslehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).

Valmisteluvaihe ja OAS

Kaupunki vastaanotti yksityisen maanomistajan kaavoitusaloitteen, jossa alueelle haluttiin
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rakentaa vapaa-ajan rakennuspaikan tilalle ymparivuotisesti asuttava rakennus. On katsottu
tarkoituksenmukaisena mahdollistaa kaikille kaavarajauksessa esitetyille ja olemassa

oleville kiinteistoille sama kayttotarkoitus eli ymparivuotinen asuminen.

Kaavaa alettiin valmistella 2023 ja saman vuoden aikana kaava kuulutettiin vireille ja OAS
asetettiin nahtaville kaupungin julkisten kuulutusten ilmoitustaululle kaupungin

internetsivuilla seka Tyrvaan Sanomissa ja Alueviestissa viikolla 40.
Erillisia viranomaisneuvotteluja ei jarjestetty. OAS:sta pyydettiin viranomaisilta lausunnot.
Valmisteluvaiheen palaute

Lausunto vastaanotettiin Pirkanmaan maakuntamuseolta. Lausunnossa todettiin, etta
alueen rakennukset tulisi inventoida, mutta rakennusten nuoren ian (60-70-luvulla

rakennetut kohteet) takia katsottiin, etta inventointi ei ole tarpeenmukaista.
Luonnosvaihe

Luonnosta varten alueelta kartoitettiin alueen liito-oravat liito-oravaselvityksessa. Taman
yhteydessa toteutettiin myods lepakkoarvio. Alueella ei tehty liito-orava-. eika
lepakkohavaintoja, mutta selvityksen pohjalta tarkennettiin alueen kaavamaarayksia ja
tunnistettiin rannan kasvillisuusvyohyke tarkeaksi etenkin alueen ekosysteemeille, mutta

silla on myos kulttuurimaisemallista arvoa Rautaveden rantamaisemassa.

Alueelle laadittiin arkeologinen tarkkuusinventointi kesalla 2024. Selvityksessa alueelta ei

I0ytynyt kohteita.

Selvitysten pohjalta laadittiin alueesta kaavaluonnos, jonka ymparistdlautakunta asetti

paatoksellaan nahtaville vuonna 2024.
Luonnosvaiheen palaute

Nahtavilla olon aikana saatiin lausunnot Caruna Oy:lta, Pirkanmaan museolta ja ELY-

keskukselta seka mielipide kaavoitusalueen asukkailta.

Caruna Oy kommentoi, etta vaikutukset sahkdnjakeluun ovat vahaisia, mutta on mahdollista,
etta alueelle on rakennettava tulevaisuudessa uusia pienjannitekaapeleita ja jakokaappeja.

Lausunnossa ei esiteta aluevarauksia.

Pirkanmaan maakuntamuseo kiinnittaa lausunnossaan huomiota kaavoitusalueen rannassa

tehtyihin maastonmuokkaustdihin, jotka ovat voimassa olevan yleiskaavan maaaysten

vastaisia. Merkintoja selkeyttdamaan ja tdydentdamaan mm. korvaavan puuston istuttamisella.
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Lisaksi muistutetaan alueen kuulumisesta valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen seka rakennetun kulttuuriympariston arvoalueeseen, mista syysta maisemaa
koskevia maarayksia ja vaikutusten arviointia pyydetaan tarkentamaan. Arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole kaavaluonnoksesta

huomautettavaa.

Pirkanmaan lausunnon pohjalta tarkennettiin selostukseen alueen yleiskuvausta ja
vaikutusten arviointia kylakuvan, maiseman ja kulttuuriperinndn seka rakennusympariston
osalta. Kaavakarttaan taydennettiin sanamuotoa maisematyoluvasta, joka koskettaa nyt
selkeammin ranta-aluetta, jota tulee tarpeen mukaan istuttaa lisaa alueelle tyypillisin puu- ja

kasvilajein.

ELY-keskus lausunnossa kaydaan lapi kohdat kulttuuriymparistdsta, luontoarvoista,
rantarakentamisen periaatteista, kaavamerkinnoista, hulevesista, alimmasta
rakentamiskorkeudesta ja vesihuollosta. Naihin kaikkiin kohtiin tehtiin kaavaselostuksessa
taydennyksia. Kaavakartalle tehtiin lausunnon pohjalta muutoksia yleismaarayksiin,
aluemerkintoihin ja aluerajauksiin. Muutoksia tehtiin etenkin maisemavaurioiden
korjaamisesta rannassa, alueen sijoittumisesta arvokkaaseen kulttuurimaisemaan,
maisematyoluvan tarpeesta ja MA-alueeseen eli maisemallisesti arvokkaaseen peltoalueen

palauttamiseen kaavakartalle.

Kaavoitusalueen osalliset, joilla on alueella kiinteisté omistuksessaan, jattivat mielipiteensa
kaavasta. Mielipiteessa vastustettiin alueen raskasta lisarakentamista, oltiin huolissaan
rakentamisen vaikutuksista taman hetken hillittyyn rakentamislinjaan, luontoon ja
kulttuurimaisemaan. Esiin nostettiin myos rannassa tapahtuneet maisemavauriot.
Ehdotusvaiheen kaavassa otettiin mielipiteessa esitetyt asiat huomioon. Kaavoituksen
mielesta lisarakentamisen maara on pieni ja alueella toteutettiin luontoselvityksia.
Maisemavaikutusten analyysia tarkennettiin ja maisemavaurioiden korjaamiseksi kaavassa

esitetdan ehdotusvaiheen versiossa yleismaarayksia rantaan ja kasvillisuuteen liittyen.

Kaavakartalle merkitdan alueen pohjoisosaan voimassa olevan yleiskaavan mukainen
aluemerkintad maisemallisesti tarkeasta peltoalueesta (MA) ja tarkennetaan yleismaarayksia
maisema- ja kulttuurihistoriallisesti tarkeista alueista. Lisaksi yleismaarayksissa esitetaan
tarkennuksia rannan rakentamiseen, perustamiseen ja kasvillisuuteen. Selostukseen
kirjattiin kaavakartan muutoksista, minka lisaksi taydennettiin kevaalla hyvaksytysta 2.

vaihemaakuntakaavasta, kaavoitus alueen yleiskuvausta, hulevesista, kaavan tavoitteista ja

vaikutusten arvioinnista. OAS:aa paivitettiin kevaalla hyvaksytysta Pirkanmaan elonkirjon ja
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energian vaihemaakuntakaavasta.
Ehdotusvaihe

Kaavaehdotusta tydstettiin saatujen kommenttien perusteella. Muutoksia ja tarkennuksia
tehtiin kaavakartan aluemerkintoihin ja yleismaarayksiin. Kaavaehdotus viedaan toimielinten

kasiteltavaksi ja nahtaville asetettavaksi lokakuussa 2025.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaava koostuu paaasiassa ymparivuotisen asumisen mahdollistavasta erillispientalojen
korttelialueesta ja pienista osista maa- ja metsatalousvaltaista aluetta seka
maatalousaluetta. Kaavamuutoksessa kaytetaan hyddyksi voimassa olevan kaavan
maarayksia, joita tarkennetaan rantarakentamisen ja maisemakuvaa hoitavien

yleismaaraysten osalta.

5.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan alueita koskevat kaavamaaraykset ovat seuraavia:
Erillispientalojen korttelialue (AO-1)

Luku AO-1 merkinnan alapuolella osoittaa alueen sallittujen rakennuspaikkojen
enimmaismaaran. Rakennuspaikan rakennusoikeus on enintaan 10 % rakennuspaikan

pinta-alasta. Rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 200 m2.

Enintaan 25 m2 rantasaunan etaisyyden rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 m ja muun
enintaan 80 m2 rakennuksen venevajaa lukuun ottamatta vahintaan 20 m. Yli 80 m2

rakennuksen etaisyyden rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m.
Rantaviiva ja -kasvillisuus tulee sailyttda luonnontilaisena.

Rakennuslupa maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaiseen rantarakentamiseen voidaan

myontaa taman yleiskaavan perusteella.

Vakituiseen asuinkayttoon tulevan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m2.
Mikali rakennukset kytketaan keskitettyyn viemarijarjestelmaan, rakennuspaikan pinta-ala

voi olla pienempi, kuitenkin vahintaan 2000 m2.
Merkinnalla on osoitettu rantavyohykkeella tutkitut pysyvaan asumiseen tarkoitetut alueet.
Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen. Alueen oleviin talouskeskuksiin liittyva

taydennys- ja korjausrakentaminen on sallittua.

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan, kylakuvaan ja paikalliseen

rakennusperintdon eika niillda saa sulkea avoimia nakymia. Rakennuksen kerrosala saa olla

enintdan 250 m2. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisista syista myontaa luvan myos
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suuremmalle rakennukselle, mikali se soveltuu alueen rakennusperintoon eika turmele
maisemaa tai kylakuvaa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakennuksen
maisemalliset vaikutukset rakennusluvan hakemisen yhteydessa, mikali lupaa haetaan
enimmaiskerrosalaa suuremmalle rakennukselle. Tavoitteena on sailyttaa alueen pellot ja

nurminiityt avoimena maisematilana.

Peltojen metsittdminen on kielletty. Alueen ranta-alueella ei sallita rakentamista (MRL 43.2

§). Rantarakennusoikeus on siirretty ematilan kaavassa osoitetuille rantarakennuspaikoille.

Merkinnalla on osoitettu peltoalueita, joihin erityisesti liittyy seka kulttuurihistoriallisia etta

maisemallisia arvoja.
Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)
Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen liittyva seka haja-asutusluonteinen rakentaminen.

Alueen ranta-alueella ei sallita rakentamista (MRL 43.2 §). Rantarakennusoikeus on siirretty

ematilan kaavassa osoitetulle rantarakennuspaikoille.
Asuinkayttoon tulevan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintadan 5000m2.
Maatalousalue (MT)

Alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen
littyva seka haja-asutusluonteinen rakentaminen. Tavoitteena on sailyttaa alueen pellot ja
nurminiityt avoimena maisematilana. Rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 400 m2.
Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisista syistd myontaa luvan myds suuremmalle
rakennukselle, mikali se soveltuu alueen rakennusperintoon eika turmele maisemaa tai

kylakuvaa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva rakennuksen maisemalliset vaikutukset
rakennusluvan hakemisen yhteydessa, mikali lupaa haetaan enimmaiskerrosalaa

suuremmalle rakennukselle.

Asuinkayttdon tulevan rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 10 000 m2. Alueen
ranta-alueella ei sallita rakentamista (MRL 43.2 §). Rantarakennusoikeus on siirretty

ematilan kaavassa osoitetuille rantarakennuspaikoille.

Yleismaaraykset

Rakentamisessa ja muussa maankayton suunnittelussa on otettava huomioon sijainti

valtakunnallisesti arvokkaalla Rautaveden kulttuurimaiseman alueella seka huomioitava
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sijainti kirkkomaiseman valtakunnallisesti merkittavassa kulttuuriymparistossa. Kaava-
alueelle rakennettaessa ja alueen metsia hoidettaessa tulee erityisesti kiinnittaa huomiota

siihen, etta toimenpide sopeutuu arvokkaisiin kaukonakymiin ja avoimiin peltomaisemiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n perusteella maarataan, etta maisemaa muuttavaa
maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman maisematydlupaa VL-, SM-, MA-, MY- ja /s -alueilla eika luonnon

monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeilla alueilla kuten ranta-alueilla.

Rakennuspaikan vahimmaiskokoa koskevaa vaatimusta ei sovelleta kiinteistoon, joka on
ennen kaavan saatua lainvoiman maanmittaustoimituksella muodostettu rakennuspaikaksi

tai maaraalaan, joka on paaosin rakennettu.

Teleliikenteen mastoja alueelle sijoitettaessa on maisemalliset arvot otettava erityisesti
huomioon ja valtettava uusien mastojen rakentamista maisemallisesti hallitseviin ja nakyviin

paikkoihin.

Rantarakentaminen

Rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoltaan, materiaaliltaan ja variltaan
luontoon ja ymparistdon soveltuvia. Kiiltavia kateaineita ja isoja yhtenaisia lasipintoja tulee
valttaa. Rakennuspaikkojen rakentamattomat osat, joita ei kayteta teina, leikkipaikkoina tai
istutusalueina, on istutettava tai sailytettava luonnonmukaisessa huolitellussa kunnossa.
Rakennusten ympariltd ei saa hakata paljaaksi suuria alueita. Rakennus- ja
maastonmuokkaustoimenpiteiden jalkeen pihaa tulee istuttaa alueelle ominaisilla puu- ja

pensaslajikkeilla.

Rantaviivassa on sailytettava suojapuuvyohyke, jota tulee tarpeen mukaan istuttaa lisaa

alueelle ominaisilla puu- ja pensaslajikkeilla.

Rakennuksia ei saa sijoittaa 5 m lahemmaksi rakennuspaikan rajaa. Naapurin
suostumuksella rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakentamisen 2 metrin paahan

rakennuspaikan rajasta.

Rakennusten alimman lattiatason korkeuden tulee olla vahintaan N2000 + 58,70 m.
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5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 3,11 ha.

Erillispientalojen korttelialue (AO-1) 2,9934 ha
Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M) 0,0706 ha
Maatalousalue (MT) 0,01447 ha
Maisemalisesti arvokas peltoalue (MA) 0,0298 ha
Yhteensa 3,1083 ha

Kaava-alueen vakituisten asuinpaikkojen maara nousee viidesta seitsemaan eli
kaavamuutos mahdollistaa kaksi uutta taloutta. Sastamalan rakennusjarjestyksen mukaan
asuinkiinteistojen tulee olla yli 2 000 m2 ja tonteilla tulee olla paasy vesijohdon ja jateveden
toiminta-alueeseen. Lisaksi rannassa on oltava vahintaan 40 metria vapaata rantaviivaa.
Uusien vakituisten rakennuspaikkojen ehdot naiden uusien rakennuspaikkojen kohdalla
tayttyvat. Mitoituksessa seurataan kaupungin linjaa rannan ymparivuotisten

asuinrakennuspaikkojen mitoittamisesta.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa kaksi uutta vakituista asuinkuntaa Sastamalaan. Kiinteistojen
kayttdaste kasvaa paikkojen muuttuessa vakituisiksi. Kaksi vakituiseksi muutettavaa

rakennuspaikkaa tiivistaa aluetta vakituisen asumisen mahdollisuuksien osalta.

5.3.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kahden vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi aiheuttaa pienen hiilipiikin rakennus-
ja remontointitdiden aikana. Kaavoitusalue on kooltaan keskikokoinen ja sille esitetty

rakentaminen ei ole mittakaavaltaan merkittavaa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan tai iimanlaatuun kaavamuutoksella eivat ole merkittavat.
lImaston kannalta yhdyskuntarakenne hieman hajoaa, mutta toisaalta saadaan lisaa
vakituista asumista kohtuulliselle etaisyydelle Sastamalan keskustan palveluista.
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5.3.3 Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Vaikutukset luontoon ovat paaasiassa paikallisia. Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa
ei sijaitse tunnettuja suojeltuja luontokohteita, joihin kaavamuutoksella on vaikutusta.
Kaavan toteutuessa kasvillisuutta ja puustoa palautuu alueelle, mika korjaa rannassa
tehtyjen maaston muokkaustoiden vaikutuksia, jotka ovat jonkin verran heikentéaneet alueen

luonnon olosuhteita.

Ehdotusvaiheen kaavassa on tarkennettu maisematyo6luvan koskevan myos rannan aluetta.
Asia on sanottu selkedmmin, joten vaarinymmarryksen todennakadisyys on jatkossa
pienempi. Kaavassa annetaan maarayksia rannan ja kiinteistdjen istuttamisesta puin ja
pensain paikallisia lajeja suosimalla. Erikseen mainitaan rantaviivan suojapuuvyohyke, joka
tulee myos taydentaa tarvittaessa. Lisaksi rakennusten ymparilta kielletdan suurten alueiden

paljaaksi hakkaaminen.

Kaavamaarayksilla pyritdan varmistamaan, etta rakentamisesta huolimatta ranta pysyy
kasvillisuudeltaan monipuolisena ja rantaviiva puilla istutettuna. Talla suojataan ranta-alueen
ja jarven ekologista tasapainoa seka elainten kayttamaa kauttakulkureittia, jollaisena

rantavyohyke toimii.

5.3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen

seka liikenteeseen

Vaikutukset yleiskaavatasolla yhdyskuntarakenteeseen ovat pienet, mutta kaytannossa
kaksi vakituiseksi muutettavaa rakennuspaikkaa tiivistaa aluetta vakituisen asumisen
mahdollisuuksien osalta. Suunnittelualue sijoittuu n. 8 kilometrin padhan Sastamalan
ydinkeskustasta, mutta palveluita ja kauppa sijoittuu tata Iahemmaksi. Vaikka muutos
vahaisesti hajauttaa yhdyskuntarakennetta, se ei suhteessa olemassa olevaan vakituisen
rakentamisen mahdollisuuksiin ole vaikutuksiltaan huomattavaa. Suunnittelualueen
kiinteistot soveltuvat hyvin vakituiseen asumiseen, silla ne ovat kooltaan yli 2 000 m2 ja

kuuluvat vesijohdon ja jateveden osalta jo vesihuollon toiminta-alueisiin.

On energiatehokkaampaa, mikali pitda vain vakituista asuinpaikkaa eika omista sen lisaksi
vapaa-ajan asuntoa, vaikka alussa tuleekin remontoida/rakentaa energiatehokkaampia

ratkaisuja asumista varten. Matka Sastamalan palveluihin on melko lyhyt ja kiinteistdille

tulee jo valmiiksi toimivat yksityistiet. Koko osayleiskaavan mittakaavassa kaavamuutoksen
vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen ovat vahaisia.
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Kahden vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi lisda hieman liikennetta. Liikenteen

lisddntyminen on suuremmassa kuvassa vahaista.

5.3.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun

ymparistoon
Kylakuva

Vaikutukset kylakuvaan ovat vahaisia, silla rakennuspaikat ovat jo olemassa ja uusi
rakentaminen keskittyy jo olemassa oleviin pihapiireihin. Kahden vapaa-ajan asunnon
muuttuminen vakituiseksi taikka uudisrakentaminen lisda hieman rakentamisen maaraa ja
massaa nailla kiinteistdilla, mutta muutokset ovat laajuudeltaan mailtillisia. Ymparivuotisen

asumisen mahdollistaminen tukee alueen pysymista aktiivisessa kaytossa.

Vaikutukset kylakuvaan eivat ole merkittavia. Rakentuvat alueet jaavat puuston

ymparoimiksi. Rannan ja alueen istuttamisesta annetaan tarkennettuja yleismaarayksia.
Maisema ja kulttuuriperintd

Kaavan toteutuessa rakennukset jaavat jatkossakin puuston suojaamaksi, joten vaikutukset
kaukonakymiin ovat maltilliset. Kaavamaarayksissa muistutetaan alueen sijainnista
valtakunnallisesti arvokkaalla Rautaveden kulttuurimaiseman alueella ja valtakunnallisesti
merkittavassa kirkkomaiseman kulttuuriymparistossa, mika tulee ottaa huomioon kaikessa

rakentamisessa ja maankayton suunnittelussa.

Arvokkaiden maisemapeltojen suhdetta puustoiseen kaavoitusalueeseen yllapidetaan
yleismaarayksilla, jotka vaativat rannassa toimiessa maisematyolupaa. Aikaisemminkin
alueella on edellytetty lupaa, mutta kaavaehdotuksessa asia on nyt muotoiltu selkeammin.

Tama vahentaa vaarintulkitsemisen riskia.

Rantaa ja rakentamista koskevilla yleismaarayksilla ohjataan sailyttamaan olemassa olevaa
puustoa ja kasvillisuutta ja istuttamaan tarpeen vaatiessa sita lisaa. Rannan istuttamisesta ja
suojapuuvyohykkeen sailyttamisesta annetaan maarayksia, jotka toteutuessaan pitavat

rannan nakymat jarven suunnalta suojaisina. Toteutuessaan maaraykset korjaavat rannassa

tapahtuneita maisemavaurioita, joista on myos alueen omistajan kanssa keskusteltu.

Suunnittelualueella ei ole arvokkaaksi rakennusperinndksi katsottavaa rakennuskantaa,
joten merkittavia vaikutuksia rakennettuun kulttuuriperintdéon ei ole. Mahdolliset uudet

rakennukset luovat alueelle uutta ajallista kerrostumaa, mutta niidenkin toteuttamisesta ja

maisemaan sopeuttamisesta annetaan tarkennettuja maarayksia.
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Rakennettuymparisto

Rakennetun ympariston osalta suunnittelualueelle tai sen valittomaan laheisyyteen ei sijoitu
arvokkaita kulttuuriperinnon kohteita, joihin kaavalla olisi vaikutusta. Kauempana
pohjoisessa sijaitsee Pyhan Marian kirkko eli Sastamalan vanha kirkko, jolle ei ole
kaavoitusalueelta suoraa nakoyhteytta. Kaavamaarayksilla ohjataan uuden rakentamisen

sovittamista vanhan kanssa niin etta alueen yleisilme pysyy vareiltaan ja materiaaleiltaan

hillittyna. Mahdolliset uudet rakennukset luovat alueelle uutta ajallista kerrostumaa.

5.3.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Vaikutukset toimivan kilpailun kehittymiseen ovat vahaiset, mutta positiiviset. Kaksi uutta
asuinkuntaa Rautaveden itarannalla tarkoittaisi lisda mahdollisia vakituisia asiakkaita

Sastamalan pohjoispuolen yrityksille.

5.4 Nimisto

Alueella sailyy nykyinen kadunnimi.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutuminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen on mahdollista heti, kun osayleiskaavan osan muutos on kuulutettu

lainvoimaiseksi.

6.2 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta seuraa, etta rakennuslupasuunnitelmat, asiakirjat ja toteutus ovat

kaavanmuutoksen ja kaavamaaraysten mukaiset.

Sastamalassa 7.10.2025

Lisatietoja asemakaavatyosta:

Kaavoitusarkkitehti Maankayttojohtaja
Jasmin Broman llmari Mattila
p. 040506 2520 p. 040 637 2321

Sastamalan kaupunki, Yhdyskunta ja ymparistd, Yhdyskuntasuunnittelu

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.sastamala.fi.
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