A_081 Tyrvaan korttelin 1 osan asemakaavan muutos, hyvaksymiskasittely

YMPLTK 08.02.2022 § 16

Valmistelija

Esittelija

Asemakaava sisaltyy Sastamalan kaupungin kaavoitusohjelman
2022-2023 vuonna 2022 kaynnistettaviin asemakaavahankkeisiin.
Asemakaavan nimeksi tulee Tyrvaan korttelin 1 osan asemakaavan
muutos 2022.

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan 15. kaupunginosan Tyrvaan
kaupunginosassa ja se koskee osaa korttelista 1 ja suojaviher- ja
puistoalueesta. Alue sijaitsee Huittistentien (Vt12) ja Pajakadun
valisella alueella. Kaavamuutosalue on kooltaan 7,4 ha.

Alue on maakuntakaavassa osoitettu tyopaikka-alueeksi. Alueella on
voimassa Keskustaajaman oikeusvaikutteinen
rakenneosayleiskaava vuodelta 2014. Yleiskaavassa alue sijoittuu
teollisuusalueelle. Valtatien 12 varteen on yleiskaavassa osoitettu
meluntorjuntatarve. Vuonna 1983 vahvistetussa Tyrvaan
kaupunginosan asemakaavassa kaava-alueelle on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, suojaviheraluetta
seka lahivirkistysaluetta.

Kaavamuutoksen laadinta on tullut tarpeelliseksi Sastamalan
kaupungin ja Vexve OY:n valisen 2004 tehdyn kaupan seurauksena,
jossa kaupunki on myynyt Vexve Oy:lle maa-aluetta Valtatien ja
korttelin 1 valiselta alueelta teollisuustonttien laajentamiseksi ja
sopinut kaavoituksesta. Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta ottaen huomioon
valtatien suojavydhykkeen vaatimukset.

Kaavamuutosalue on noin 7,4 ha. Kaavamuutoksessa kaavaa on
muutettu myydyn maa-alueen 15 609m2 osalta siten, etta kaavassa
taltd osin aiemmin suojaviheralueeksi ja virkistysalueeksi osoitetut
alueet on muutettu teollisuuden ja varastorakennusten
korttelialueeksi. Kuitenkin siten, etta Valtatien puoleiselta reunalta
osa (0,4831ha) teollisuusaluevarauksesta on maaritelty maantien
suoja-alueeksi, jonka alueelle ei saa sijoittaa mainoksia ja
rakennelmia. Koko kaavamuutosalue osoitetaan teollisuuden ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen laajennuksen myota
rakennusoikeus nousee kaavamuutoksen alueella 6240k-m2.
Kaava-alueen halki kulkeville runkolinjoille on osoitettu
aluevaraukset kaavakartalla.

Oheismateriaalina osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan
luonnosvaiheen kaavakartta ja kaavaselostus.
maankayttdjohtaja limari Mattila

Maankayttojohtaja



Paatosehdotus Ymparistolautakunta merkitsee tiedoksi Tyrvaan korttelin 1 osan
asemakaavan muutoksen 2022 osallistumis- ja arviointisuunnitelman
ja antaa kaavan vireilletulon tiedottamisen yhdyskuntasuunnittelun
tehtavaksi. Lisaksi lautakunta lahettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle, Pirkanmaan
ELY-keskukselle, Pirkanmaan liitolle ja Pirkanmaan
maakuntamuseolle.

Ymparistolautakunta paattaa asettaa 2.2.2022 paivatyn Tyrvaan
korttelin 1 osan asemakaavan muutoksen 2022 kaavaluonnoksen ja
kaavaselostuksen nahtaville osallisten kuulemista varten ja lahettaa
ne tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-
keskukselle, Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle,
aluepelastuslaitokselle, Sastamalan vedelle, Sastamalan Ladmpd
Oy:lle ja alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja kaavavalmistelija Merja Juntunen 040 8268417

YMPLTK 13.05.2025 § 54

Tyrvaan korttelin 1 osan asemakaavan muutos 2025 oli nahtavilla
23.2.-16.3.2022. Luonnoksesta saatiin lausunnot Pirkanmaan
maakuntamuseolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan
liitolta ja Caruna Oy:lta.

ELY-keskus totesi lausunnossaan, ettd maantien suoja-alueen
maaraysta tulee taydentaa seuraavasti: "Alueella ei saa muuttaa
maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivutyota siten,
ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai
haittaa tienpidolle.” Kaavamaaraysta on tarkistettu ELY-keskuksen
edellyttamalla tavalla.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta
kaavamuutoksen maisema-alueisiin kohdistuvat vaikutukset tulee
minimoida varmistamalla riittavan levean nakosuojapuuston
sailyttamisesta/istuttamisesta alueen reunoilla. Valtatien varteen
merkitylla suoja-alueella puusto antaisi pensaita paremman
nakosuojan. Maakuntamuseo esittda suoja-alueen kaavamerkintaa
talta osin muokattavaksi. Taman lisaksi museo edellyttaa alueen
rakentamattomien osien arkeologista tarkkuusinventointia MRL 9 §:n
mukaisesti.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta
kaavamuutoksen maisema-alueisiin kohdistuvat vaikutukset tulee
minimoida varmistamalla riittavan levean nakdsuojapuuston
sailyttamisesta/istuttamisesta alueen reunoilla. Valtatien varteen
merkitylla suoja-alueella puusto antaisi pensaita paremman
nakosuojan. Maakuntamuseo esittaa suoja-alueen kaavamerkintaa
taltd osin muokattavaksi. Taman lisdksi museo edellyttaa alueen
rakentamattomien osien arkeologista tarkkuusinventointia MRL 9 §:n
mukaisesti.
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Lisatietoja

Koska kaava-alue rajautuu avoimeen maisematilaan vain valtatie 12
suunnalta. Pohjoisosalta ja lansiosalta kaava-alue rajautuu
teollisuusalueeseen ja itdosaltaan kaupungin omistamaan
puustoiseen lahivirkistysalueeseen maisemavaikutuksia on tarpeen
huomioida vain valtatien suunnalta. Valtatien suojavy6hykkeen
osalta maaraysta tarkistetaan ELY-keskuksen ohjeistuksen
mukaisesti. Kaava-alueelle on teetetty arkeologinen
tarkkuusinventointi kesalla 2024. Inventoinnin perusteella kaavassa
on osoitettu kiintedna muinaisjaanndksena sotahistoriallinen
kaivanto. Kohde saattaa liittya vuoden 1918 sisallissodan aikaisiin
taisteluihin Tyrvaalla.

Kaavaehdotus seka -selostus liitteineen ovat oheismateriaalina.

maankayttojohtaja limari Mattila
Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
paattaa asettaa 15.4.2025 paivatyn Tyrvaan korttelin 1 osan
asemakaavan muutos 2025-ehdotuksen ja selostuksen liitteineen
nahtaville osallisten kuulemista varten ja lahettaa ne tiedoksi ja
mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan maakuntamuseolle,
Pirkanmaan ELY-keskukselle ja Pirkanmaan liitolle.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321

KHALL 26.05.2025 § 119
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Hallintosaanto 25 §

maankayttojohtaja limari Mattila

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 15.4.2025 paivatyn Tyrvaan
korttelin 1 osan asemakaavan muutos 2025-ehdotuksen ja
selostuksen liitteineen nahtaville osallisten kuulemista varten ja
lahettaa ne tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan
maakuntamuseolle, Pirkanmaan ELY-keskukselle ja Pirkanmaan
liitolle.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321

KHALL 27.10.2025 § 241

106/10.02.05/2022



Tyrvaan korttelin 1 osan asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla
4.6. - 2.7.2025, jonka aikana saatiin yhteensa 5 palautetta.
Nahtavilldoloajan jalkeen pyydettiin Pelastuslaitoksen kehotuksesta
lausunto Turvallisuus ja kemikaalivirasto TUKES:Ita. Lausunnon
jattivat Pirkanmaan maakuntamuseo, Caruna Oy ja Pirkanmaan
pelastuslaitos. ELY-keskus, Pirkanmaan liitto ja TUKES totesivat,
etta niilla ei ollut lausuttavaa. Saatu palaute koottiin
kaavaselostuksen liitteena olevaan vastineraporttiin.

Pirkanmaan liitto muistuttaa viestissaan Pirkanmaan 2.
vaihemaakuntakaavasta, joka sai lainvoiman lausunnon saapumisen
jalkeen kesakuussa 2025. Asia paivitettiin selostukseen ja OAS:aan.

Pirkanmaan maakuntamuseo huomauttaa lausunnossaan
maakunnallisesti arvokkaasta Kilpijoen—Hoipolan—Tyrvaankylan
maisema-alueesta, jolta on nakodyhteys kaava-alueelle.
Lausunnossa muistetaan, ettd kaavamuutoksen vaikutuksia
ymparoiviin maisema-alueisiin tulee arvioida ja kaavaselostusta
nailta osin taydentaa. Kertaalleen muistutetaan vt 12 maantien
suoja-alueen istuttamista puilla ja pyydetaan perustelemaan
paatosta istuttaa aluetta pensain. Nykysuositusten mukaan johtojen
kohdalle ei suositella istutettavaksi puita, joten aluemerkinnassa
esitetaan tasta syysta istuttamista vain pensailla.

Museo toteaa, ettd muinaismuisto on merkitty kaavaan suoja-
alueineen asianmukaisesti sm-osa-aluemerkinnalla ja
asianmukaisella maarayksella, mutta kantaa huolta siita, etta
muinaisjaannos lahiymparistdineen ei jaa yksiselitteisesti
rakentamisen ulkopuolelle. Muinaisjaanndsta koskevista
suunnitelmista ei ole Maakuntamuseon mukaan neuvoteltu MML 13
§:n ja alueidenkayttolain 197 §:n vaatimalla tavalla Museoviraston
kanssa.

Maakuntamuseon lausunnon pohjalta tarkastettiin kaavakarttaa ja
taydennettiin kaavaselostusta. Selostukseen tadydennettiin
kulttuurimaisemasta, arkeologiasta ja kaavoituksen vaikutuksista
etenkin kulttuuriymparistodon. Kaavakartan aluerajauksia ja
maarayksia tarkastettiin kertaalleen. Sm-osa-alueen rajaukseen ei
tehty muutoksia, mutta sm-maaraykseen korjattiin, etta Pirkanmaan
vastuumuseon sijasta lausunto tulee hakea Museovirastolta.
Maaraykseen taydennetiin viela muinaismuiston vahingoittamisesta,
joka MML:ssa listataan kielletyksi toimenpiteeksi. Talla lisayksella
maarays on paremmin linjassa Sastamalan muinaismuistoja
koskevien maaraysten kanssa.

Hanketoimijan kanssa kaydyissa keskusteluissa ei ole noussut esiin
Muinaisjaannokseen kohdistuvia suunnitelmia, joihin MML § 1
toimenpiteilla viitataan, jotka vaatisivat MML 13 §:n mukaisten
neuvottelujen jarjestamista. Kaavoituksen aikana I6ydetysta
muinaismuistosta on ilmoitettu Museovirastolle, joka on merkannut
|I0yddn tietokantaansa elokuussa 2025.

Caruna Oy arvioi lausunnossaan sahkonkulutuksen kasvavan, jonka
myota alueelle on tarpeen toteuttaa uusia kaapelointeja. Lausunnon
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liitteena esitetyt puistomuuntamot pyydetaan merkitsemaan
kaavakartalle soveltuvalla kaavamerkinnalla ja maarayksella. Lisaksi
Caruna pyytaa saada tiedon mahdollisesta asemakaavan
hyvaksymisesta. Puistomuuntamot merkittiin kaavakartalle en-
merkinnalla lausunnossa mukana olleen liitteen mukaisesti.

Pirkanmaan pelastuslaitos totesi lausunnossaan, ettd muutosalue
sijaitsee vaarallisia kemikaaleja kasittelevien tai varastoivien
laitosten konsultaatiovydhykkeella ja kehottaa pyytamaan lausuntoa
Turvallisuus ja kemikaalivirasto TUKES:Ita. Kaavaehdotus lahetettiin
TUKES:lle lausuttavaksi ja TUKES totesi, ettei se lausu asiasta.

Edelld kuvattujen muutosten liséksi kaavakarttaan taydennettiin
erillisesti laadittavasta tonttijaosta, pohjakartasta ja
yleismaarayksena istutettavista alueenosista.

Kaavakarttaan ja selostukseen tehdyt tarkennusket eivat ole
luonteeltaan niin suuria, etta kaava tulisi vieda uudestaan nahtaville.
15.4.2025 paivattya ja 23.10.2025 tarkistettua Tyrvaan korttelin 1
osan asemakaavan muutosta liitteineen, ja ehdotusvaiheen
palautteella tdydennettya vastineraporttia, ehdotetaan
hyvaksyttavaksi.

Kaavaehdotus ja -selostus liitteineen ovat asian liitteena.
Hallintosaanto 25 §

maankayttojohtaja limari Mattila, kaavoitusarkkitehti Jasmin Broman
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 15.4.2025 paivatyn ja
23.10.2025 tarkistetun Tyrvaan korttelin 1 osan asemakaavan

muutoksen seka kaavan liitteena olevan vastineraportin ja tiedottaa
asemakaavan hyvaksymisesta AKL 67 §:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

maankayttojohtaja limari Mattila, puh. 040 637 2321



