Sastamalan kaupunki

A_ 102 Aarnontien varren
asemakaavan muutos

Asemakaavan selostus 6.11.2025
Ehdotus

OAS ymparistdlautakunta 8.10.2024 § 120
Vireille tulosta kuulutettu vko 42 /2024
Luonnos ymparistolautakunta 11.3.2025 § 29
Luonnos nahtavilla 19.3.-16.4.2025
Ehdotus ymparistolautakunta 11.11.2025 § x
Ehdotus kaupunginhallitus x.x.2025 § x
Ehdotus nahtavilla x.X.2025 § x
Hyvaksyminen kaupunginhallitus x.x.2025 § x

Voimaantulo X.X.2025

SAsTAMALA

sopivasti syketta



Sisallysluettelo

SISAIYSIUBTIEIO ...ttt ettt ettt ettt et et e e et e e e e e eeeeees 0
1. Perus- ja tUNNISTEHEAOL ... ..o e e e e ettt e e e e e e e et et aa e e e aaeaeaanne 1
1.1 Kaavan nimi Ja tarkOitUs..........ouueiii e e e e e e e 1
1.2 KAAVA-AIUEEN SIJAINTT ...ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiieie ettt e e e 1

B 11751 (=Y 0 - IO PUO SR UPPRPPRUPPRIR 2
2.1 Kaavaprosessin VAINEEL............ e e e e 2
P N T= 0 = = = N - PP 2
2.3 Asemakaavan toteUttaminen ..........ooooiiiii e 3

K I - 1 0 (o) (o] o = | PP 4
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTaA .............ooiiiiiiii e 4
3. 1.1 AIUEEN YIBISKUVAUS ...ttt 4
3.1.2 LUONNONYMPATISIO ...t e et e e e e e e e ettt e e e e e e e e e e e e st e e e eeaaesesssaaaaeeeaeaeeesnnes 4
3.1.3 Rakennettu YMPAriStO.......cou i e 8

B T I |V = =T o 0 13 (U< PSP URRPPPRRTRIN 9

R T R T I =Y C T 1= 1 10 T o SRR 10

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset..........ccoooriiiiri e, 10

B I BV = =1 (0 = == 1 2= S 10
2.2 YIBISKAAVA ... ettt e e e ettt e e e et e aaaan 12
3.2.3 Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma............cccciiiii i, 13

B Iy NS g =1 = = 1 = P 14
3.2.5 RAKENNUSJAMESIYS ...t 15
3.2.6 PONJAKAIIaA ... 16
3.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja ohjelmat...............ccooii i, 16

4 Asemakaavan suunnittelun VaiNEet...........cooo i 16
4.1 Asemakaavan suunNittelUN tarve ...... ... e e e e e e eennees 16
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja seuraavat vaiheet .............cccccciiiiiiiiii 16
4.3 Osallistuminen ja YhEIStYO ........cooiiiiiiiiii e 17
4.3.1 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ................ueuiuiiiiiiiiiiii e 17

4.4 Asemakaavan tavoitteel .........oouie i e e e e e e e eaanna 17
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet ... 17

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt ettt e e e e e et e et etta e e e e e e e e e eeastn e e e eeeeeeeennnnaaaeeeeaens 18
LT I = T AT T T = 1T o TR 18

o Tt It I 1Y 1 1 0 1P 18

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ... 19
5.3 Kaavan VaIKULUKSEL .........i e e e e e e e e et e e e e e e e e e eeranaanaaeeees 19
5.3.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymMpPariStOON.........cooi i 19
5.3.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon..............cooo i 19
5.3.3 Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin ..............cccoeevevvieieeeeee, 20
5.3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen............. 20
5.3.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon .......................... 21
5.3.6 Elinkeinoeldaman toimivan Kilpailun kehittymiseen ... 21

5.4. YMPAriston hairiGtekijat ..o 21
5.6 Kaavamerkinnat ja —MaAArayKSet..........oooo oo 21
D7 NIMISTO oo 22

6 ASeMAKaaVaN tOtEULUS ..o e e e e e e e e e e e e e e e 23
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ..............cccccoiii e, 23
6.2 Toteutuminen Ja @JOITUS ......coooiieeeeeeee e 23
6.3 TOIEUIUKSEN SEUIANTA ...t e e e e e ettt a e e e e e e e eeennn e e eeaeeas 23

A 102 Selostus




Liiteasiakirjat

LITE 1 Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

LIITE 2 Havainnekuvat

LITE 3 Sastamala Aarnontie arkeologinen inventointi 2025 (Maanala; Takala & Méller, 2025)

LITE 4 Sastamala Aarnontien metsaalueen luontoselvitys 2025 (Aallokas Oy; Aalto, 2025)

LITE 5 Sastamala Aarnontie mustaliuskejuovaselvitys 2025 (GTK; Rinne, Laakso &
Suoknuuti, 2025)

LITE 6 Vastineraportti

LITE 7 Asemakaavan seurantalomake

Muut asiakirjat ja taustaselvitykset

e Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma (Sastamalan kaupunki 2014, paivitetty 2019)

A 102 Selostus




Sastamalan kaupunki 1
Aarnontien varren asemakaavan muutos

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Aarnontien varren asemakaavan muutos. Asemakaavan tydnumero
on A 102/2024. Aarnontien varren asemakaavan muutos sisaltyy Sastamalan kaupungin

kaavoitusohjelman 2024—-2025 kaynnistettaviin asemakaavahankkeisiin.

Kaavamuutos koskee Aarnontien varren aluetta, johon on asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialuetta seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta ja
puistoaluetta. Suunnittelualueella on rakentamattomia kerrostalotontteja. On katsottu, etta
alueen palvelut seka rakentamisen kehityssuunta huomioon ottaen kaavan toteutuminen on

epatodennakaista.

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle paritaloja, rivitaloja tai erillispientaloja ja
tiivistaa kaupunkirakennetta tiivismatala periaatteella kerrostalorakentamisen sijaan.
Kaavasuunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota viheryhteyksien ja olemassa olevan

puuston sailyttamiseen.

Selostus koskee 6.11.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan keskustaajaman Marttilan kaupunginosassa.
Asemakaavan muutos koskee Aarnontien varren pohjoisosaa ja rajautuu pohjoisessa
Tyrvaankatuun seka idassa Marttilankallion puistoalueeseen. Alue on suurelta osin
asuinkerrostalojen korttelialuetta seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta ja

puistoaluetta. Suunnittelualueella on rakentamattomia kerrostalotontteja.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2,6 ha.
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Sastamalan kaupunki 2
Aarnontien varren asemakaavan muutos

Kuva 1: Kaavamuutosalueen sijainti ilmakuvassa

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

OAS ymparistolautakunta 8.10.2024 § 120
Vireille tulosta kuulutettu vko 42 / 2024
Luonnos ymparistolautakunta 11.3.2025 § 29

Luonnos nahtavilla 19.3.-16.4.2025

2.2 Asemakaava

Kaavamuutos koskee Aarnontien varren aluetta, johon on asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialuetta seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta ja
puistoaluetta. Suunnittelualueella on rakentamattomia kerrostalotontteja. On katsottu, etta
alueen palvelut seka rakentamisen kehityssuunta huomioon ottaen kaavan toteutuminen on

epatodennakoista. Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle pientaloja esim.

paritaloja, rivitaloja tai erillispientaloja ja tiivistdd kaupunkirakennetta tiivismatala

periaatteella kerrostalorakentamisen sijaan.
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Sastamalan kaupunki 3
Aarnontien varren asemakaavan muutos

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaavan lainvoimainen

hyvaksymispaatos on kuulutettu.
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Sastamalan kaupunki 4
Aarnontien varren asemakaavan muutos

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan kaupungin Marttilan kaupunginosassa koskien
kortteleita 10, 49, 72, 73 ja 74 seka Marttilankallion puistoaluetta. Suunnittelualue sijoittuu

metsittyneelle alueelle. Alue on rakentamatonta.

Kuva 2: Viistoilmakuva suunnittelualueesta ja sen lahiympéristdsta. Suunnittelualue kuvattuna

likim&éaréaisesti siniselld ympyralla.

3.1.2 Luonnonymparisto
Luonnonolot ja maisema

Suunnittelualue on melko tihedan metsittynyttd sekametsaa. Puuston osalta alueella esiintyy

mantyja ja mantymetsalle tyypillisesti maastopohja on osittain sammaleinen ja siind kasvaa
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Sastamalan kaupunki
Aarnontien varren asemakaavan muutos

kuivan maaperan kasvustoa. Maisemassa erottuvat selkeasti korkeat mannyt, joita
joudutaan kaatamaan mahdollisen rakentamisen tielta. Tieltd katsottuna kaava-alue on
hyvin tiheaan kasvanutta metsaa ja pusikkoa, joten raivaamisella saadaan alueen
yleisilmetta siistittya. Arkeologisesta tarkkuusinventoinnin raportista kay ilmi, etta alue on
harjumainen muodostuma, jonka korkeimmalla tasalla kasvaa kuivaa kangasmetsaa, jossa
manty on valtapuuna. Lanteen viettavan rinteen maaperassa on hienompaa maa-ainesta ja
siind kasvaa sekametsaa. Sekametsa muodostui tihedsta nuoresta kuusikosta seka
koivikosta. Alueen itdpaassa Tormakadun lansipaadyn seka pohjoispuolen maata on tasattu

voimakkaasti muokkaamalla sinne autojen pysakdintialueita. Peruskalliota ei ollut missaan

kohtaa selvitysaluetta nakyvissa.

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

e ‘
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Kuva 3: Suunnittelualueen metséa kuvattuna Aarnontien varrelta

Luontoselvitys
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Sastamalan kaupunki 6
Aarnontien varren asemakaavan muutos

Kaavamuutosalueella suoritettiin vuonna 2025 luontoselvitys, jonka tarkoituksena oli 10ytaa
luontokohteet, joilla voisi olla merkitysta alueen suunnitteluun. Lajistoa kartoitettiin siltd osin,
kuin sita oli havaittavissa. Huomionarvoisten lajien esiintymistodennakoisyytta arvioitiin
elinymparistdjen perusteella. Luontoselvityksesta selviaa, etta alue on kokonaan
mantyvaltaista metsaa ja lahes koko alue on tuoretta kangasta. Metsa on hyvin

erirakenteinen ja mustikka on kenttakerroksen valtalaji koko alueella.

Luontodirektiivin 1V-liitteiden lajeja tai muita huomionarvoisia lajeja ei havaittu. Alue ei
sovellu liito-oravan elinymparistoksi kuusten, haapojen ja lepan vahaisyyden vuoksi. Liito-

oravalle tai lepakolle sopivia koloja ei havaittu.

Vanhat mannyt ja puuston erirakenteisuus ovat alueen merkittavat luontoarvot. Metsa on
luonnoltaan selvasti talousmetsaa monimuotoisempaa, mutta lakisaateisesti saastettavia

luontoarvoja alueella ei ole.
Maapera

Maaperaltaan alue on suurelta osin hiekkamoreenia (Mr) ja kalliomaata (Ka). Arkeologisen
tarkkuusinventoinnin raportista kay ilmi, etta suunnittelualueen maapera on paikoin
poikkeuksellisen kivikkoinen. Viheralue on maaperaltaan moreenia, jossa oli erittain
runsaasti maan pinnalle ndkyvia maakivia seka kahden/kolmen kuution kokoisia

siirtolohkareita. Sammaleen alla oli kauttaaltaan kivipeite.
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Sastamalan kaupunki 7
Aarnontien varren asemakaavan muutos

Hiekkamoreeni (Mr)

Kalliomaa (Ka)

Kuva 4: Maaperéa. Kaava-alueen rajaus punaisella.

Arkeologia

Selvitysalue tutkittiin intensiivisesti kahden arkeologin voimin. Alueelta ei I6ytynyt
arkeologiseen kulttuuriperintoon liittyvia muinaisjaannoksia tai muita kulttuuriperintokohteita
eikd mydskaan irtoloytdja. Alue osoittautui maaperaltaan ja pinnanmuodoiltaan erittain
kivikkoiseksi ja siten epasopivaksi esihistoriallisen tai historiallisen ajan asutuksen tai

elinkeinojen harjoittamisen kannalta.
Mustaliuskejuova

Kaavamuutosalueella suoritettiin vuonna 2025 Geologian tutkimuskeskuksen toimesta

mustaliuskejuovatutkimus. Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittda kohdealueella sijaitsevan
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Sastamalan kaupunki 8
Aarnontien varren asemakaavan muutos

lentogeofysiikan pohjalta tulkitun mustaliuske-esiintyman laajuutta ja tarkkaa sijaintia.
Tutkimuksessa hyddynnettiin GTK:n lentogeofysiikan mittauksia seka tutkimuksen

yhteydessa suoritettuja maastomittauksia GEM-2 ja GEM-2H laitteilla.

Yhteistulkinta maastomittausten ja lentogeofysiikan aineiston kanssa viittaa vahvasti siihen,
etta tutkimusalueella sijaitsee mustaliuske-esiintyma. Tulkinta perustuu paaosin
lentogeofysiikan aineistoon (liite 5). Maastomittausten tulokset eivat olleet ristiriidassa
lentogeofysiikan aineiston kanssa, eika niissa havaittu mustaliuske-esiintyman rajoja.
Sahkdnjohtavuuskartoissa havaittujen korkeiden arvojen perusteella vaikuttaa

todennakoiseltd, ettd Sastamalan keskustan alueella on mustaliusketta laajasti.

Sastamalan alue yleisesti seka tutkimusalue yksityiskohtaisemmin tarkasteltuna sijoittuvat
alueelle, jossa mustaliuskeen esiintymisen todennakoisyys on korkea. Mustaliuskeen
aiheuttama ymparistoriski on riippuvainen riskialueella tapahtuvan toiminnan, kuten kallion

louhinnan, maansiirron tai vedenoton laajuudesta.

Mustaliuskealueilla ja potentiaalisilla mustaliuskealueilla tapahtuvissa rakennushankkeissa
tulee varautua ajoissa esiintymiseen riittavilla selvityksilla ja suunnittelulla. Lisaksi tulee
huomioida myds rakentamisen aikaiset ja rakentamisen jalkeen tarvittavat

varotoimeenpiteet.

Mustaliuskejuovan esiintyminen kaava-alueella on huomioitu kaavan yleismaarayksissa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Sastamalan Marttilan kaupunginosan pohjoisosaan. Kaavan
toteutuessa asuinalue tiivistaisi kaupunkirakennetta. Suunnittelualueen lahiymparistéssa on

itpuolella pientalovaltaista aluetta ja alueen etelapuolella kerrostaloja.
Palvelut

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa on Ojansuun paivakoti, Sastamalan
kaupungintalo seka Prisma Sastamala.

Alueen historiaa

Suunnittelualue on kuulunut historiallisen Ojansuun kylan maihin. Kyla on sijainnut noin 400

metrin paassa kaava-alueesta pohjoiskoilliseen ja vanhin maininta arkistolahteista kylasta

on noin 1400-luvulta. Suunnittelualuetta kuvaava vanhin kartta on vuoden 1814—-1907

isojakokartta, kartalla alue on metsaa. Vuoden 1846 pitajankartalla selvitysalue sijoittuu
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Sastamalan kaupunki 9
Aarnontien varren asemakaavan muutos

metsaalueelle, jonka lansipuolella on Ojansuun peltoalue. Lahin karttaa merkattu asutus
sijaitsee noin 600 metria koilliseen Ojansuun kylassa. Vuosien 1907-1908, 1961, 1988 ja
1996 kartoilla suunnittelualue on merkattu metsamaaksi. Suurin muutos on nykyisten teiden

ja asutuksen tihentyminen seka viereisen ison pellon muuttuminen teollisemmaksi alueeksi.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on kaupungilla.

Kuva 5: Kaupungin maanomistus sinisellé
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Sastamalan kaupunki 10
Aarnontien varren asemakaavan muutos

3.1.5 Tekninen huolto

Suunnittelualueen laheisyydessa on kattava kunnallistekninen verkosto. Vesi-, jate- ja
hulevesiverkosto kulkee suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ja niihin on helppo

liittya. Uudisrakentamisen ylimaaraiset hulevedet ohjataan kunnan hulevesijarjestelmaan.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja Pirkanmaan

vaihemaakuntakaava ”Elonkirjo ja energia”.

Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 29.5.2017 maakuntakaavan 2040 tulemaan
voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 § mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on kuulutettu 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3. Hyvaksymispaatoksesta on tullut
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen kaikkiaan 12 valitusta. Yksikaan valituksista ei koskenut
Sastamalaa. Korkeimman hallinto-oikeuden paatéksen mukaisesti maakuntavaltuuston
hyvaksymaan maakuntakaavaan ei tehda muutoksia. Hallinto-oikeuden aiemmat paatokset
muutoksista on kumottu. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaavan 7.4.2025 ja astunut voimaan 16.6.2025 maakuntahallituksen

erillisella paatoksella, mutta kaava ei ole toistaiseksi lainvoimainen.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan,
likennetta ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi

entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen alueen

suunnittelumaarays on paivittynyt seuraavasti:
Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat

likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita

aiheutumattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun

alueet ja ulkoilureitit.
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Sastamalan kaupunki 11
Aarnontien varren asemakaavan muutos

Suunnitteluméérays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, tydpaikkojen ja lahivirkistyksen
sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittdad yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen ja luonnon monimuotoisuuden yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Lisaksi alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa on pyrittava edistamaan paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava

huomioon kestava sopeutuminen ilmastonmuutokseen.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys

seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Lousaja

.
.......
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Sastamalan kaupunki 12
Aarnontien varren asemakaavan muutos

Kuva 6: Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla nuolen osoittamassa

suunnassa

3.2.2 Yleiskaava

Sastamalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt oikeusvaikutteisen keskustaajaman

rakenneosayleiskaavan 28.4.2014.

Yleiskaavassa alueelle ja sen laheisyyteen on osoitettu seuraavia aluevarauksia ja

maarayksia:
Kerrostalovaltainen alue

Merkinnalla on osoitettu asumisen kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta
paaosa sijoittuu kerrostaloihin. Merkinta voi sisaltaa myds pienehkoja palvelujen ja
ymparistohairidita aiheutumattoman tydpaikkatoiminnan alueita. Samoin siihen sisaltyy

virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pienempia katualueita.
Alueen toteutus tulee tutkia aluevarausyleiskaavalla ja/tai asemakaavalla.
Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet

Merkinnalla on osoitettu osayleiskaavamerkintdjen mukainen maankayttomuoto.
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Kuva 7: Ote keskustataajaman rakenneosayleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella

pistekatkoviivalla

3.2.3 Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista vaestétavoite ja
vaeston sijoittuminen seka osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden
kehittymisedellytykset, infrastruktuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seka
kaupungin taloudelliset mahdollisuudet. Suunnitelmaa kaytetaan Sastamalan strategisen
suunnittelun tukena, jolloin se vaikuttaa Sastamalan tulevaan kehittamiseen.
Suunnitelmassa on esitetty rakentamisen, liikennejarjestelman ja infrastruktuurin
kehittdmisen painopisteita ja se ohjaa kaavoitusta seka julkisten ja kaupallisten palveluiden

sijoittamista. Kaupunkirakennesuunnitelma tahtaa vuoteen 2030.
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14

Kaupunkirakennesuunnitelma ei ole alueidenkayttolain sisaltovaatimukset tayttava

oikeusvaikutteinen alueiden kaytén suunnitelma (kaava), jolloin sita ei voida kayttaa

esimerkiksi rakennuslupien mydntamisen perusteena.

Kaava-alue sijoittuu kaupunkirakennesuunnitelmassa Kilpinokan sillan varausmerkinnan

alapuolelle, jossa on paaosin kaavoitettua taajama-aluetta.

. KESKUKSET
. JA ASEMAT

@p&akeskus

aluekeskus

. a 5 @ paikalliskeskus

) Asema (
8 seisake, el kaylossa

VAYLAT

++ rautatie

s valtakunnallinen runkovayla

— seudullinen/alueellinen runkovdyla

—— paikallinen sisédvayla

= = =+ Kilpinokan sillan varaus

RAKENTAMISALUEET (yleisplitteisat)

B r24osin kaavoitetut taajama-alueet ¢

RO'Sm ala - kaivostoiminnan alue
B eskusta-alve
KEHITTAMISVYOHYKKEET MATKAILU JA VIRKISTYS
(yleispiirteiset)
; 2 A : : ; @ Ellivuoren matkailukeskus ja Pirunvuori
taajamatoimintojen asemakaavallinen laajeneminen N
= ' i @ Karkku golfkentta
 merkittavat teollisuus- ja ty6paikka-alueet =
@ Keikyan nippusilta
7 tulevaisuuden laajenemissuunta
@ Pukstaavi ja Herra Hakkarainen
matkailun kehittdmisvy&hyke 23
& Pyhan Olavin kirkko
I: energiaintensiivisen yritystoiminnan ja biotalouden kehittamisen alue 2 e :
@ Ritajarven luonnonsuojelualue
I i intial Z
[ ] selvitettavat lityntapysaksintialueet & iotenpusty
- - - joukkoliikenteen kehittamistarve 0 o
_ vesistoon tukeutuva Vlfklslys
<] - - palveluliikenteen kehittamistarve

: Pirkanmaan arvokkaat maisema-alueet

m) kuntarajan yiitava huomattava asiointisuunta
‘ maakuntarajan ylittavé huomattava asiointisuunta

--------- metsaluontoon tukeutuva virkistys

7////[ hiljaiset alueet

likunnallinen virkistys

Kuva 8: Ote kaupunkirakennesuunnitelmasta 2014, péivitetty 2019

3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava koskien Marttilan kaupunginosan kortteleita nrot 10, 11,

49,72, 73 ja 74, Rinne-, Torma- ja Vierukatua seka osaa Marttilankallion puistoa.

Asemakaava on hyvaksytty 15.2.1985.
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Suunnittelualue on suurelta osin asuinkerrostalojen korttelialuetta seka asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Lisaksi korttelialueiden valeihin jaa Marttilankallion
puistoaluetta seka katualueita. Korttelialueella on rakennusoikeutta asuinrakennukselle 10
450 k-m? (kerrosalaneliometri) seka liike-, toimisto- ja palvelutiloille rakennusoikeutta on 600
k-mZ.

1\
e=0.60

MARTTILA

Kuva 9: Ote asemakaavayhdistelméasta

3.2.5 Rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 10.11.2014.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015 ja se on nahtavilla kaupungin www-sivuilla:

http://www.sastamala.fi.
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3.2.6 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan kaupungin ajan tasalla pitamaa 1:1000 mittakaavaan

laadittua numeerista vektorikarttaa.

3.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja ohjelmat
Alueella on ohjeellinen tonttijako ja rekisterinpitgjana on Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueella ja l[ahiymparistdssa ei ole voimassa rakennuskieltoalueita.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella on rakentamattomia kerrostalotontteja. On katsottu, etta alueen palvelut
seka rakentamisen kehityssuunta huomioon ottaen kaavan toteutuminen on
epatodennakdista. Kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa mm. rivitalojen ja
erillispientalojen rakentaminen seka tiivistda kaupunkirakennetta tiivismatala periaatteella
kerrostalorakentamisen sijaan. Etenkin rivitalotonteille hyvalla sijainnilla on ollut kysyntaa ja

mm. tahan kysyntaan talla kaavalla on tarkoitus vastata.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja seuraavat vaiheet

Aarnontien varren asemakaavan muutos sisaltyy Sastamalan kaupungin kaavoitusohjelman

2024-2025 kaynnistettaviin asemakaavahankkeisiin.
Kasittelyt ja paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on hyvaksytty ymparistélautakunnassa 8.10.2024 ja

kaava on kuulutettu vireille viikolla 42 vuonna 2024.

Luonnos on ollut nahtavilla 19.3.-16.4.2025. Luonnoksen jalkeen alueella suoritettiin
Pirkanmaan maakuntamuseon edellyttdma arkeologinen tarkkuusinventointi.
Inventointiraportista kay ilmi, etta alueelta ei I0ytynyt mitaan arkeologiseen kulttuuriperintoon
littyvia kohteita tai irtoloytéja. ELY-keskuksen lausunnon pohjalta alueella suoritettiin myos
luontoselvitys ja vaikka metsa on luonnoltaan selvasti talousmetsaa monimuotoisempaa,
niin alueelta ei 16ytynyt mitaan lakisdateisesti saastettavia luontoarvoja. ELY-keskuksen
lausunnon pohjalta alueella suoritettiin myos mustaliuskejuovaselvitys ja mustaliuskejuovan

esiintyminen kaava-alueella on huomioitu kaavan yleismaarayksissa.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavoituksen kulku, osallistuminen, paatoksenteko ja aikataulu ilmenevat osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta. OAS on nahtavilla kaupungin kaavoituksen verkkosivuilla.

4.3.1 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
OAS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungintalolla ja internetissa kaupungin

kotisivuilla.

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Sastamalan kaupungin julkisten kuulutusten
ilmoitustaululla, kaupungin internetsivuilla seka virallisissa kaupungin paattamissa

ilmoituslehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).
Luonnos ja ehdotus

Luonnos ja ehdotus lahetetaan tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan ELY-
keskukselle, Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan liitolle, aluepelastuslaitokselle,

Sastamalan vedelle, Sastamalan Lampd Oy:lle ja alueen sahko- ja puhelinlaitoksille.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelualueella on rakentamattomia kerrostalotontteja. On katsottu, etta alueen palvelut
seka rakentamisen kehityssuunta huomioon ottaen kaavan toteutuminen on
epatodennakoista. Kaavahankkeen laheisyydessa kulkee maakuntakaavan viheryhteys ja
kaava-alueella on otettava huomioon viheryhteyden toteuttaminen mahdollisimman

luonnollisesti.

Kesalla 2025 suunnittelualueella suoritettiin Pirkanmaan maakuntamuseon edellyttama
arkeologinen tarkkuusinventointi. Kaava-alueella suoritettiin syksylla 2025 myos
luontoselvitys seka mustaliuskejuovaselvitys. ELY-keskuksen lausunnon pohjalta alueella
suoritettiin myos luontoselvitys ja vaikka metsa on luonnoltaan selvasti talousmetsaa
monimuotoisempaa, niin alueelta ei [0ytynyt mitaan lakisaateisesti saastettavia luontoarvoja.
Mustaliusketutkimuksessa ilmennyt mustaliuskejuovan esiintyminen kaavamuutosalueella

huomioidaan kaavan yleismaarayksissa.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Korttelialueet merkintdineen ja maarayksineen selviavat kaavakartalta.

Asemakaavan muutos muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten

korttelialueesta, erillispientalojen korttelialueesta, lahivirkistysalueesta seka katualueesta.
Asuinpientalojen korttelialue (AP-11)

Asuinpientalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa kytkettyja tai erillisia pientaloja ja

rivitaloja. Tontilta on varattava yksi autopaikka asuntoa kohti.

Pientalojen kerrosluku on Il ja tontin tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan
on 0.25. Korttelilla 75 rakennusoikeutta on 1 369 k-m? ja korttelilla 76 rakennusoikeutta on 1

553 k-m2. Yhteensa asuinpientalojen korttelialueilla on rakennusoikeutta 2 921 k-m?2.
Erillispientalojen korttelialue (AO-1)
Alue on tarkoitettu erillispientaloja ja kytkettyja pientaloja varten.

Erillispientalojen kerrosluku on | ja tontin tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan on 0.20. Korttelilla 72 rakennusoikeutta on 1 095 k-m? ja korttelilla 77
rakennusoikeutta on 728 k-m2. Yhteensa asuinpientalojen korttelialueilla on

rakennusoikeutta 1 823 k-m>2.

Uudisrakentamisen hulevedet tulisi pyrkia imeyttamaan omalla tontilla. Ylimaaraiset

hulevedet voidaan johtaa kunnan hulevesijarjestelmaan.

Suunnittelualue koostuu myds asuinkorttelialueiden valiin jaavista lahivirkistysalueista seka
katualueista. Korttelialueiden reunoilla on leveahko sailytettava/istutettavan alueen osan-
merkinta, jonka tarkoituksena on maisemoida korttelialueiden reunat Aarnontieta vasten.
Yleismaarayksissa on korostettu olemassa olevan puuston sailyttamista suunnittelualueella
mahdollisimman paljon. Yleismaarayksissa kehotetaan rakennusluvan yhteydessa
selvittdmaan happamuutta tuottavien maa-ainesten esiintyminen seka huomioida

rakentamisen aikaiset ja rakentamisen jalkeen tarvittavat varotoimenpiteet.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 2,65 ha.

Asuinpientalojen korttelialue (AP-11) A= 1,17 ha
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Erillispientalojen korttelialue (AO-1) A=0,91ha
Lahivirkistysalue (VL) A=0,35ha
Katualue A=0,22 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa laadukas yhdyskuntarakennetta eheyttava ja tiivistava
rakentaminen alueelle seka kehittaa aluetta elinvoimaisemmaksi. Kaavamaarayksilla
maarataan laadukkaan kaupunkikuvan muodostamisesta seka viheryhteyden huomioon

ottamisesta.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutosalue on rakentamatonta ja uusi kaavamuutos tarjoaa uusia
asumismahdollisuuksia Sastamalassa keskeisella sijainnilla. Kaavamuutoksessa
erillispientalojen korttelialue sijoittuisi Marttilankallion puistoalueen viereen jattaen
kulkuyhteyden puistoalueelta Aarnontielle. Kaavan yhtena tavoitteena on tarjota erilaisia
vaihtoehtoja tiivismatalalle rakentamiselle ja tiivistaa siten kaupunkirakennetta. Asukkaiden

myota alue muuttuu elinvoimaisemmaksi ja elavammaksi.

5.3.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kattopinta-ala alueella lisaantyy, kuin myos paallystetty pihapinta-ala. Kaavamaarayksilla
pyritdan hulevesien imeyttamiseen omilla tonteilla, mutta alueen tiiviyden vuoksi mm.
kattopinta-alaa on suhteessa muuhun alueeseen paljon. Uudisrakentamisen hulevedet
imeytetaan omalla tontilla, mutta ylimaaraiset hulevedet voidaan johtaa kunnan

hulevesijarjestelmaan.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia ilmanlaatua heikentavia vaikutuksia
kayttotarkoituksensa puolesta. Liikenne alueella hieman lisaantyy, joten myds siita johtuvat
paastot alueella saattavat hieman nousta. Voimassa olevassa kaavassa alue on suurelta
osin asuinkerrostalojen korttelialuetta seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta seka puistoaluetta korttelialueiden valissa. Kaavamuutoksella viheralueiden

maara kasvaa seka Aarnontien puoleiselle sivulle osoitetaan leveammat istutusvydhykkeet,

jotka tuovat melusuojaa asuintonteille seka parantavat alueen viihtyvyytta puineen ja

istutuksineen.

A 102 Selostus



Sastamalan kaupunki 20
Aarnontien varren asemakaavan muutos

Uudisrakentaminen aiheuttaa hiilipiikin, mutta keskusta-alueiden tiivistaminen ja
yhdyskuntarakenteen eheyttdminen on ilmaston kannalta jarkevaa. Olemassa olevaa infraa
voidaan paljolti hydodyntaa. limastonmuutokseen sopeutuminen huomioidaan mm.
osoittamalla leveille istutusalueille merkinnat olemassa olevan puuston sailyttamisesta seka
jattamalla viheryhteyden asuinalueiden valiin poikkisuuntaisesti, jotta etenkin elainten
kulkureitit eivat muutu uusien asuinalueiden takia. Yleismaarayksissa kehotaan sailyttamaan

olemassa olevaa puustoa mahdollisimman paljon koko suunnittelualueella.

Mustaliuskejuovan esiintyminen kaava-alueella on huomioitu kaavan yleismaarayksissa.
Yleismaarayksissa mainitaan, etta kallioperan mustaliuskealueilla tulee rakentamisessa
rakennusluvan yhteydessa selvittaa happamuutta tuottavien maa-ainesten esiintyminen

seka huomioida rakentamisen aikaiset ja rakentamisen jalkeen tarvittavat varotoimenpiteet.

Hulevesien johtamisessa ja imeytyksessa tulee huomioida, ettda mustaliuskeen
happamoittamia ja metallipitoisia vesia ei johdeta vesistoihin eivatka hulevedet heikenna

mahdollisia pinta- tai pohjavesia.

5.3.3 Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Suunnittelualueella ei ole erityisia luontokohteita. Toteutuessaan viheralueiden maara
vahenee, mutta suhteessa aikaisempaan kaavoitustilanteeseen viheralueiden maara pysyy
samana. Nykyinen kaavaratkaisu tarjoaa kuitenkin leveamman vihervaylan, mika tukee

paremmin yleiskaavan tavoitteita viheryhteyksien sailyttamisesta.

ELY-keskuksen lausunnon pohjalta alueella suoritettiin myds luontoselvitys ja vaikka metsa
on luonnoltaan selvasti talousmetsaa monimuotoisempaa, niin alueelta ei I0ytynyt mitaan
lakisaateisesti saastettavia luontoarvoja. Inventoinnista kay ilmi, etta vanhat mannyt ja
puuston erirakenteisuus ovat alueen merkittavat luontoarvot ja nama arvot pyritdan
huomioimaan kaavamaarayksissa. Kaavamaarayksien yleismaarayksissa osoitetaan

sailyttamaan mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa.
5.3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Kaupunkirakenteen tiivistaminen tuo uusia rakennuspaikkoja olemassa olevien

asuinalueiden rinnalle seka luo jatkumon Aarnontien varren asuinkerrostalojen

korttelialueisiin. Kaavamuutos luo uudenlaisia rakentamismahdollisuuksia alueelle ja lisaa
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sen vetovoimaa. Uudet rakenteet sijoittuvat olemassa olevan rakenteen kylkeen ja

hyoddyntaa olemassa olevia katuja. Liikenne alueella lisaantyy uusien asukkaiden myota.

Uuden asuinalueen rakentaminen olemassa olevan rakenteen yhteyteen on paljon
taloudellisempaa kuin uuden asuinalueen rakentaminen kauas olemassa olevista
rakenteista, silla olemassa olevia verkostoja voidaan hyddyntaa ja niihin voidaan liittya

melko vaivattomasti.

5.3.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun

ymparistoon

Kaavamaarayksilla varmistetaan, etta suunnittelualueen rakentaminen on
kaupunkikuvallisesti laadukasta. Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan sellaisia, ettda muodostuu kaupunkikuvallisesti laadukasta ymparistoa.
Rakennusten tulee julkisivuratkaisuiltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan sopia alueen

rakennuskantaan.

Kaavamuutoksen toteutuessa Aarnontielta ja Tyrvaankadulta katsottuna maisemaa hallitsee
talla hetkella tiheaan metsittynyt metsaalue ja kaavamuutoksella maisema muuttuu
merkittavasti. Kaavamuutosalueen laheisyydessa on paljon rakennettua ymparistoa ja
kaavamuutosalue jaa rakennetun ympariston valiin talla hetkella vahalla kaytolla.
Kaavamuutoksella kaupunkirakenne eheytyy ja alueesta tulee tarkoituksenmukaisempi osa

rakennettua kaupunkiymparistoa.

5.3.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavalla mahdollistetaan uusia kiinnostavia rakentamismahdollisuuksia paritaloille,
rivitaloille tai erillispientaloille, jolloin Iahialueiden liiketoiminnan kannattavuus sailyy ja
kasvaa. Asumisen myo6ta keskusta-alueen palvelut ovat uusien kayttajien saavutettavissa.
5.4. Ympariston hairiotekijat

Kaavassa liikenteesta aiheutuva melu on huomioitu jattdmalla kadun puolelle istutettavia
alueen osia, joihin istutetaan puita ja pensaita vahentamaan liikenteesta aiheutuvaa melua.
5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on osoitettu kaavakartassa. Merkinnat ovat paaosin

kaavamerkintdasetuksen mukaisia tai niiden muunnoksia.
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5.7 Nimisto
Alueella sailyy nykyinen kadunnimi: Toérmakatu
Alueelle rakennetaan uusi katu: Kumparekatu

Alueella sailyy nykyinen puistonnimi: Marttilankallio

A 102 Selostus




Sastamalan kaupunki 23
Aarnontien varren asemakaavan muutos

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan kaavamaaraykset ohjaavat maisematilan huomioon ottavalla tavalla
laadukkaan rakentamisen syntymista alueelle. Havainnekuvat havainnollistavat

rakentamisen mahdollista massaa ja sijoittelua.

6.2 Toteutuminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti kun asemakaavamuutos on kuulutettu
lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonnan tulee huolehtia, etta rakennuslupasuunnitelmat ja asiakirjat ovat
asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen mukaisia ja etta toteutus on kaavan ja

kaavamaaraysten mukainen.

Sastamalassa 6.11.2025

Kaavasuunnittelija Maankayttdjohtaja
Jenny Sariluoto llmari Mattila
p. 040 632 5081 p. 040 637 2321

Lisatietoja asemakaavatyosta:
Sastamalan kaupunki, Yhdyskunta ja ymparistd, Yhdyskuntasuunnittelu

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.sastamala.fi.
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