A_090 Keikyan risteysalueen yritysalueen asemakaava, ehdotus

YMPLTK 09.05.2023 § 58
Asemakaava sisaltyy Sastamalan kaupungin kaavoitusohjelman
2023-2024 vuonna 2023 kaynnistettaviin asemakaavahankkeisiin.
Asemakaavan nimeksi tulee Keikyan risteysalueen yritysalueen
asemakaava.

Vuonna 2021 laaditussa Sastamalan yritystonttien nykytilannetta ja
kehittamistoimia koskevassa selvityksessa todettiin, etta
Huittistentien (kantatie 12) ja Aetsantien risteysalue soveltuu
sijaintinsa puolesta hyvin yritysalueeksi. Keikyassa on jo
nykyiselldan vahvaa yritystoimintaa ja uusi alue mahdollistaisi uusien
mahdollisesti nykyiseen yritystoimintaan tukeutuvien yritysten
sijoittumisesta alueelle. Uusiutuvan energian esiselvityshanke toi
myo0s esille mahdolliset uusiutuvan energian
tuotanto/jalostuslaitosten tonttitarpeet Aetsan alueelle.

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan kaupungin Keikyan
Hellanmetsan ja Viertomaan laheisyydessa. Suunnittelualue rajautuu
Aetsantiehen seka Huittistentiehen ja sijoittuu Aetsantien molemmin
puolin. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 14 ha.

Alue on maakuntakaavassa osoitettu maaseutualueeksi. Alueella on
voimassa Taajama-alueiden ja Kokemaenjokilaakson osayleiskaava
vuodelta 1999. Yleiskaavassa alue sijoittuu osittain yksityisten
palvelujen ja hallinnon alueelle ja osittain maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle. Suunnittelualueella ei ole voimassa
olevaa asemakaavaa.

Tavoitteena on osoittaa kaupungin omistamalle alueelle Aetsantien
molemmin puolin yritystoiminnan korttelialueet.

Yhdyskuntasuunnittelussa on laadittu Keikyan risteysalueen
yritysalueen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
on oheismateriaalina.

Valmistelija kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto
Esittelija Maankayttojohtaja
Paatosehdotus Ymparistolautakunta merkitsee tiedoksi Keikyan risteysalueen

yritysalueen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
antaa kaavan vireilletulon tiedottamisen yhdyskuntasuunnittelun
tehtavaksi. Lisaksi lautakunta lahettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi kaupunginhallitukselle, Pirkanmaan
ELY-keskukselle, Pirkanmaan liitolle ja Pirkanmaan
maakuntamuseolle, Huittisten puhdistamolle ja Sastamalan Vedelle.

Paatos Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Lisatietoja kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081
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279/10.02.05/2023

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

Oheismateriaalina seuraa Keikyan risteysalueen yritysalueen
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto, hallintojohtaja Tapio Rautava
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi Keikyan risteysalueen
yritysalueen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto, puh. 040 632 5081

YMPLTK 18.02.2025 § 21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot
Pirkanmaan pelastuslaitokselta, Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan
maakuntamuseolta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta.

Pirkanmaan pelastuslaitos lausui, etta alueelle tulee jarjestaa
riittdvasti sammutusvetta ja ensisijaisesti sammutusvesi tulisi
jarjestaa palovesiasemista.

Pirkanmaan liitto lausui, etta asemakaavatyohon tulee sisallyttaa
MRL 54 § edellyttama yleiskaavallinen tarkastelu, koska
asemakaavan suunnittelutavoitteet eroavat oikeusvaikutteisesta
yleiskaavasta. Lisaksi liitto esittaa, etta kaavasuunnitelman
seudulliset vaikutukset tulee huolellisesti arvioida seka tarkastella
mahdollisuutta kohteen vaiheittaiseen toteuttamiseen. Liitto esittaa
myo0s, etta kaavasuunnitelmaan tulee paivittad maakuntakaavassa
osoitetun Voimalinjan yhteystarve- merkinnan ajantasaisuus. Liitto
pitaa myos tarkeana, etta kaavatyossa otetaan huomioon
yleiskaavassa suunnittelualueelle osoitettu kevyen liikenteen reitti
seka Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelman mukainen
Selvitettava liityntapysakaointialue- merkinta.

Pirkanmaan maakuntamuseo lausui, etta alueelle tulisi suorittaa
arkeologinen tarkkuusinventointi MRL 9 § mukaisesti ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa on talta osin taydennettava.
Maakuntamuseo pitaa tarkeana, etta vaikutukset kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintodn ja rakennettuun ymparistoon
arvioidaan huolellisesti laheisen VAMA-alueen sijainnin vuoksi.

Pirkanmaan ELY-keskus lausui, etta kaavatyon yhteydessa tulisi
arvioida suunnitelman ilmastovaikutuksia seka huomioida
iimastonmuutokseen sopeutuminen. Suunnittelualueen lapi kulkee
Aetsantie, joka tulee rajata kaava-alueeseen mukaan ja osoittaa se
asemakaavassa maantien liikennealueena (LT). Kaupungin tulisi



Valmistelija

laatia alueen liittymajarjestelyista suunnitelma, jonka perusteella
Pirkanmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualue (L-
vastuualue) ottaa kantaa liittymajarjestelyjen toimivuuteen ja
hyvaksyttavyyteen. L-vastuualue katsoo, etta kaava-alueella olisi
hyva varautua myds liityntapysakadintialueen aluevaraukseen ja
toteuttamiseen. ELY-keskus huomauttaa myos, etta
asemakaavaprosessin yhteydessa tulee suunnitella mm. alueelle
tulevien mainoslaitteiden sijainnit seka alueen kuivatusratkaisut.

Pirkanmaan pelastuslaitoksen lausuntoon pohjautuen,
kaavakarttaan osoitettiin yleismaarayksissa, etta palopostit voidaan
sijoittaa tarpeelliseksi katsotulle kohdalle.

Pirkanmaan liiton pyynnosta selostukseen laaditaan MRL 54 §
edellyttdma yleiskaavallinen tarkastelu. Voimanlinjan yhteystarve on
paivitetty seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan etta
kaavaselostukseen. Kaavatydssa on otettu huomioon kevyen
likenteen reitti varaamalla sille tarvittava tila LT-alueen
pohjoisosasta. Liityntapysakointi on otetttu kaavassa huomioon
osoittamalla sille tarvittava aluevaraus Aetsantien etelapuolelta linja-
autopysakin laheisyydesta. Suunnittelualueen koko huomioon ottaen
on loogisinta toteuttaa ensin pohjoisosan korttelialueet ja sen jalkeen
tarpeen mukaan etelaosan korttelialueet.

Pirkanmaan maakuntamuseon pyynndsta alueella suoritettiin
vuoden 2024 aikana arkeologinen tarkkuusinventointi seka
luontoselvitys ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on talta osin
taydennetty. Kaavaselostukseen arvioidaan huolellisesti vaikutukset
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun
ymparistoon seka aihetta kasitellaan myos yleiskaavallisessa
tarkastelussa.

Pirkanmaan ELY-keskuksen pyynnosta Aetsantie on rajattu mukaan
kaava-alueeseen ja osoitettu kaavassa maantien liikennealueeksi
(LT). Kaavassa ajoyhteydet on toteutettu porrastettuna liittymana, ja
liittymien sijainnit ovat riittdvan kaukana valtatielta. Seka pohjois-
etta eteldosassa on katuliittymat, joiden kautta ohjataan ajoyhteydet
tonteille. Kaavamaarayksissa ja -selostuksessa kasitellaan alueelle
tulevia mainoslaitteita seka kuivatusjarjestelmaa.

Tiivistetyt kommentit ja kaavanlaatijan vastineet on koottu
kaavaselostuksen liitteen olevaan vastineraporttiin.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty.

Asemakaavaluonnos seka selostus liitteineen ovat
oheismateriaalina.

maankayttojohtaja limari Mattila ja kaavasuunnittelija Jenny
Sariluoto



Esittelija

Paatosehdotus

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa asettaa 11.2.2025 paivatyn Keikyan
risteysalueen yritysalueen asemakaavan kaavaluonnoksen ja
selostuksen liitteineen nahtaville osallisten kuulemista varten ja
lahettaa ne tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten Pirkanmaan
ELY-keskukselle, Pirkanmaan maakuntamuseolle, Pirkanmaan
liitolle, aluepelastuslaitokselle, Sastamalan vedelle ja alueen sahko-
ja puhelinlaitoksille.

Muokattu paatosehdotus:

Paatos

Lisatietoja

YMPLTK 20.01.2026
279/10.02.05/2023

Muutettu paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

kaavasuunnittelija Jenny Sariluoto puh. 040 632 5081

Kaavaluonnos oli nahtavilla 26.2.-26.3.2025, jonka aikana lausunnot
saatiin kolmelta viranomaiselta: Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan
maakuntamuseolta ja Pirkanmaan ELY-keskukselta. Nahtavilldolon
jalkeen pyydettiin lausunto viela Turvallisuus ja kemikaalivirasto
Tukesilta. Fingridilla ja DNA:lla ei ollut asiasta lausuttavaa. Fingridin
viesti vastineraportissa tiedoksi merkittyna. Palautteet koottiin
vastineraporttiin, joka on mukana selostuksen liitteena.

Pirkanmaan ELY-keskus lausuu alueella voimassa olevan
maakuntakaavan ja suunnitteilla olevan asemakaavan eroista.
Maakuntakaavassa kaavoitusalueelle osoitetaan vaikutuksiltaan
paikallisesti merkittdvaa maankayttoa ja kaavoituksen edetessa tulisi
arvioida tarkemmin kaavan aiheuttamaa seudullisesti merkittavaa
maankayttod. ELY edellyttaa alueelle teetettavan
asemakaavatasoista hulevesien hallintasuunnitelmaa ja asiantuntija-
arvointiin perustuvaa liikenneselvitysta alueen liikkennemaarista,
likenteen suunnitelmista ja pyytaa varmistamaan asemakaavan
likennevaylien leveydet. Lisaksi ilmastonmuutoksen hillintaa ja
ilmastonmuutokseen sopeutumista tulee arvioida kattavammin.
Mainoslaitteista sanotaan, etta ne eivat saa hairita valtateiden
likennetta ja etenkin valkkyvien laitteiden sijoittamista tulee rajoittaa
asemakaavalla. VL-alue pyydetaan muuttamaan EV-alueeksi seka
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta kehotetaan pyytamaan lausunto
koskien merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen
sijoittamista alueelle.

Myos Pirkanmaan liitto kiinnittda lausunnossaan huomiota T/kem-
merkinnasta aiheutuviin seudullisiin vaikutuksiin ja niiden
laajempaan arviointiin seka siihen, etta asia edellyttdda mahdollisesti
Tukesin lausuntoa. Taman lisaksi selostuksessa tulisi kayda lapi
maakuntakaavassa osoitetun voimalinjan yhteystarpeen
suunnittelutilanne.



Pirkanmaan maakuntamuseo huomauttaa, etta
vaikutustenarvioinnissa tulisi huomioida kaavaluonnoksen
yleismaarayksen mahdollistamat, enintdan 15-metriset
mainosrakenteet ja niiden mahdollinen nakyminen valtakunnallisesti
arvokkaalle maisema-alueelle. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole kaavaluonnoksesta
huomautettavaa.

Tukes toteaa lausunnossaan, etta tontille, jolle suunnitellaan
sijoitettavaksi laajamittainen kemikaalilaitos, annetaan
kaavamerkinndksi T/kem tai kaavamaarayksissa mainitaan kaavan
soveltuvuudesta kemikaalilaitokselle. Tukes arvioi lupakasittelyssaan
laitoksen sijoittamisen edellytykset huomioiden mahdollisten
onnettomuuksien seuraukset ja ulottumisen laitosalueen
ulkopuolelle. T/kem-kaava ei valttamatta mahdollista millaisen
tahansa kemikaalilaitoksen sijoittamista kyseessa olevalle tontille.
Laitoksen sijoituksessa huomioidaan myds ympardivien tonttien
kaavanmukainen kaytto.

Saadun palautteen perusteella seka ELY-keskuksen edellyttdmien
hulevesi- ja liikenneselvitysten pohjalta kaavaehdotusta tydstettiin
eteenpain. Raportit ovat mukana selostuksen liitteena.

Kaavakarttaan tarkennettiin yleismaarayksia rakentamisesta,
paikoituksesta, pihoista, hulevesi- ja likennealueista. Kaavakartan
VL-alue muutettiin EV-alueeksi ja yleismaarays 15-metrisista
mainosrakenteista korvattiin maarayksella seinakiinnittettavista
kylteista.

Kaavaselostukseen taydennettiin edella mainitut muutokset, minka
lisdksi selostukseen tarkennettiin:

- johtoa varten varatun alueenosan kaavamaarayksesta

- teollisen toiminnan vaikutuksien arviointia seudullisesta
nakokulmasta

- kuvattiin voimalinjan yhteystarpeen suunnittelutilannetta

- kirjattiin ylos sahkoverkkotoimijan antama palaute
maakuntakaavassa mainitusta voimalinjan yhteystarpeesta

- tasmennettiin yleiskaavallista tarkastelua kaava-alueen
paakayttotarkoituksen eroavuudesta voimassa olevan yleiskaavan
merkintojen sisaltdjen seka tavoitteiden kanssa

- ilmastovaikutusten arviointia eriteltiin lisaa

- kaavoituksen mahdollistaman toiminnan laajuudesta, mika voi
aiheuttaa paikallisesti ja/tai seudullisesti merkittdvaa maankayttoa
seka vaikutuksia, jos alueelle sallitaan merkittava vaarallisten
kemikaalien kasittely ja varastointi

- kasittelyvaiheista

- liitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa(OAS) taydennettiin aikataulun
ja maakuntakaavassa mainitun sahkolinjan osalta.

Asemakaavasta todettakoon, etta alue vaatii viela tarkempaa
jatkosuunnittelua ja -selvittdmista yhteistydssa eri viranomaisiin siina



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

tapauksessa, etta alueelle 16ytyy T/kem-toiminnasta kiinnostunut
yritys.

9.1.2026 paivattya asemakaavakarttaa ja -selostus liitteineen
esitetaan ehdotusvaiheena nahtaville asetettavaksi osallisten
kuulemista varten AKL § 65 ja MRA § 27 mukaisesti. Lausunnot
kaavaehdotuksesta pyydetaan MRA § 28 ja liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Maankayttojohtaja limari Mattila ja kaavoitusarkkitehti Jasmin
Broman

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle Keikyan
risteysalueen yritysalueen asemakaavan nahtaville asettamista
ehdotusvaiheen osallisten kuulemiseksi AKL § 65 ja MRA § 27
mukaisesti. Lausunnot ehdotusvaiheen kaavaratkaisusta pyydetaan
MRA § 28 seka liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Kaavoitusarkkitehti Jasmin Broman, puh. 040 506 2520



