Rakennusvalvontataksan tarkistaminen

YMPLTK 12.11.2024 § 135

Taksan paivitys

Taustaa:

Rakennusvalvonnan taksa on jouduttu uudistamaan rakenteellisesti
kokonaan, kun maankaytto- ja rakennuslain korvaava rakentamislaki ja
sen vaatimat muutokset rakennusjarjestykseen ja lupamenettelyihin
tulevat voimaan vuoden 2025 alussa. Taksan laatiminen tassa
vaiheessa vuotta on haasteellista, koska rakentamislakiin esitettyja
muutoksia ei ole viela vahvistettu eika myoskaan rakentamislain
mukaista kaupungin hallintosaantoa. Esityksessa on kuitenkin pyritty
huomiomaan mahdolliset muutokset ja jos osa taksan kohdista ei
lakimuutosten yhteydessa toteutuisikaan, kyseiset kohdat jaavat
soveltamatta. Rakennusvalvonnan maksut tulee kuitenkin olla voimassa
rakentamislain mukaisena 1.1.2025. Rakentamisluvan
kasittelyaikatakuu, rakennuksen hiilijalanjalkilaskenta seka
tietomallimuotoinen rakentamislupa tulevat voimaan 1. tammikuuta
2026 alkaen rakentamislain muutosesityksen perusteella, eika naita
muutoksia ole huomioitu nyt paatettavassa taksassa. Edella mainitut
muutokset huomioidaan vasta vuoden 2026 taksassa, kun uudet
maaraykset tulevat voimaan.

Rakentamislaista poistuu rakennus- ja toimenpideluvat ja ne korvataan
yhdella lupamuodolla eli rakentamislupana ja myds
ilmoitusmenettelysta luovutaan. Rakentamislain 42 §:ssa on maaritelty
rakentamisluvan edellytykset. Pieneten rakennusten ja rakennelmien
rakennushankkeiden lupavelvoitteet vahenevat merkittavasti. Taman
johdosta taksanmukaiset tulot pienenevat eivatka kata
rakennusvalvonnan toiminnasta aiheutuvia kuluja kokonaisuudessaan.
Rakennusvalvonnan toiminta ja viranomaistominnan jarjestaminen
perustuu lupamaksuista saataviin tuloihin. Rakennusvalvonnan
taksassa on aiempien tarkastusten yhteydessa tehty 1ahinna eri
taksakohtien paivityksia ja vahaisia euromaaraisia korotuksia.

Rakentamislupa koostuu sijoittamis- ja toteuttamisen lupaharkinnasta,
joka voidaan hakea yhdella rakentamisluvalla, kuten tahankin asti
maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa rakennusluvassa.
Rakentamislain mukaan luvanhakija voi jatkossa, niin halutessaan,
hakea lupaa kahdessa osassa eli erillisina sijoittamis- ja
toteuttamislupina. Erillisen luvan tuoma lisatydmaara viranomaistydssa
on huomioitu taksan maksuissa. Rakentamislain mukaan
rakennusvalvontaviranomainen paattaa jatkossa myds sijoittamisluvista
suunnittelutarvealueilla osana rakentamislupaa, jonka tyon osuus on
huomioitu maksussa.

Termeind maaraaikaisen ja tilapaisen rakennuksen luvat muuttuvat
valiaikaisen rakennuksen rakentamisluviksi tulevassa rakentamislaissa.
Yleisorakennelmat ovat olleet luvanvaraisia, mutta rakentamislaissa



RakL 79 §

luvanvaraisuutta on tasmennetty. Rakennelmat, joita voi kayttaa yhta
aikaa vahintaan 5 henkiloa edellyttavat lain mukaan lupaa.
Rakentamislain muutosesityksessa on mahdollisesti tulossa
luvanvaraisuuteen aikaraja eli vain yli 2 kuukautta paikallaan
pysytettaviin rakennelmiin tulee hakea rakentamislupa.

Uusiutuvien energiahankkeiden lupamaksut on maaritelty tehojen
mukaisiin maksuluokkiin. Taksaan on tullut uutena puhtaan siirtyman
sijoittamisluvat ja toteuttamisluvat. Alueet muodostuvat useista eri
rakennelmista tai teknisista laitteista ja vaatii siksi normaalia laajempaa
viranomaismenettelya kaupunki- ja maisemakuvan seka turvallisuuteen-
ja terveellisyyteen liittyvien seikkojen arvioimiseksi.
Yhdyskuntateknisten laitteiden ja johtojen sijoittamispaatokset
hinnoitellaan kiinteistokohtaisella maksulla siten, etta maksun ylarajasta
kuitenkin sdadetaan, koska paatoksissa lupaharkinta perusteluineen ja
kuulemisineen tehdaan kiinteistokohtaisesti.

Purkamisluvan hinnoissa on eritelty lisdksi suojeltujen rakennusten
lupaharkinta, joka yleisesti on viranomaisessa suurempaan tydmaaraan
perustuva. Purkamisluvan kasittelyn maksu osana rakentamislupaa
pysyy samana. Purkamisilmoituksen kasittelykuluja ei nosteta. Talla
pyritdan kannustamaan hakijoita pitamaan rakennusrekisteritiedot ajan
tasalla, joka myos helpottaa ja keventaa muuta viranomaistoimintaa
jatkossa.

Rakentamisluvanvaraisiin hankkeisiin tulee lisdksi uusia
viranomaistehtavia, kuten sattumanvaraiset viranomaiskatselmukset,
lupahakemuksiin liitettavat rakennustuoteluettelot ja
purkumateriaaliselosteet. Myos rakennetun ympariston jatkuvan
valvonnan osuus tulee kasvamaan, kun ennakollista lupamenettelya ei
kaikissa rakentamishankkeissa enaa jatkossa ole. Odotettavissa on,
ettd myds neuvontapyynnoét tulevat uuden lain myo6ta viranomaistydssa
kasvamaan. Yleista viranomaisneuvontaa tulee antaa maksutta.
Lausunnot tai muu selvittelya vaativa tyo on kuitenkin taksan mukaisesti
maksullista. Huomioitavaa kuitenkin on, etta viranomaisen palveluun ei
kuulu toimia rakennushankkeeseen ryhtyvan suunnittelijana tai
rakennustyon laadun valvojana.

Lupa- ja valvontamaksu

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan
tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista
kunnalle maksun. Jos toimenpide jaa kokonaan tai osittain
suorittamatta, maksu on hakemuksesta perusteettomilta osin
palautettava. Jos tarkastus- tai valvontatehtavat johtuvat luvattomasta
tai luvan vastaisesta rakentamisesta taikka siita, etta luvanhakija tai
toimintaan velvollinen on laiminlyonyt hanelle kuuluvan tehtavan,
voidaan peria suoritetuista toimista kunnalle aiheutuneet kulut.

Luonnoksessa on esitetty punaisella aikaisemman taksan hinnat siten
kuin ne jossain maarin ovat vanhaan taksaan vertailukelpoisia. Sinisella
korostuksella on pyritty tuomaan esille ne taksan kohdat, jotka ovat
uusia tai merkittavimmin rakentamislain myota muuttuneita kohtia.



Valmistelija:

Esittelija

Paatosehdotus:

Paatos:

Lopullisesta hyvaksytysta versiosta poistetaan aikaisemman taksan
vertailuhinnat. Hintoja on korotettu ja tarkistettu viranomaistoiminnan
lisdantyneen tydmaaran ja kulurakenteen perusteella, osa hinnoista on
pyritty sailyttamaan myds ennallaan.

Valmisteluvastuu ja lisatiedot: johtava rakennustarkastaja Pauli
Mikkola, pauli.mikkola@sastamala.fi

Rakennustarkastaja Pauli Mikkola

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta hyvaksyy rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
seka muista tehtavista suoritettavat maksut vuodelle 2025 liitteen
mukaisesti ja maaraa, etta hyvaksytty rakennusvalvonnan taksa tulee
voimaan 1.1.2025. Rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavat taksat ja hinnoitteluperusteet vahvistetaan vuosittain
vahintaan kustannustason nousua vastaavaksi.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

YMPLTK 17.02.2026 § 21
722/02.05.00.00/2024

Ymparistolautakunta on 12.11.2024 § 135 hyvaksynyt 1.1.2025
voimaan tulleen rakennusvalvontataksan.

Keskeiset muutokset taksaan 2026

Rakentamislupahakemuksen kasittelymaaraaika (RakL 68 a §)

Rakentamislain mukainen kasittelymaaraaika maaraytyy
suunnittelutehtavan vaativuuden mukaan.

Rakentamislaissa saadetty rakentamislupahakemuksen
kasittelymaaraaika on:

e 3 kuukautta, kun suunnittelutehtavan vaativuus on vahainen,
tavanomainen tai vaativa

e 6 kuukautta, kun suunnittelutehtava on poikkeuksellisen tai
erityisen vaativa taikka kyse on puhtaan siirtyman
sijoittamisluvasta.

Rakentamislain mukainen maaraaika rakentamisluvan kasittelylle ja
viivastyksesta aiheutuva seuraamus tuli voimaan 1.1.2026. Mikali
rakentamisluvan kasittely viivastyy laissa asetetusta maaraajasta, on
kunnan oma-aloitteisesti alennettava rakentamislupamaksua 20
prosenttia kultakin alkavalta viivastyksen kuukaudelta, jollei viivastys ole
aiheutunut hakijasta. Tata koskeva maarays on lisatty taksan pykalaan
(1 § Yleista).
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Toimivallan peruste
Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

Taksan rakenteeseen ((8 §, 9 § ja 13 §) on tehty taksan tarkistusta ja
tekstin muutoksia, joiden tavoitteena on ollut selkeyttaa taksan
soveltamista. Tama osaltaan vahentaa taksan tulkintavaikeuksia ja
sujuvoittaa lupavalmistelun prosessia seka tekee taksasta asiakkaille
helpommin luettavan.

Rakennusvalvontataksaa ehdotetaan tarkistettavaksi 1.4.2026 alkaen.
Rakentamislain mukainen maaraaika rakentamisluvan kasittelylle ja
viivastyksesta aiheutuva seuraamus tuli voimaan 1.1.2026, minka
vuoksi taksaan on lisatty tata koskeva kohta. Taksan 9 § maksua
esitetaan korotettavaksi lisdantyvan tyomaaran seurauksena. Maksujen
suuruudella pyritdan selkedammin mm. lisdamaan taksan
ohjausvaikutusta. Rakennusvalvonnan viranomaistehtavista
suoritettavat taksat ja hinnoitteluperusteet vahvistetaan vuosittain
vahintaan kustannustason nousua vastaavaksi.

Hallintosaanto 28 § mom 14

johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola

Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa hyvaksya 1.4.2026 alkaen tarkistetut
rakennusvalvonnan maksuperusteet seka liitteena olevan hinnaston ja
maaraa etta hyvaksytty taksa tulee voimaan 1.4.2026

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola, 040 6657 982



