Rakennusjarjestyksen uudistaminen; hyvaksymiskasittely

YMPLTK 12.11.2024 § 136

Perustelut

Taustaa:

Tyon tavoitteet

Rakennusjarjestys on rakentamislakia (RakL 751/2023), maankaytt6- ja
rakennuslakia (MRL 132/1999), 1.1.2025 alkaen alueidenkayttolakia,
maankaytto- ja rakennusasetusta (MRA 895/1999) ja kunnan kaavoja
taydentava asiakirja. Sen tehtavana on antaa paikallisista oloista
johtuvia maarayksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen ohjeena alueella (RakL 17 §). Rakennusjarjestys osoittaa
kaupungin tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita
saantoja taydentavaa tietoa rakentajille ja suunnittelijoille.

Sastamalan kaupunki on ryhtynyt uudistamaan rakennusjarjestysta.
Rakennusjarjestyksen uudistamisen tavoitteena on
rakennusjarjestyksen ajantasaistaminen 1.1.2025 voimaantulevan
rakentamislain mukaiseksi. Uuden rakentamislain mukaisen
rakennusjarjestyksen tulee olla voimassa 1.1.2027 mennessa (RakL 28

§)

Uudella rakennusjarjestyksella korvataan 1.1.2015 voimaan
astunut Sastamalan kaupungin rakennusjarjestys.

Maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n ja 1.1.2025 voimaan astuvan
rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri
alueilla Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja
sailyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen
maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuuttomia (RakL 17.2 §).

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja
1.1.2025 voimaan astuvan rakentamislain mukaan myds muita alueita,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista
ymparistdéon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia,
rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemista seka muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja (RakL 17.3 §).

Rakennusjarjestyksessa voidaan myos osoittaa
suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa
suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ymparistdarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttoa. Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta
suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.
(MRL 16.3 §, 1.1.2025 lahtien alueidenkayttdlaki)



Lisaksi kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja
edellytykset, joilla vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttoon ei edellyta poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta
koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan
myontamista (RakL 18 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kunnan esitys
yhteistyOsta osallisille. Se maarittelee rakennusjarjestyksen vaikutusten
arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat. Rakennusjarjestyksen uusimistydn kaynnistymisen
merkiksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka sisaltaa
alustavat yleistavoitteet. OAS:aa tdydennetaan ja tdsmennetaan
valmistelutyon kuluessa muun muassa tarkempien tavoitteiden
muotouduttua seka osallistumistapojen kehittyessa.

Rakennusjarjestyksen uusimistydn keskeisia osallisia ovat Sastamalan
asukkaat, maanomistajat, kunnassa tydskentelevat ja alueella toimivat
yritykset seka yhdistykset, seurat ja jarjestot. Lisaksi osallisia ovat
Sastamalan kaupungin hallintokunnat ja luottamuselimet seka muut
viranomaiset ja yhteistyotahot.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Mielipiteita voi jattaa kirjallisina uudistamistyon eri vaiheissa
Sastamalan kaupungin kirjaamoon. Mahdolliset mielipiteet OAS:sta ja
rakennusjarjestyksen luonnoksesta sekd muistutukset
rakennusjarjestysehdotuksesta tulee toimittaa nahtavilla oloaikana.

Rakennusjarjestyksen laadintaprosessi ja laatimisen alustava aikataulu

Aloitus

Rakennusjarjestyksen uudistamistyo on alkanut syyskuussa 2024.
Rakennusjarjestysta valmistelee johtava rakennustarkastaja.
Sastamalan rakennusvalvonta ja osa seutukunnan
rakennusvalvonnoista on jarjestaytynyt keskustelemaan yhtenaisista
tulkinnoista. Rakennusjarjestyksen prosessissa huomioidaan
hallitusohjelmaan kirjattu rakennusvalvontauudistus ja kirjatut tavoitteet
mahdollisimman yhtenaisista tulkinnoista koko Suomessa.
Rakennusvalvontauudistuksen valmistelutyéryhma on aloittanut
toimikautensa 1.10.2024.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen vireille tulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin
verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka paikallislehdissa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana on mahdollista esittaa
mielipiteensa OAS:sta.

Valmisteluvaihe ja luonnoksen laatiminen



Valmisteluvaiheessa tutkitaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatu palaute. Selvitysten ja saadun palautteen pohjalta
rakennusjarjestyksen uudistamista valmisteleva johtava
rakennustarkastaja laatii rakennusjarjestyksen luonnoksen. Sastamalan
kaupungin Ymparistolautakunta paattaa luonnoksen asettamisesta
nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten, seka tarvittavien
alustavien lausuntojen pyytamisesta. Rakennusjarjestys luonnos
asetetaan nahtaville. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan kaupungin
verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka paikallislehdissa.
Nahtavilla oloaikana kunnan jasenilla ja muilla osallisilla on oikeus
esittaa mielipiteensa luonnoksesta.

Rakennusjarjestys ehdotus

Luonnoksen ja sen nahtavilla pidon yhteydessa saadun palautteen
pohjalta laaditaan ehdotus rakennusjarjestyksen uudistamiseksi.
Sastamala kaupungin Ymparistolautakunta paattaa ehdotuksen
asettamisesta nahtaville kuulemista varten, seka tarvittavien
lausuntojen pyytamisesta.

Ehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtaville asettamisesta
kuulutetaan samalla tavalla kuin rakennusjarjestys-luonnoksen
nahtavilla olosta. Nahtavilla oloaikana kunnan jasenilla ja muilla
osallisilla on oikeus tehda muistutus ehdotuksesta.

Ehdotuksesta saatujen palautteiden seka lausuntojen pohjalta laaditaan
tarvittaessa muutosehdotus. Jos muutokset ovat oleellisia, muutettu
ehdotus asetetaan uudestaan nahtaville 30 paivan ajaksi ennen
lopullista kasittelya.

Ehdotuksesta saatu palaute kasitellaan Sastamalan kaupungin
Yparistolautakunnassa. Ymparistdlautakunta esittaa
rakennusjarjestyksen hyvaksymista kaupunginhallitukselle ja -
valtuustolle.

Hyvédksyminen

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy Sastamalan kaupungin
kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kaupungin
verkkosivujen virallisella ilmoitustaululla seka tarpeen mukaan
lehdistossa.

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen noudattaen, mita
muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen saadetaan kuntalaissa (RakL

21§).

Voimaantulo

Rakennusjarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymispaatds on saanut
lainvoiman (RakL 23 §).

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paatoksessa voidaan
maarata paatos taytantdonpantavaksi ennen kuin se on saanut



lainvoiman. (RakL 24 §). Tavoitteena on uudistetun
rakennusjarjestyksen valmistuminen 1.7.2025 mennessa.

PALAUTE JA LISATIEDOT

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus:

Paatos:

Osallisilla on mahdollisuus kommentoida tata osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa. Palautetta OAS:sta voi antaa 12.11.2024 —
1.7.2025 (Rakennusjarjestyksen voimaantuloon asti) valisena aikana.
Mielipiteet ja muistutukset rakennusjarjestysluonnoksesta ja -
ehdotuksesta voi tehda niiden nahtavilla oloaikana.

Palautteet OAS:sta seka rakennusjarjestyksen uudistamisesta tulee
osoittaa Sastamalan kaupungin kirjaamoon: sastamala@sastamala.fi
Palautteessa tulee olla viite: Rakennusjarjestys 2025

Valmisteluvastuu ja lisatiedot: johtava rakennustarkastaja Pauli
Mikkola, pauli.mikkola@sastamala.fi

Rakennustarkastaja Pauli Mikkola
Maankayttojohtaja

Ymparistolautakunta paattaa

1. aloittaa rakennusjarjestyksen uudistustyon

2. hyvaksya liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

YMPLTK 13.05.2025 § 52

Uusi rakentamislaki on tullut voimaan 1.1.2025. Uudistuvan
lainsdadannon myo6ta uudistuvat myos kuntien rakennusjarjestykset.
Sastamalan Ymparistdlautakunta on 12.11.2024 § 136 mukaisesti
paattanyt aloittaa rakennusjarjestyksen uudistustyon ja hyvaksynyt
siihen liittyvan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Sastamalan kaupungin rakennusvalvonnassa on valmisteltu
rakennusjarjestyksen luonnos. Rakennusjarjestysluonnoksen
pohjateksti noudattaa kuntaliiton laatimaa rakennusjarjestysmallia.
Luonnoksessa on otettu huomioon Sastamalan ominaispiirteet seka
laajat, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetun kulttuuriympariston
alueet. Valmistelussa on tehty alueellista yhteistyota Punkalitumen,
Hameenkyron, Ikaalisten ja Parkanon rakennusvalvontojen kanssa.

Rakentamislain tavoitteiden mukaisesti myds rakennusjarjestyksessa
lahtokohtaisesti nostetaan lupakynnysta aiemmasta. Rakentamislain
tuomana muutoksena voimassa olevaan rakennusjarjestykseen on, etta
luettelo luvanvaraisista hankkeista poistuu ja rakennusjarjestyksessa on
lueteltu ne hankkeet, jotka vapautetaan luvantarpeesta.
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Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Muutosten myéta rakentajalle tulee aiempaa enemman vastuuta
asemakaavan ja rakentamismaaraysten noudattamisesta, rakennusten
sijainnista tontilla seka esimerkiksi naapureiden huomioimisesta.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia
rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka
hyvan elinympariston toteutumista ja sailyttamista koskevia maarayksia,
jotka eivat muuta, mita saadetaan uuden rakennuskohteen
luvanvaraisuudesta. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla
kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka
korjaus- ja muutostdiden osalta rakennuspaikkaa ja muita alueita,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, sivuasunnon sijoittamista
rakennuspaikalle, rakennuksen sopeuttamista ymparistdoon,
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennuskohteita,
rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin
rajasta, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista seka
paikallista rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
julkaistussa maarayksessa asiasta toisin maarataan.

Ymparistolautakunta paattaa asettaa edella selostetun Sastamalan
kaupungin rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti nahtaville ja pyytaa
siita tarvittavat lausunnot. Luonnoksen valmistumisesta kuulutetaan
paikallisissa lehdissa ja kaupungin nettisivuilla.
Rakennusjarjestysluonnos on nahtavilla 30 paivan ajan kaupungin
ilmoitustaululla ja kaupungin internet.sivuilla, jonka aikana luonnoksesta
voi lausua.

johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola
Johtava rakennustarkastaja

Ymparistolautakunta paattaa asettaa Sastamalan kaupungin
rakennusjarjestysluonnoksen julkisesti nahtaville ja pyytaa tarvittavat
lausunnot 2. Luonnoksen valmistumisesta kuulutetaan paikallisissa
lehdissa ja kunnan nettisivuilla. 3. Rakennusjarjestysluonnos on
nahtavilla 30 paivan ajan kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin
nettisivuilla, jonka aikana luonnoksesta voi lausua.

Ymparistolautakunta kasitteli luonnoksen ja hyvaksyi paatésehdotuksen
yksimielisesti.

YMPLTK 17.02.2026 § 20

Rakennusjarjestyksen luonnos oli nahtavilla 28.5.-30.6.2025 valisen
ajan. Kesalomien vuoksi osalle lausunnon antajille myonnettiin lisdaikaa
20.8.2025. Rakennusjarjestyksen luonnoksesta annettiin maaraaikaan
mennessa 9 lausuntoa ja 4 mielipidetta.



Toimivallan peruste
Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Lausunnoista ja mielipiteista laadittiin kooste ja rakennusvalvonnan
antamat vastineet. Lausuntoja kasiteltiin ymparistdlautakunnan
kokouksissa. Johtava rakennustarkastaja on myds ollut esittelemassa
rakennusjarjestyksen luonnosta poliittisissa ryhmissa.

Rakennusjarjestyksesta on laadittu ehdotus, jossa on huomioitu
lausunnoissa saatu palaute seka tehty muita tarkennuksia.
Lausuntopalautteen perusteella on muun muassa tehty tarkentavia
maarayksia rakennuspaikalle asetettavista vaatimuksista,
rakennusoikeudesta kaava-alueella, ranta-alueella ja kaava-alueen
ulkopuolella. Ranta-alueilla on rakentamisen korkeusasemaa paivitetty
tulviin varautumisen vuoksi.

Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja naita
koskevat maaraykset on huomioitu. Lisaksi rakennusjarjestykseen on
liitetty arvoalueiden liitekarttoja.

Rakentamislain 19 §:n mukaan kunnan on asetettava ehdotus
rakennusjarjestykseksi julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan

ajaksi. Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle
ennen ehdotuksen nahtavana oloajan paattymista. Ehdotuksesta
rakennusjarjestykseksi on pyydettava lausunto lupa- ja
valvontavirastolta-, elinvoimakeskukselta-, maakunnan liitolta ja
kunnalta, jonka alueiden kayttéon tai rakentamiseen rakennusjarjestys
voi vaikuttaa. Lausunnonantajille ja muistutuksen tehneille on annettava
vastauksena kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

RakL 17 §, maankaytto- ja rakennusasetus 6 §
johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola

Maankayttdjohtaja

Ymparistolautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se
1. Hyvaksyy rakennusjarjestyksen ehdotuksen liitemateriaaleineen

2. Asettaa rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti nahtaville vahintaan
30 paivan ajaksi

3. Pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausunnot

Keskustelun aikana Markku Parssinen esitti etta kohdan 22.4.
rakennuksen katolle sijoitettava paneelikentta tai aurinkokeraimet
vapautettaisiin luvanvaraisuudesta. Salme Kuukka kannatti esitysta.
Puheenjohtaja antoi aanestysehdotuksen, ettd Markku Parssisen
esitysta kannattavat sanovat ei, ja pohjaehdotusta kannattavat sanovat
jaa.



Paatos

Lisatietoja

Aznestyksessa Markku Parssisen ehdotus El, sai 3 4anta: Markku
Parssinen, Marika Helenius seka Salme Kuukka ja pohjaehdotus JAA, 5
aanta: Pentti Jarkko, Marko Naskali, Sami Pajunoja, Leena Palomaki
seka Kaisa Ylimaki.

Ymparistolautakunta paatti jattaa asiakohdan 22.4.
rakennusjarjestykseen.

Keskustelun aikana Markku Parssinen ehdotti asiakohdan 22.10
Etalantalat, lietesailiot ja laakasiilot jattamista pois. Esitys ei saanut
kannatusta. Merkittiin poytakirjaan, ettd Markku Parssinen jatti eriavan
mielipiteen:

” Etelalantaloilta eika -lietesailidilta tule edellytaa rakentamislupaa. Asia
on hoidettavissa rakennusjarjestyksessa ohjauksella seuraavasti:
Etalantalan tai -lietesailion rakentamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota, niin ihmisten, kuin elaintenkin, turvallisuuteen tarvittavilla
suojalaitteilla. Vahimmaisetaisyys naapuritontin rajaan voi olla
vahintaan 100 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti,
koulu tai muita hairidlle alttiita kohteita.”

Ymparistolautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta se

1. Hyvaksyy kokouksessa paivitetyn rakennusjarjestyksen ehdotuksen
litemateriaaleineen

2. Asettaa rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti nahtaville vahintaan
30 paivan ajaksi

3. Pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola 040 6657 982

YMPLTK 26.05.2026 § 53

Toimivallan peruste
Valmistelija
Esittelija

Paatosehdotus

Rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asettamisesta paatettiin
kaupunginhallituksen paatoksella 2.3.2026 § 43. Ehdotusversio
asetettiin julkisesti nahtaville 30 paivaksi 5.3.2026 — 7.4.2026.
Saapuneiden viranomais ja kansalaisten lausuntojen perusteella on
tehty tarpeellisiksi katsotut muutokset ja selvennykset
rakennusjarjestykseen.

Rakennusjarjestysta ei ole tarpeen asettaa uudelleen ehdotuksena
nahtaville, koska siihen ei ole tehty olennaisia muutoksia nahtavilla
olon jalkeen (RakL 19 §).

RakL 17 §, maankaytto- ja rakennusasetus 6 §

johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola
Maankayttojohtaja

Ymparistolupalautakunta paattaa hyvaksya osaltaan liitteen
mukaisen ehdotuksen Sastamalan kaupungin

rakennusjarjestykseksi, ja esittaa sen edelleen hyvaksyttavaksi
kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuustolle.



Paatos

Lisatietoja

Keskustelun aikana Markku Parssinen teki muutosesityksen koskien
siilojen ja varastointisailididen luvanvaraisuutta. Luvanvaraisuudesta
vapautetaan asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle olemassa olevaan toimintaan tai vastaavaan
liketoimintaan liittyva siilo ja varastointisailio, kun siilon tai
varastointisailion kokonaiskorkeus on alle 20 metria ja tilavuus alle
500 m3. Muualle kuin olemassa olevaan toimintaan tai
tilakeskukseen liittyva yli 12 metria korkea tai yli 120 m? siilo tai sailio
on luvanvarainen. Esitysta ei kannatettu. Markku Parssinen jatti
asiasta eriavan mielipiteen, esimerkiksi naapurikaupungissa on
kaytdssa esitykseni mukainen rakennusjarjestysmaarays.

Keskustelun aikana Markku Parssinen teki muutosesityksen Marika
Heleniuksen kannattamana koskien aurinkosahkojarjestelmia:
Aurinkoenergiajarjestelman tulee sopeutua kiinteistoon siten, ettei se
heikenna taajamakuvaa tai kulttuuriympariston arvoja. Paneelin pinta
ei saa aiheuttaa ymparistoon hairitsevia heijasteita.
Luvanvaraisuudesta vapautetaan rakennukseen sijoitettava
paneelikentta tai aurinkokeraimet, kun niiden koko asemakaava- ja
rantakaava-alueella on alle 150 m2 ja kaava-alueen ulkopuolella 400
m2 seka kaava-alueen ulkopuolella maahan sijoitettava
aurinkopaneelikentta alle 200 m2.

Puheenjohtaja antoi adnestysehdotuksen, ettd Markku Parssisen
esitysta kannattavat sanovat El ja pohjaehdotusta kannattavat
sanovat JAA. Adnestyksessa Markku Parssisen ehdotus El, sai 3
aanta: Markku Parssinen, Marika Helenius ja Salme Kuukka ja
pohjaehdotus JAA 6 aanta: Pentti Jarkko, Marko Naskali, Sami
Pajunoja, Leena Palomaki Kaisa Ylimaki seka Petri Jokiranta.

Ymparistolautakunta paatti hyvaksya osaltaan liitteen mukaisen
kokouksessa paivitetyn ehdotuksen Sastamalan kaupungin
rakennusjarjestykseksi, ja esittaa sen edelleen hyvaksyttavaksi
kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuustolle

johtaja rakennustarkastaja Pauli Mikkola 040 6657 982

KHALL 08.06.2026 § 114

Toimivallan peruste

Valmistelija

Esittelija

Liitteena on ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi.

Oheismateriaalina seuraa rakennusjarjestyksen ehdotusvaiheen
palautteet.

Rakennusjarjestys tulee voimaan hyvaksymispaatoksen saatua
lainvoiman erillisen kuulutuksen mukaisesti.

Hallintosaantdé 24 § 2 momentti 1 kohta

johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola, hallintojohtaja Tapio
Rautava

Kaupunginjohtaja



Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, etta
valtuusto hyvaksyy liitteen mukaisen ehdotuksen Sastamalan
kaupungin rakennusjarjestykseksi.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle
kaupunginhallituksen elokuun kokoukseen.

johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola, puh. 040 665 7982

KHALL 21.09.2026 § 164

Liitteena on ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi.
Rakennusjarjestyksehdotuksen luonnosta kasiteltiin 7.9.2026
pidetyssa valtuustoseminaarissa, jonka jalkeen rakennusjarjestys-
ehdotusta on tarkistettu seminaarissa kaydyn keskustelun
perusteella seuraavasti:

Luku 5 § 23:

- kohta 4 (Aurinkosahkojarjestelmat):
Rakennukseen sijoitettavat jarjestelmat
Asuinrakennukseen sijoitettava aurinkoenergiajarjestelma ei
edellyta rakentamislupaa. Muihin rakennuksiin sijoitettava
aurinkoenergiajarjestelma edellyttaa rakentamisluvan, jos
aurinkopaneelien koko ylittda 400 m2.

Maahan sijoitettavat jarjestelmat

Pinta-alaltaan yli 250 m2:n ylittdvasta, maahan sijoitettavasta
paneelikentasta on oltava yhteydessa rakennusvalvontaan ennen
hankkeeseen ryhtymista. Tassa yhteydessa arvioidaan
rakentamisluvan tarve.

- kohta 10 (Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot):
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen
ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva kattamaton
lantala, lietesailio ja laakasiilo.
Tilakeskuksen ulkopuolelle sijoittuva etalietesailio edellyttaa
rakentamisluvan tarpeen arviointia. Tallaisen sailion
luvanvaraisuus ratkaistaan rakentamislain 42 § 2 momentissa
saadettyjen edellytysten perusteella.

- kohta 11 (Siilot ja varastointisailiot):
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen
ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja tai
varastointisailio, kun siilo tai varastointisailio sijoittuu viljakuivurin
yhteyteen, on valmisrakenteinen viljalle tarkoitettu, ja on enintaan
kuivurin korkuinen. Muissa tilanteissa siilo tai varastointisailio
edellyttaa rakentamislupaa.



kohta 12 (Liikuteltavat laitteet):

Saunalautat ja muut vastaavat kelluvat rakennelmat
Saunalautan tai muun vastaavan kelluvan, liikuteltavan
rakennelman paikallaan pitaminen voidaan katsoa rakentamislain
42 §:n 2 momentissa tarkoitetuksi vahaiseksi rakentamiseksi,
joka ei edellyta rakentamislupaa, kun:

1. lautan kokonaisala on alle 30 m? ja se on yksikerroksinen;

2. lautan korkeus vedenpinnasta on enintaan 3,5 metria;

3. lautta sijoittuu olemassa olevan asuin- tai vapaa-ajan
rakennuspaikan edustalle ja sen kaytto liittyy kyseisen
rakennuspaikan tavanomaiseen virkistyskayttoon;

4. lautan sijoittamisesta ei aiheudu vahaista suurempaa haittaa
maisemalle, luonnonarvoille, naapureille, vesiliikenteelle tai
vesiston muulle kaytolle;

5. rakennelma sopeutuu varitykseltaan, materiaaleiltaan ja
kooltaan rantamaisemaan.

6. Saunalautan jatevesien kasittelyyn liittyy
ymparistonsuojelulaki ja haja-asutusalueiden
jatevesiasetukset. Jatevesien osalta on huomioitava, etta
vesistoon ei saa johtaa jatevesia, edes pienia maaria ja
kaymalajatteet on kerattava erikseen esim. septitankkiin.

kohta 13 (Energiavarastokontti ja muuntamo):
Luvanvaraisuudesta on vapautettu alle 30m2 suuruinen
energiakontti vain silloin kun kyse on kiinteiston omaa
energiankayttdéa palvelevasta pienesta jarjestelmasta.

Muiden energiavarastojen luvanvaraisuus arvioidaan
rakentamislain 42 §:n mukaisesti huomioiden erityisesti
hankkeen koko, energiasisalto, paloturvallisuus seka vaikutukset
ymparoivien alueiden kayttoon.

Energiavarastokontin ja muuntamon tulee sopeutua kaupunki
kuvaan ja ymparistoon.

Energiavarastokonttia ei saa sijoittaa valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaille maisema-alueille ja rakennetun
kulttuuriympariston alueille.

Edella todetusta poiketen energiavarastokontti voidaan sijoittaa
olemassa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen, jos
toimenpide ei vaaranna alueen maisema-arvoja.

Muualle kuin valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaille
maisema-alueille ja rakennetun kulttuuriympariston alueille
sijoittuva energiavarastokontti on sijoitettava uusiutuvan
energiatuotannon tai teollisen toiminnan laheisyyteen.

Maisematyolupa

Maisematyoluvan tarpeesta saadetaan alueidenkayttolain 128 §:ssa.
Rakennusjarjestys ei laajenna eika rajoita laissa saadettya
maisematyoluvan tarvetta. Rakennusjarjestysehdotukseen on lisatty



maisematyodlupaa koskeva maarays, jolla tdsmennetaan
maisematyolupaan liittyvia paikallisia menettelyja seuraavasti:

MaisematyOlupa tarvitaan maisemaa muuttavaan
maanrakennusty6hon (esim. kaivaminen, tayttdminen, louhinta seka
maa-ainesvallien ja penkereiden rakentaminen), puiden vahaista
suurempaan kaatamiseen ja muihin naihin verrattaviin
toimenpiteisiin asemakaava-alueilla seka ranta-asemakaava-alueilla
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueilla, jos ranta-asemakaavassa
tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa niin maarataan.

Maisematyoluvasta on vapautettu:

- yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten tdiden
suorittaminen (esim. kunnallistekniset tyot)

- myonnetyn rakentamisluvan mukaisten maisemaa
muuttavien téiden suorittaminen rakentamisen
edellyttamisessa laajuudessa

- vaikutuksiltaan vahaiset toimenpiteet (esim. vahainen
puiden kaato)

- rakentamishanketta valmistelevat valttamattomat
toimenpiteet, jotka liittyvat lainvoimaisen kaavan
toteuttamiseen

- toimenpiteet, jotka perustuvat liikennejarjestelmasta ja
maanteistd annetun lain mukaiseen hyvaksyttyyn
tiesuunnitelmaan tai ratalain mukaiseen hyvaksyttyyn
ratasuunnitelmaan

- pilaantumattomien luonnonmaa- ja kiviainesten alle yhden
vuoden pituinen varastointi, jos kertaluontoisesti
varastoitavan maa-aineksen maara on vahainen ja sen
jatkokaytdlle on suunnitelma.

Puhtaiden maa- ja kiviainesten valivarastointi edellyttaa
maisematyolupaa, jos

- toiminnalla on huomattavia maisemaa muuttavia
vaikutuksia

- varastointi on pitkaaikaista (yli vuoden kestavaa)
- ainesten maaraa ei voida pitaa vahaisena.

Ymparistolupaviranomaiselta on ennen varastoinnin alkua
selvitettava toiminnan ymparistoluvan tarve.

Maisemallisesti arvokkailla alueilla tulee lupapaatoksessa arvioida
vaikutukset maisema-arvoihin.

Taksat ja maksut

Rakennusjarjestysehdotuksen lisaksi rakennusvalvonnan taksa
-asiakirjaan merkitaan selvennyksena, etta rakennusvalvonnan
viranomaistehtavista perittavat maksut maaraytyvat hakemuksen
vireilletulohetkelld voimassa olevan rakennusvalvontataksan
mukaisesti. Rakentamista koskevat lupapaatokset ratkaistaan
paatoksentekohetkella voimassa olevien saaddsten mukaisesti, ellei
laissa tai asetuksessa toisin maarata.
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KVALT 28.09.2026
727/10.03.00.00/2024

Toimivallan peruste
Esittelija

Paatosehdotus

Oheismateriaalina seuraa rakennusjarjestyksen ehdotusvaiheen
palaute- ja vastineraportti.

Rakentamislain 19 §:n mukaan rakennusjarjestysta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen ehdotuksena nahtaville, koska siihen ei ole tehty
olennaisia muutoksia nahtavilla olon jalkeen.

Rakentamislain 23 §:n mukaan rakennusjarjestys tulee voimaan, kun
hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman. Voimaantulosta on
tiedotettava noudattaen, mita kuntalain 108 §:ssa saadetaan.

Rakentamislain 24 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksymista
koskevassa paatoksessa voidaan maarata paatos taytantoon
pantavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Hallintosaanto 24 § 1 kohta

johtava rakennustarkastaja Pauli Mikkola, maankayttojohtaja limari
Mattila, hallintojohtaja Tapio Rautava, henkilosto- ja lakiasiainjohtaja
Katja Arve-Salonen

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
valtuusto hyvaksyy liitteen mukaisen ehdotuksen Sastamalan
kaupungin rakennusjarjestykseksi ja maaraa rakentamislain 24 §:n
mukaisesti rakennusjarjestyksen taytantoon pantavaksi 5.10.2026
lukien, ellei mahdollisesta muutoksenhausta muuta aiheudu.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.
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