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Sastamalan kaupunki 1
Vammalantien ja Aarnontien risteysalueen asemakaavan muutos

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Vammalantien ja Aarnontien risteysalueen asemakaavan muutos.

Asemakaavan tydnumero on A 109 / 2026.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi seka tarkastaa kiinteiston ja Vammalantien
katualueen valista kiinteistérajaa. Kaavamuutoksella tdydennetaan kaupunkikuvaa ja

kaupunkirakennetta laadukkaalla liike- ja toimistorakentamisella.

Selostus koskee 31.8.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan 5. kaupunginosan eli Marttilan kaupunginosassa ja se
kasittaa korttelin 52 asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueen. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa Vammalantiehen, idassa Aarnontiehen, etelassa Harjukatuun seka

lannessa jalankululle ja pyorailylle varattuun katuun, jolla tontille ajo on sallittu.

Asemakaavamuutoksella muodostuu liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta seka

katualuetta. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 0,725 ha.

Kuva 1 Kaavamuutosalueen sijainti esitetty ilmakuvassa keltaisella viivalla.
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Sastamalan kaupunki 2
Vammalantien ja Aarnontien risteysalueen asemakaavan muutos

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

OAS ymparistdlautakunta 16.6.2026 § 61
Vireilletulo kaupunginhallitus 29.6.2026 § 130
Vireille tulosta kuulutettu vko 28 / 2026
Luonnos ymparistélautakunta 8.9.2026 § 83
Luonnos nahtavilla 17.9.-19.10.2026

2.2 Voimassa oleva asemakaava

Alueella voimassa olevassa Vammalantien jatkeen asemakaavan muutoksessa 2020
(kaupunginvaltuusto 14.12.2020) alue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueena (AL-31). Tehokkuusluku on 0,80. Tontille saa rakentaa nelja ja
viisikerroksisia rakennuksia. Alueelta osoitetaan paikat auton sailytykseen ja
pysakoimispaikoiksi. Vammalantien suuntaisesti osoitetaan aaneneristavyyden

likennemelua vastaan, jonka on oltava rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden

rakenteiden osalta vahintaan 35 dBA.

Kuva 2 Kuva alueelle pohjoissuunnasta Vammalantielta.
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Sastamalan kaupunki 3
Vammalantien ja Aarnontien risteysalueen asemakaavan muutos

3 Lahtokohdat ja tavoitteet

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee hieman yli kilometrin paassa Sastamalan keskustan torialueelta.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Prisman kortteliin, idassa Aarnontiehen, etelassa

Harjukatuun seka lannessa jalankululle ja pyorailylle varattuun katuun, jolla tontille ajo on
sallittu. Alueella sijaitsee Vammalan kaupungin yksi kerroksinen varikkorakennus, joka on

varasto- ja huoltokaytdssa. Alue ei toteuta voimassa olevaa asemakaavaa ja on rakentunut

vain osittain.

Kuva 3 Kuva Varikkorakennuksesta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kuva 4 Kuva alueen niukasta kasvillisuudesta. Varikkorakennus oikealla.
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Sastamalan kaupunki 4
Vammalantien ja Aarnontien risteysalueen asemakaavan muutos

Luonnonolot ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee Sastamalan keskustaajamassa. Alueella toimii kaupungin varikko.
Alue on ihmisen muokkaamaa. Kiinteistd on paaasiassa hiekkakenttaa lukuun ottamatta

lounaan puolen pienta puustoista aluetta.
Pohjavesi

Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue Roismala (nro 0291203)

sijaitsee tontista noin 1,3—1,5 km lounaaseen.
Maapera

Maaperaltaan alue on hiekkamoreenia.

Geopalvelu Oy tutki maaperan pilaantuneisuutta kaupungin teknisen varikon tontilla vuonna
2019, kun alueelle laadittiin aikaisempi kaava. Maaperanaytteissa havaittiin hieman
kohonneita Oljyhiilivetypitoisuuksia, mutta pitoisuudet eivat ylittaneet valtioneuvoston PIMA—
asetuksen oljyhiilivetyjen kynnys- tai ohjearvoja. Maaperanaytteissa ei todettu myoskaan
PAH-yhdisteiden eika alkuaineiden osalta PIMA-asetuksen kynnys- tai ohjearvojen ylittavia
pitoisuuksia. Sastamalan kaupungin teknisella varikolla ei ole pilaantuneiden maiden
aiheuttamaa jatkotoimenpiteiden tarvetta eika siten maa-ainesten tai alueen kayttorajoitteita.
Tehtyjen tutkimusten perusteella tontin maapera ei ole pilaantunut eika tontilla ole maaperan

kunnostustarvetta.

hiekkamoreeni

savi

Kuva 5 Maapera. Kaava-alueen rajaus keltaisella.
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Sastamalan kaupunki 5
Vammalantien ja Aarnontien risteysalueen asemakaavan muutos

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véaesto

Alueen kaakkoispuolella on asutusta.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja. Alue kytkeytyy osaksi keskustan palveluverkostoa.
Liikenne

Alue sijaitsee hyvin saavutettavasti Vammalantien ja Aarnontien risteyksessa, lahella

Tuomiston liikenneympyraa. Kiinteistolle ajetaan Harjukadulta.
Alueen historia ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympariston arvokohteita. Alueen
laheisyydessa olevat omakotitalot ovat tavanomaisia ja 1900-luvun jalkipuoliskolla
rakennettuja. Suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuu kaupungintalon kokonaisuus, joka

toimi entisen piirimielisairaalan paarakennuksena.

Vammalantien jatkeen asemakaavanmuutoksen 2020 inventoinneissa todettiin
suunnittelualueen kulttuurihistoriallinen merkitys vahaiseksi. Alueelta ei talldin tehty
|0ydOksia muinaisjaannoksista.

Tuomiston kiertoliittyman Iahistolta 10ytyi historiallisen ajan jaanteita kuten uunildydds, aita,
kiviaita ja kivilouhos. Kohteet eivat ole kuitenkaan muinaismuistolain tarkoittamia
muinaisjaannoksia. Kulttuuriperintokohteeksi maaritellyn uunildydoksen ja kiviaidan
jaannoksien kohdalta Vammalantien tielinjausta ei muutettu, joten ne ovat tuhoutuneet.

Asiaa kasiteltiin Tuomiston kiertoliittyman asemakaavan muutoksen yhteydessa (2018).
Suunnittelualueen rakennukset

Alueella sijaitsee kaupungin varastorakennus Varikko.

3.1.4 Maanomistus

Alueen omistaa kaupunki.

3.1.5 Tekninen huolto

Suunnittelualueella on kattava kunnallistekninen verkosto.

A 109 Selostus




Sastamalan kaupunki 6
Vammalantien ja Aarnontien risteysalueen asemakaavan muutos

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja Pirkanmaan

vaihemaakuntakaava ”Elonkirjo ja energia”.

Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 29.5.2017 maakuntakaavan 2040 tulemaan
voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 § mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Voimaantulosta on kuulutettu 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3. Hyvaksymispaatoksesta on tullut
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen kaikkiaan 12 valitusta. Yksikaan valituksista ei koskenut
Sastamalaa. Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen mukaisesti maakuntavaltuuston
hyvaksymaan maakuntakaavaan ei tehda muutoksia. Hallinto-oikeuden aiemmat paatokset
muutoksista on kumottu. Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaavan 7.4.2025 ja astunut voimaan 16.6.2025 maakuntahallituksen

erillisella paatoksella.

Kuva 6 Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu keltaisella.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan,
likennetta ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi

entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jonka

suunnittelumaarays on paivittynyt Elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavassa

keskustatoimintojen alueen suunnittelumaarays on paivittynyt seuraavasti:
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Sastamalan kaupunki 7
Vammalantien ja Aarnontien risteysalueen asemakaavan muutos

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairioita
aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun

alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Ylojarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyydessa

erityismaarays em13.
Suunnitteluméérays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen, tyopaikkojen ja lahivirkistyksen sekoittuneena
alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamisen ja luonnon
monimuotoisuuden yhteensovittamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn avulla. Lisaksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyrittava edistamaan
paikallista energiaomavaraisuutta ja otettava huomioon kestava sopeutuminen

ilmastonmuutokseen.

Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa
alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon. Merkitykseltaan
seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat yleismaarayksen mukaiset

pois lukien seuraavat alueet:

o Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian,
Pirkkalan, Ylojarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 15
000 k-m?; Akaan, Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon,
Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m?2.

o Keskustahakuisen kaupan eli paivittaistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan osalta
koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempaalan, Kangasalan ja
Valkeakosken keskustaajamien alueella yhteensa 10 000 k-m?, kuitenkin siten, etta pelkan
paivittaistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m? ; Akaan, Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-
Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-
Haijaan alueella yhteensa 5 000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkan paivittdistavarakaupan

koon alaraja on 4 000 k-mZ.
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Sastamalan kaupunki 8
Vammalantien ja Aarnontien risteysalueen asemakaavan muutos

Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta
myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon. Vahittaiskaupan
suuryksikoiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia

haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.
Ohjeellinen tielinjaus.

Merkinnalla osoitetaan tieyhteydet, jotka perustuvat todettuun tieliikenteen

yhteystarpeeseen ja joiden sijaintiin, toteutustapaan tai ajoitukseen liittyy epavarmuutta.
Suunnitteluméérays:

Maankayton suunnittelulla tai toteutuksella ei saa estaa varauksen toteuttamista.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistda huomiota kiinnittaa luonto-, maisema-
ja kulttuuriymparistéarvojen sailymiseen seka ulkoilureittien ja ekologisen verkoston

kannalta tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavan yleismaaraykset

Virkistys- tai suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita
varten osoitetulla alueella on voimassa lainsaadannon mukainen maakuntakaavan

ehdollinen rakentamisrajoitus.

Maaseutua kehitettaessa on pyrittava sovittamaan yhteen asuinympariston laatutavoitteet,
hajautetun energiantuotannon tarpeet ja maaseutualueiden elinkeinojen
toimintaedellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava mahdollisuus

hyvien ja yhtenaisten peltoalueiden maatalouskayttoon.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulva-alueille.

Tasta voidaan poiketa, jos voidaan osoittaa, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan.

Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on 4 000 k-m?, ellei
selvitysten perusteella toisin osoiteta ja ellei tdman kaavan suunnittelumaarayksissa muuta
maarata.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto tunnetuista

kiinteistd muinaisjadnnoksista ja muista arkeologisista kulttuuriperintokohteista

Museoviraston muinaisjaanndsrekisterista ja siihen liittyvasta karttapalvelusta.
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Sastamalan kaupunki 9
Vammalantien ja Aarnontien risteysalueen asemakaavan muutos

Alueidenkayton suunnittelun tulee perustua riittavaan tietoon maa- ja kallioperan
ominaisuuksista seka niiden aiheuttamista riskeista. Erityista huomiota tulee kiinnittaa

arseenin ja mustaliuskeen esiintymisalueisiin.

Estevaikutukseltaan merkittavien teiden kehittamis- ja parantamistoimien yhteydessa seka
muussa vaylanpidossa tulee kiinnittaa erityistda huomiota luonnon monimuotoisuudelle

kohdistuvan estevaikutuksen vahentamiseen.

Sahkdverkon kehittdminen ja uusien yhteyksien rakentaminen on tehtava ympariston
kannalta mahdollisimman vahaisin vaikutuksin ensisijaisesti olemassa olevia ja/tai yhteisia

johto- ja maastokaytavia seka pylvasrakenteita hyodyntaen.

3.2.2 Yleiskaava

Sastamalan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt oikeusvaikutteisen keskustaajaman

rakenneosayleiskaavan 28.4.2014.

Kuva 7 Ote keskustataajaman rakenneosayleiskaavasta, suunnittelualue merkattu keltaisella.

Yleiskaavassa alueelle osoitetaan seuraavia aluevarauksia ja maarayksia:
Kerrostalovaltainen alue, joka on merkitty ymparistomuutoksia kuvaavalla merkinnalla
uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet. Alueella osoitetaan myds toteutunut ohjeellisen

katuyhteyden kehittamistavoitemerkinta, joka yhdistaa yhdystie seka kokoojakatua.
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Sastamalan kaupunki 10
Vammalantien ja Aarnontien risteysalueen asemakaavan muutos

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet

Kerrostalovaltainen alue

Merkinnélla on osoitettu asumisen kayttéon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta pdéosa
sifoittuu kerrostaloihin. Merkinté voi siséltéaé myés pienehkdéjé palvelujen ja ympéristohéiriéité
aiheuttamattoman tyépaikkatoiminnan alueita. Samoin siihen siséltyy virkistys-, puisto- ja
erityisalueita sekd péévaylia pienempié katualueita.

Alueen toteutus tulee tutkia aluevarausyleiskaavalla ja/tai asemakaavalla.

- o» o= =» =» sw Ohjeellinen katuyhteys

Merkinnéalld on osoitettu uusia katuyhteyksié, joiden sijaintiin ja toteuttamiseen liittyy epavarmuutia.

Katulinjaus tulee maarittaa yksityiskohtaisemmin suunnitelmalla tai yksityiskohtaisen maankayton
suunnittelun yhteydessa. Katuyhteys tulee asuintaajamassa toteuttaa katumaisena ja taajamakuvaltaan
korkeatasoisena ja varustaa vaylan luonteesta riippuen joko erillisella tai katurakenteeseen liittyvalla
kevyen liikenteen vaylalla.

Yhdystie/kokoojakatu

3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa Vammalantien jatkeen asemakaavan muutos 2020. Sastamalan

kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 14.12.2020, joka tuli voimaan 8.2.2021.

Kortteli 52 osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena (AL-31).
Tehokkuusluku on 0,80. Tontille saa rakentaa nelja ja viisikerroksisia rakennuksia. Alueelta
osoitetaan paikat auton sailytykseen ja pysakoimispaikoiksi. Vammalantien suuntaisesti
osoitetaan aaneneristavyyden likennemelua vastaan, jonka on oltava rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden osalta vahintaan 35 dBA. Aarnontien ja

Harjukadun kulmaan osoitetaan rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.
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Kuva 8 Ote voimassa olevasta kaavayhdistelmésta. Suunnittelualue rajattu keltaisella.

3.2.3 Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelma

Sastamalan kaupunkirakennesuunnitelmassa tavoitteena on ollut ratkaista kaupungin
vaestotavoite ja vaeston sijoittuminen seka osoittaa taajamien kasvusuunnat huomioiden
kehittymisedellytykset, infrastruktuuri, palvelurakenne, maanomistus, kestava kehitys seka
kaupungin taloudelliset mahdollisuudet. Suunnitelmaa kaytetaan Sastamalan strategisen
suunnittelun tukena, jolloin se vaikuttaa Sastamalan tulevaan kehittamiseen.
Suunnitelmassa on esitetty rakentamisen, likennejarjestelman ja infrastruktuurin
kehittdmisen painopisteita ja se ohjaa kaavoitusta seka julkisten ja kaupallisten palveluiden

sijoittamista. Kaupunkirakennesuunnitelma tahtaa vuoteen 2030.

Kaupunkirakennesuunnitelma ei ole alueidenkayttolain sisaltovaatimukset tayttava
oikeusvaikutteinen alueiden kayton suunnitelma (kaava), jolloin sita ei voida kayttaa

esimerkiksi rakennuslupien myontamisen perusteena.

Kaava-alue sijoittuu kaupunkirakennesuunnitelmassa paaosin kaavoitettujen taajama-

alueiden alueelle.
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Kuva 9 Ote kaupunkirakennesuunnitelmasta 2014, péivitetty 2019.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Sastamalan kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 10.11.2014.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015 ja se on nahtavilla kaupungin www-sivuilla:

http://www.sastamalankaupunki.fi.

Sastamalan kaupungilla on laadinnassa rakennusjarjestyksen paivitys. Tyo on alkanut

ymparistdlautakunnan paatoksella 12.11.2024.

3.2.6 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetaan kaupungin ajan tasalla pitamaa 1:1000 mittakaavaan

laadittua numeerista vektorikarttaa.
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3.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja ohjelmat
Alueella on voimassa sitova tonttijako. Alueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Suunnittelualueella ja l[8hiymparistdssa ei ole voimassa rakennuskieltoalueita.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Alue osoitetaan yleiskaavassa uutena ja olennaisesti muuttuvana kerrostalovaltaisena
alueena. Aluetta kehitetaan osana keskustan toimivaa palvelurakenneverkostoa, joka
mahdollistaa ymparistohairiéta aiheuttamattoman tydpaikkatoiminnan alueen.

Taajamakuvan tulee pysya korkeatasoisena.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi seka tarkastaa kiinteiston ja Vammalantien

katualueen valista kiinteistorajaa.

Alueen valittomaan laheisyyteen Aarnontien varteen on kaavoitettu asumista, minka vuoksi
tarve tarkastelualueelle asuinrakentamisen rakentamisesta on vahentynyt.
Kaavamuutoksella taydennetaan kaupunkikuvaa ja kaupunkirakennetta laadukkaalla liike- ja

toimistorakentamisella.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja seuraavat vaiheet
Kaupunginhallitus teki kaavan kaynnistamispaatoksen 29.6.2026 § 130.
Kasittelyt ja paatokset

Ymparistolautakunta hyvaksyi OAS:n ja ehdotti kaupunginhallitukselle kaavan
kaynnistamista 16.06.2026 § 61.

Kaava ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin vireille viikolla 27 vuonna 2026.

Ymparistolautakunnalle esitettiin kaavaluonnosta nahtaville asetettavaksi 8.9.2026.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavoituksen kulku, osallistuminen, paatoksenteko ja aikataulu ilmenevat osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta. OAS on nahtavilla kaupungin kaavoituksen verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungintalolla ja internetissa kaupungin

kotisivuilla.

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Sastamalan kaupungin julkisten kuulutusten
ilmoitustaululla, kaupungin internetsivuilla seka virallisissa kaupungin paattamissa

ilmoituslehdissa (Tyrvaan Sanomat, Alueviesti).

4.3.1 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OAS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kuusi kommenttia. Fingrid, DNA ja Sisa-
Suomen elinvoimakeskus totesivat, etta niilla ei ole lausuttavaa asiasta. Pirkanmaan liitto
jatti kommentin seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden koiden alarajoista ja
korjattavasta liikkenteen yhteysmerkinnasta, joka OAS:aan korjattiin. Caruna totesi alueella
olevasta puistomuuntamostaan. Pirkanmaan maakuntamuseolle myonnettiin lisdaikaa
lausuntoon 22.8.2026 asti.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta kaava-alueelta ei tunneta erityisia rakennetun
kulttuuriympariston tai maiseman arvoja eika kaava-hankkeeseen liity naiden

osalta selvitystarpeita. Myds arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseolla

ei ole osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta huomautettavaa.

Kommentit on huomioitu kaavaluonnoksen laadinnassa.

Luonnos

Luonnosta ehdotetaan nahtaville 8.9.2026.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Korttelialueet merkintdineen ja maarayksineen selviavat kaavakartalta.

Asemakaava muodostaa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K-5), jonka suurin

sallittu kerroskorkeus on kaksi. Rakennusaloja tontilla osoitetaan kaksi. Rakennukset tulee

sijoittaa kiinni Vammalantien vastaista rakennusalan rajaa. Rakennusten valiin on
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sijoitettava paikoitusta. Alueen lantisessa kulmassa kulkee johtovaraus ja itaisessa

kulmassa on osoitettu olemassa olevan puistomuuntamon paikka.
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-5)

Alueelle voidaan sijoittaa liike- ja toimistotilojen lisaksi paaasiallisesti rakennusten sisalla
olevia varasto- ja tyopaikkatoimintoja, jotka eivat aiheuta ymparistohairioita tai heikenna

kaupunkikuvaa. Alueelle ei saa rakentaa kellarikerrosta.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 0,725 ha. Alueella sallitaan enintaan 2 kerroksinen
rakentaminen. Rakennusoikeutta on yhteensa 3630 neliometria. Autopaikkoja on

jarjestettava 1 autopaikka jokaista alkavaa 50 neliometria kohden.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-5) 0,725 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa laadukas yhdyskuntarakennetta eheyttava ja tiivistava

like- ja toimistorakentaminen alueelle.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnittelualue tarjoaa toteutuessaan liiketiloja, lounaspaikkoja jne.

5.3.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesi- tai geologisesti kiinnostavalle alueelle. Vaikutukset maa-
ja kallioperaan jaavat pieniksi.

Maaperaltaan alue on paaosin hiekkamoreenia, pienelta osin myds savea.
Uudisrakentamisen hulevedet ohjattaisiin todennakoisimmin alueen hulevesiverkostoon.

Kattopinta-ala alueella lisaantyy, kuin myos paallystetty pihapinta-ala.

Uudisrakentaminen aiheuttaa hiilipiikin, mutta keskusta-alueiden tiivistaminen ja
yhdyskuntarakenteen eheyttdminen on ilmaston kannalta jarkevaa. Olemassa olevaa infraa
voidaan paljolti hyddyntaa.
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5.3.3 Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Suunnittelualue on paaasiassa hiekkakenttaa, jota kaytetaan ajo- ja paikoitustarkoitukseen.
Sailytettava kasvillisuus sijoittuu alueen lounaiskulmaan ja sen maara on vahainen.
Kaavan toteutuessa vaikutus kasvi- ja elainlajeihin seka luonnon monimuotoisuuteen on
vahainen. Uuden rakentaminen vaikuttaa ehtyvien luonnonvarojen kayttoon kaavan kokoon

nahden kohtalaisesti.
5.3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Olemassa olevan rakennuskannan lomaan rakentaminen on yhdyskuntarakenteen osalta
taloudellista, kun olemassa olevia verkostoja voidaan hyddyntaa ja niihin voidaan liittya
vaivattomasti. Alue tiivistyy ja kaupunkirakenne eheytyy kaavamuutoksen seurauksena, kun
rakentamattomat tontit tulevat kayttéén. Suunnitelman my6ta alueelle ei tarvitse rakentaa

uutta katua. Liikennemaarien voidaan katsoa kasvavan jonkin verran, mutta ei merkittavasti.

5.3.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun

ymparistoon

Kaavamuutoksen toteutuessa kaupunkikuva taydentyy ja siistiytyy vajaakaytossa olevan
kiinteiston osalta. Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamisen kaupunkikuvallista laatua

ymparistdssaan.

Alueella ei ole tunnistettuja arkeologisia kohteita ja rakennusymparistd on viela nuorta.
5.3.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Tarjoaa hyvia yrittamisen paikkoja keskeisella sijainnilla kaupunkirakenteessa.

5.4. Ympariston hairiotekijat

Kiinteistoon kohdistuu Vammalantiesta aiheutuvaa liikennemelua.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on osoitettu kaavakartassa. Merkinnat ovat paaosin

kaavamerkintaasetuksen mukaisia tai niiden muunnoksia.
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5.7 Nimisto

Alueella sailyy nykyinen kadunnimi.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan kaavamaaraykset ohjaavat kaupunkikuvallisuuden huomioon ottavalla tavalla
laadukkaan rakentamisen syntymista alueelle.
6.2 Toteutuminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti, kun asemakaava on kuulutettu
lainvoimaiseksi.
6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonnan tulee huolehtia, etta rakennuslupasuunnitelmat ja asiakirjat ovat
asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen mukaisia ja etta toteutus on kaavan ja

kaavamaaraysten mukainen.

Sastamalassa 31.8.2026

Kaavoitusarkkitehti Maankayttojohtaja
Jasmin Broman IImari Mattila
p. 040 506 2520 p. 040 637 2321

Lisatietoja asemakaavatyosta:
Sastamalan kaupunki, Yhdyskunta ja ymparistd, Yhdyskuntasuunnittelu

sahkoposti: etunimi.sukunimi@sastamala.fi

Tyohon liittyvaa materiaalia pidetaan esilla kaupungin internetsivuilla osoitteessa

www.sastamala.fi.
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